Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

Hinweise

§ 1 Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungszentrum® sind im Erdgeschoss folgende
Nutzungen zulassig:
- Einzelhandelsbetriebe mit einem nahversorgungsrelevanten Sortiment von mindestens 90 % der
Verkaufsflache.
Nahversorgungsrelevante Sortimente sind:
e Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk und Feinkost,
Tabakwaren, Getrénke, Reformwaren
e Drogerieartikel, Kosmetika, Parfiimeriewaren (Gesundheits- und
Koérperpflegeartikel inkl. Wasch- und Putzmittel)
e Apothekerwaren, pharmazeutische Artikel
e (Schnitt-) Blumen
e Zeitungen / Zeitschriften
Die Einzelhandelsbetriebe dlirfen folgende Verkaufsflachenzahlen nicht tiberschreiten:
Sondergebiet 1: 0,19; Sondergebiet 2: 0,35; Sondergebiet 3: 0,33; Sondergebiet 4 : 0,21.
Die Verkaufsflachenzahl multipliziert mit der jeweiligen BaugrundstlicksgroRe ergibt die maximal
zulassige Verkaufsflache.
- nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe mit Ausnahme von Prostitutionsstatten
- Raume fir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO
- Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fir die ortliche Verwaltung sowie fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (§ 11 BauNVO)

§ 2 Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungszentrum® sind in den Obergeschossen
Beherbergungsbetriebe, Wohnungen mit Ausnahme des mit ,** gekennzeichneten Bereichs, Raume
fur freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO sowie nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe mit
Ausnahme von Prostitutionsstéatten zulassig (§ 11 BauNVO).

§ 3 Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
(Beuth Verlag, Berlin) sind larmzugewandte Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen
Raumen mit einem resultierenden bewerteten Schalldamm-Mall R'/W,res entsprechend der
nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich MafRgeblicher Erforderliches resultierendes

AuBenlarmpegel [dB(A)]| Schalldamm-Mal des AufRenbauteils R'w, res [dB]

Aufenthalts- und Burordume und
Wohnraume ahnliches
I 56 - 60 30 30
1] 61-65 35 30
v 66 - 70 40 35
Vv 71-75 45 40

Fiir larmabgewandte Gebéaudeseiten darf der mal3gebliche Aullenldrmpegel entsprechend Pkt. 5.5.1
der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB (A) und bei geschlossener
Bebauung bzw. Innenhéfen um 10 dB (A) gemindert werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

§ 4 In Schlafrdumen und Kinderzimmern innerhalb der Larmpegelbereiche lll bis V sind schalldampfen-
de Luftungseinrichtungen, die mit einem dem Schallddmmmal der Fenster entsprechenden Einfi-
gungsdampfungsmal auszustatten sind, vorzusehen, wenn keine Liftungsmaoglichkeit zur larmab-
gewandten Gebaudeseite besteht. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

§ 5 AuBenwohnbereiche innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis V sind auf der larmabgewandten Ge-
baudeseite anzuordnen oder durch die Stellung von Nebenanlagen oder Garagen und/oder mas-
siven Einfriedungen mit einer H6he von mindestens 2 m vor den Verkehrsimmissionen zu schiitzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

§ 6 Versorgungsleitungen sind ausschlief3lich unterirdisch zu verlegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Sondergebiet "Nahversorgungszentrum" (§11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ausschluss Wohnen

1.0 Grundflachenzahl * (s. textl. Festsetzung § 2)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

-1V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal}

Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baulinie

Baugrenze

Baugrenze fiir Vordacher

L _TG_ | Flachen fur Tiefgaragen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—o—a Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
®t§g|\</ Larmpegelbereiche (LPB), siehe textliche Festsetzung § 4

Einleitung des Satzungsverfahrens

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Salzgitter hat
in seiner Sitzung am .........cccoovciee e, die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs.
1 Satz 2 BauGB am .......cccccvvviieinnnen, durch das
Amtsblatt fur die Stadt Salzgitter Nr. ...... ortsublich
bekannt gemacht.

Salzgitter, am ...........occeee.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Salzgitter hat
in seiner Sitzung am ... dem Entwurf
des Bebauungsplans und seiner Begrundung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
.................... durch das Amtsblatt fur die Stadt
Salzgitter Nr.... ortsiblich bekannt gemacht (§ 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplans und der
Begrindung haben vom ... bis
.................... offentlich ausgelegen.

Salzgitter, am .............c....

Im Auftrag

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nie-
dersachsischen Vermessungs- und Katasterver-

waltung

© Jahr 2020 a LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

g ektion g

Die Planunterlage (AZ: ......cccccoeeieeeeennn ) entspricht
dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand
(/o] 1 1 R ).

Salzgitter, am .....cccccoiiiiiiiiiienns

LGLN - Regionaldirektion
Braunschweig-Wolfsburg
Katasteramt Salzgitter

(Unterschrift)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Salzgitter hat den Bebauungs-
plan nach Prifung der vorgebrachten Anregungen
(§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB) sowie die Begriindung
in seiner Sitzung am .........cccccovieeeeeennn geman § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Salzgitter, am ....................

Im Auftrag

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans durch den Rat
der Stadt Salzgitter ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
AM e im Amtsblatt fir die Stadt
Salzgitter Nr. ..... bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am .........cccccceeeeee
rechtsverbindlich geworden.

Salzgitter, am ...........occee.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans ist die  Verletzung von
Vorschriffen nicht geltend gemacht worden (§
215 Abs.1 Nr. 1 BauGB).

Salzgitter, am ..........cccee.

1. Erdfallgefahr

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie Hannover weist darauf hin, dass im Plangebiet
die geologischen Voraussetzungen flr das Auftreten von Erdfallen gegeben sind. Da in der
naheren Umgebung jedoch bisher keine Erdfélle bekannt sind, besteht nur ein relativ geringes
Risiko. (Gefahrdungskategorie 3 gemal Erlass des Niedersachsischen Sozialministers
.Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten“ vom 23.02.1987, AZ. 305.4-24 110/2-). Fur
Gebaude mit 3 bis 4 Vollgeschossen bzw. fiir Gebdude mit mehr als 2 Wohneinheiten ist die
Gefahrdungskategorie um eins zu erhéhen und dementsprechend die Erdfallgefdhrdungs-
kategorie 4 mafigebend. Entsprechende Sicherungsmafinahmen sind daher einzuplanen.

2. DIN-Norm

Die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrte DIN-Vorschrift 4109 "Schallschutz im Stadtebau”
kann im Fachgebiet Stadtplanung, Rathaus Salzgitter, 9. Etage eingesehen werden.

3. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, der Fachdienst BiirgerService
und Ordnung oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der
Regionaldirektion Hameln-Hannover des Landesamtes fir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen zu benachrichtigen.

4. Denkmalschutz

Die ehemalige Kirche St. Elisabeth (NeiRestraBe 1 + 3) ist als Pruffall (Baudenkmalnummer:
31192800) in die Denkmalliste des Landes Niedersachsen eingetragen. Der Umgebungsschutz
(nach § 8 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)) ist entsprechend zu beriick-
sichtigen.

Im Planungsbereich wurden in der Vergangenheit archdologische (Einzel-) Funde (Fundnummer:
Lebenstedt FStNr. 4) gemacht. Aus diesem Grund sind Erdarbeiten mindestens 3 Wochen vor
Baubeginn der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Salzgitter anzuzeigen.

Zeichnerische Festsetzungen
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KINDER FORDERN UND FAMILIEN UNTERSTUTZEN

Bebauungsplan
Entwurf

Stand gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Leb 161, 1. Anderung
fur SZ-Lebenstedt
"Zentraler Versorgungsbereich
GesemannstralRe”

Anlage 2 zur Vorlage Nr.: 3036/18

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes, jeweils in der zuletzt glltigen Fassung, hat der
Rat der Stadt Salzgitter diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

- Oberblrgermeister -

Salzgitter, am ..................

aufgestellt Dezernat Il - Bau, Stadtplanung
und Stadtentwicklung

ausgearbeitet Fachdienst Stadtplanung,
Umwelt, Bauordnung und Denkmalschutz

Salzgitter, am 11.07.24 Salzgitter, am 11.07.24

gez. Michael Take
- Stadtrat -

gez. Waldmann
- Fachdienstleiter -




