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1 Allgemeine Begriundung

1.1 Planerfordernis

In SZ-Gebhardshagen besteht eine erhebliche Nachfrage nach Wohnbauplatzen
fur Einfamilienhduser, der nur ein geringes Angebot gegenubersteht. Zur De-
ckung des Bedarfs wurden mit dem Bebauungsplan Ghg 53 fur SZ-
Gebhardshagen ,Gebhardshagen Nordost* Flachen der Kleingartenanlage Geb-
hardshagen zu Wohnbauzwecken Uberplant. Diese Flachen sind erschlossen und
vermarktet und werden derzeit bebaut. Bereits jetzt ist erkennbar, dass mit die-
sem Baugebiet die bestehende Nachfrage nicht befriedigt werden kann.

Gleichzeitig beklagt der Kleingartenverein Gebhardshagen einen Mitgliederrick-
gang und einen zunehmenden Leerstand von Parzellen. Aus diesem Grund
mdchte der Kleingartenverein sich von einem Teil seiner Pachtflachen trennen
und die Flachen dstlich der bestehenden Zuwegung vom Weddemweg aufgeben.
Die Flachen westlich der Zuwegung sollen weiterhin als Kleingarten genutzt wer-
den.

1.2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Vor diesem Hintergrund ist beabsichtigt den Bereich der Kleingartenanlage sowie
das aufgegebene Grabeland 6stlich der bestehenden Zuwegung als allgemeines
Wohngebiet (WA) fur ca. 70 eingeschossige Einfamilienhauser zu Uberplanen.
Damit soll der bestehende Bedarf an Familienheimen in Salzgitter-Gebhards-
hagen gedeckt werden. Das stadtebauliche Konzept, das mit dem Bebauungs-
plan Ghg 53 ,Gebhardshagen Nordost® begonnen wurde, wird fir den Bebau-
ungsplan Ghg 54 ,Westlich Michael-Ende-Ring“ fortgeflhrt.

Die Anbindung des neuen Baugebietes soll tUber den Michael-Ende-Ring bzw. die
Strale ,Unter den Pfahlen® und Uber den Weddemweg erfolgen. Die Flachen, die
fur eine Anbindung an den Weddemweg erforderlich sind, sind teilweise im Be-
bauungsplan Ghg 32 fir SZ-Gebhardshagen ,Gartnerei am Weddemweg® als
Verkehrsgrun und als StralRenverkehrsflache bzw. als Flache fir Versorgungsan-
lagen festgesetzt. Durch das Bebauungsplanverfahren erfolgt eine Neuordnung
dieses Bereichs.

Mit dem Zuzug junger Familien entsteht auch der Bedarf an Kinderbetreuungs-
einrichtungen, dem mit der Planung einer Flache fur den Gemeinbedarf zum Bau
einer Kindertagesstatte Rechnung getragen wird.
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1.3 Raumordnerische Vorgaben

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen Aktualisierung 2017 sind in
den Stadten Braunschweig, Salzgitter und Wolfsburg Oberzentren festgelegt
(LROP, Abschn. 2.2, Ziff. 06, Satz 1). Die Oberzentren in Braunschweig, Salzgit-
ter und Wolfsburg bilden in enger raumlicher Verflechtung zum Mittelzentrum in
Wolfenbuttel einen oberzentralen Verbund; landes- und regionalplanerische Ent-
scheidungen, die den oberzentralen Verbund betreffen, haben von den unter-
schiedlichen Entwicklungsschwerpunkten der Stadte auszugehen und den gege-
benen Bestand oberzentraler Einrichtungen zu sichern und zu entwickeln (Ab-
schn. 2.2, Ziff. 06, Satz 2).

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Gro3raum Braun-
schweig 2008 ist die Siedlungsentwicklung vorrangig auf das zentralortliche Sys-
tem auszurichten. Dies gilt gleichermalen fur die Sicherung und Entwicklung von
Wohn- und Arbeitsstatten (Abschn. 11/1.1.1, Ziff. 3). Das Oberzentrum Salzgitter
umfasst die Stadtteile im Bereich der punkt-achsialen Siedlungsachse zwischen
SZ-Lebenstedt und SZ-Bad. Hierzu gehdren die Stadtteile Lebenstedt, En-
gelnstedt, Salder, Bruchmachtersen, Lichtenberg, Reppner, Gebhardshagen,
Calbecht, Engerode und SZ-Bad sowie das als ,Vorranggebiet Industrielle Anla-
gen” festgelegte Industriegebiet Salzgitter und der Stadtteil Thiede im nordlichen
Stadtgebiet (Abschn. 11/1.1.1, Ziff. 4). Das Plangebiet ist als ,vorhandener Sied-
lungsbereich oder bauleitplanerisch gesicherter Bereich® in der zeichnerischen
Darstellung nachrichtlich dargestellt.

Die Festsetzung eines Wohngebietes im Stadtteil SZ-Gebhardshagen entspricht
somit den bestehenden Zielen der Raumordnung.

1.4 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Salzgitter sind fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans eine Grunflache mit der Zweckbestimmung
,Dauerkleingarten“ und eine Flache ,vorwiegend Landwirtschaft® (Wegeflache)
dargestellt. Damit der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden kann, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert. Ziel
der 95. Anderung N.N. des Flachennutzungsplans der Stadt Salzgitter fir Salzgit-
ter-Gebhardshagen ist die Darstellung einer Wohnbauflache.

2 Geltungsbereich, Bestandsaufnahme und stadtebauliches
Konzept
2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst die Ostlichen Teilflachen der Kleingartenanlage Geb-
hardshagen einschlie3lich des Vereinsheims und des Grabelandes zwischen
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e der bestehenden Zuwegung im Westen,

e dem bestehenden landwirtschaftichen Weg im Norden (ehem. Erz-
bahntrasse),

e dem Neubaugebiet im Bereich des Michael-Ende-Rings im Osten und

e der Bebauung im Bereich des Gebruder-Grimm-Wegs im Siden.

Zusatzlich wird die bestehende Zuwegung vom Weddemweg zur Kleingartenan-
lage mit in den Geltungsbereich einbezogen.

2.2 Bestandsaufnahme

Die Kleingartenflache ist durch eine typische Kleingartenstruktur mit Parzellen,
Gartenlauben sowie einen typischen Obstbaum- und Geblschbestand gepragt.
Die Parzellen werden nicht mehr aktiv bewirtschaftet. Am sudwestlichen Rand
der zu Uberplanenden Flache befindet sich ein ehem. Vereinsheim mit Gaststatte,
das vom Kleingartenverein aufgegeben wurde und weitgehend leer steht. Die
Grolke der Uberplanten Kleingartenflache betragt ca. 4,13 ha.

Die Grabelandflache — also eine Flache die an Hobbygartner verpachtet wurde
und die nur mit einjahrigen Pflanzen bepflanzt werden durfte — wird seit 2009
nicht mehr genutzt und fiel brach. Sie weist dementsprechend einen erheblichen
Geblschbestand sowie Stauden- und Ruderalflur auf. Die GroRRe der Flache
betragt ca. 1,47 ha.

An das Plangebiet grenzt im Osten und Suden eine Wohnbebauung an, die
uberwiegend durch Einfamilienhauser gepragt ist. Nordlich und nordwestlich des
Plangebietes liegen landwirtschaftliche Flachen. Westlich des Plangebietes lie-
gen weitere Flachen der Kleingartenanlage Gebhardshagen, die auch weiterhin
als Kleingarten genutzt werden.

2.3 Stadtebauliches Konzept

Langfristig ist eine Wohnbauentwicklung in Salzgitter-Gebhardshagen nur am
Siedlungsnordrand mdglich, da der Stadtteil im Westen und Sudden von Wald
umgeben ist. Im Osten bilden die Nord-Sud-Stral3e und eine parallel verlaufende
Privatbahnstrecke die Siedlungsgrenze fur die Wohnnutzung.

Die Baufelder und Stral3en der benachbarten Plangebiete Ghg 53 ,Gebhardsha-
gen Nordost® und Ghg 54 ,Westlich Michael-Ende-Ring“ bilden zwei Bauabschnit-
te einer als stadtebauliche Einheit entwickelten Siedlungserweiterung Geb-
hardshagens.

Die Bebauung folgt dem stadtebaulichen Leitbild eines aufgelockerten Einfamili-
enhauswohngebiets mit Einzel- und Doppelhausern. Fur das gestalterische Leit-
bild der ,Vielfalt in der Einheit* soll die gewtinschte Vielfalt bei der Gestaltung der
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privaten Gebaude mit der Einheitlichkeit der 6ffentlichen Raume durch die Fest-
setzung eines Gestaltungsrahmens hinsichtlich der Grundstuckseinfriedungen
kombiniert werden.

Die Struktur des Erweiterungsgebiets besteht im Wesentlichen aus vier ostwest-
orientierten ErschlieBungswegen mit beidseitiger Bebauung und, senkrecht dazu
an den jeweiligen Randern des Gebietes im Osten und Westen, aus weiteren
beidseitig bebauten ErschlieBungswegen. Durch die Verlangerung der vier Er-
schlieBungsstrallen teilweise als FuRwege nach Westen zur bestehenden Zuwe-
gung wird der Zugang zur umgebenden Feldflur mit ihrer Naherholungsfunktion
ermodglicht. Die ErschlieBung ist so angelegt, dass perspektivisch eine Erweite-
rung des Plangebiets nach Westen erfolgen kann. Nach Norden zur offenen
Landschaft hin, parallel zur ehemaligen Erzbahntrasse, und nach Westen zur
bestehenden Zuwegung wird ein griner Rand ausgebildet.

Die externe ErschlieBung erfolgt Uber den bestehenden Anschluss ,Michael-
Ende-Ring“ und die Stralde ,Unter den Pfahlen“ zum Ahrbeekweg bzw. zur Rei-
chenberger Stralle und Uber die neue Verbindungsstralle zum vorhandenen
Knoten Weddemweg/ Gebruder-Grimm-Weg.

2.4 Prufung von ErschlieBungsvarianten

Im Rahmen der Voruberlegungen zur verkehrlichen Anbindung des neuen
Wohngebiets wurden verschiedene ErschlieRungsvarianten geprtift.

Untersucht und bewertet wurden vier Varianten (A bis D) zur Anbindung der
Wohngebiete ,Gebhardshagen Nordost® und ,Westlich Michael-Ende-Ring“ an
die ortlichen und uberdrtlichen HauptverkehrsstralRen Weddemweg, Ahrbeekweg
und Reichenberger Stralle. Die Variante B stellt die ErschlieRung ausschlief3lich
Uber das vorhandene Stra3ennetz dar, die Varianten A, C und D zeigen Er-
schlieBungen mit einer zusatzlichen Anbindung an das Netz auf.

Variante A

Neben der Erschliefung uber den bestehenden Anschluss ,Michael-Ende-Ring”
und die StralRe ,Unter den Pfahlen® zum Ahrbeekweg bzw. zur Reichenberger
Stral’e erfolgt die zweite Anbindung Uber eine neue Verbindungsstralle zum
vorhandenen Knoten Weddemweg, Gebriuder-Grimm-Weg. Die neue Verbin-
dungsstrale nutzt eine bereits in offentlicher Hand befindliche Wegeflache und
baut sie aus. Sie stellt die denkbar kurzeste Verbindung zwischen dem neuen
Siedlungsabschnitt und dem Weddemweg und somit eine sehr effektive und
wirtschaftliche Losung dar. Die Stralle verlauft entlang einiger Bestandswohn-
grundstiicke. Aufgrund des relativ geringen Verkehrsaufkommens besteht fur die
Anwohner aber keine erhebliche Belastung durch Verkehrslarm.
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Variante B

Eine Erschliefung der Wohngebiete mit zusammen gut 100 Wohneinheiten aus-
schliel3lich Uber den bestehenden Anschluss ,Michael-Ende-Ring“ und die Stral’e
,unter den Pfahlen” zum Ahrbeekweg bzw. zur Reichenberger Strale, wie in der
Variante B dargestellt, wirde die nur fir den ErschlieBungsverkehr angelegten
Strallen Uberfordern und erhebliche Stérungen fur die Anlieger erzeugen. Die
ErschlieBung des am Sudwestrand der neuen Siedlung geplanten Kindertages-
statte wurde ausschliel3lich Uber die Quartiersstrallen erfolgen und erzeugte dort
erheblichen zusatzlichen Verkehr.

Kleingarten

iy

B
: Mahver-
o SOTger

Lintar dion Plithion

s
LY
x,
]
=
Erduterung: %
Varianbe A et
— Varianle B
— Wariante C ey .
Variante D F M&
) ] . ' .
Variante C

Zusatzlich zu der in Variante B beschrieben externen ErschlieRung erfolgt die
zweite Anbindung Uber eine ca. 400 m lange Verbindung zwischen der neuen
Siedlungsflache und dem Weddemweg ndérdlich der Kleingarten. Immerhin ist
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eine Umwandlung der Ackerflache zwischen Kleingarten und ehem. Erzbahntras-
se zu Wohnbauland theoretisch denkbar, so dass die Verbindungsstralle zwi-
schen Weddemweg und Wohnbauflache Ghg 53/ Ghg 54 auch zur Erschlielung
eines weiteren Wohngebietes (ca. 110 WE) genutzt werden kdnnte. Von dem
derzeitigen Nachfrageboom (Januar 2020) nach Wohnbauland in Gebhardsha-
gen kann jedoch serids kein langfristiger Trend abgeleitet werden, von einer
spateren Umwandlung der restlichen Kleingartenflachen oder der beschriebenen
Ackerflachen in Wohnbauland kann deshalb nicht ausgegangen werden. Es ist
somit fur diese Variante stark in Zweifel zu ziehen, dass die Stral’e zusatzliche
Funktionen Uber die ErschlieRung der ostlich gelegenen Wohnbauflachen hinaus
ubernehmen kann. Deshalb ist diese Variante als unwirtschaftlich einzustufen.
Eine zlugige Umsetzung ist zudem nicht mdglich, da sich die fur die Trasse beno-
tigten Flachen nicht in stadtischem Besitz befinden. Bei einem Standort im Nord-
westen der neuen Siedlung im Anschlussbereich der Verbindungsstralie bestln-
de eine direkte Verbindung vom Weddemweg zur Kindertagesstatte.

Variante D

Aufgrund von Uberlegungen zur Ansiedlung eines Nahversorgers auf der Drei-
ecksflache zwischen Weddemweg und der Zuwegung zur Kleingartenanlage
wurde eine weitere Variante untersucht, die die zweite Anbindung Uber eine ca.
200 m lange Verbindung zwischen der neuen Siedlungsflache und dem Wed-
demweg unmittelbar nordlich des potenziellen Nahversorger-Grundstucks auf der
bestehenden Kleingartenflache vorsieht. Diese VerbindungstralRe ist nur gemein-
sam mit der neuen Nutzung auf der Dreiecksflache denkbar. Sie wirde ansons-
ten mitten durch die Kleingartenanlage fihren und die verbleibende Kleingarten-
nutzung erheblich storen. Fur den Anschluss an den Weddemweg muss zudem
ein Hohenunterschied von ca. 3,0 m uberwunden werden. Da die bendtigten
stadtischen Flachen derzeit verpachtet sind und bei der Kiindigung des Pachtver-
trags Fristen einzuhalten sind, ist eine zlgige Umsetzung dieser Trassenvariante
eher unwahrscheinlich, zumal der Pachter, der Kleingartenverein Gebhardsha-
gen, nicht bereit sein wird, noch weitere Kleingartenflaichen abzugeben. Der
Vorteil dieser Variante besteht darin, dass keine Larmbelastung durch Stralen-
verkehr von und zu der neuen Siedlung sowie durch Kunden- und Lieferverkehr
gegenuber den Altanliegern des Gebruder-Grimm-Wegs anfallt. Der geplante
Standort der Kindertagesstatte ware direkt vom Weddemweg aus erreichbar.

Gesamtbewertung

Bei der vergleichenden Bewertung der vier ErschlieBungsvarianten anhand der in
der Einzeldiskussion zugrunde gelegten Kriterien (siehe Tabelle 1) stellte sich
Variante A als die am besten geeignete Variante heraus.
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Tabelle 1

A B C D
Verkehrsbelastung 0 -- + +
Wirtschaftlichkeit + ++ -- o
Flachenverflugbarkeit + + - --
Erreichbarkeit der KiTa + - - + +

++ sehr positiv; + positiv; o weder positiv noch negativ; - negativ; - - sehr negativ

Zwar sind die Stérungen der Altanlieger durch den Verkehr entlang der zweiten
ErschlieRung in Variante A etwas hoher als in den Varianten C und D (Verkehrs-
belastung), von den Varianten mit einer zweiten ErschlieBung verfugt Variante A
jedoch Uber die kirzeste Trasse und kommt ohne Rampenbauwerk aus (Wirt-
schaftlichkeit). Zudem ist sie die einzige der drei Varianten, bei der die Flache fur

die zweite ErschlieBung sofort verfugbar ist (Verfugbarkeit).

3 Inhalt des Bebauungsplans

3.1 Art der baulichen Nutzung
Tabelle 2

Art der Nutzung Geltungsbereich 1 Grolde in m?
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 39.950
davon:

Flachen oder MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf

privaten Grundstlcksflachen (ca. 4.210)
Flachen fur den Gemeinbedarf ca. 3.130
davon:

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf
Gemeinbedarfsflachen (ca. 410)
StralRenverkehrsflache ca 10.320
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung | ca. 330
,Ful- und Radweg*

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und | ca. 4.770
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Ver- | ca. 440
kehrsgrun®

Insgesamt ca. 58.940
Art der Nutzung Geltungsbereich 2 Grolde in m?
Flachen oder MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und | ca. 7.210
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Art der Nutzung Geltungsbereich 3 GroRe in m?
Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und | ca. 32.900

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Die Bauflachen sind Uberwiegend als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Der Katalog des § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist auf Wohngebaude,
nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwe-
cke und ausnahmsweise zulassige sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
beschrankt. Die Zulassigkeit freier Berufe gemall § 13 BauNVO im allgemeinen
Wohngebiet bleibt hiervon unberthrt. Der gegeniber § 4 BauNVO reduzierte
Nutzungskatalog soll sicherstellen, dass vornehmlich Wohnhauser entstehen. Die
der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen sind an dieser Stelle am Siedlungsrand funktional bzw. auch aufgrund des
durch sie entstehenden Verkehrs deplatziert und deshalb ausgeschlossen. Ande-
rerseits benodtigen junge Familien und Familien mit pflegebedurftigen Angehori-
gen familiennahe Dienstleistungen wie Haushaltshilfen, Kinderkurzzeitbetreu-
ung, Hausmeisterdienste, medizinisch-therapeutische Leistungen. Solche im
Plangebiet angesiedelten Dienste erlauben auch bei eingeschrankter Mobilitat
eine gute Erreichbarkeit, was z.B. die Kindererziehung und die Pflege von Ange-
hérigen erleichtert. Zudem erdéffnet sich die Mdglichkeit Wohnen und Arbeiten
miteinander zu verknupfen. Gleiches gilt fur soziale und gesundheitliche Einrich-
tungen, die sozialen Zusammenhalt und wohnortnahe Lebensqualitat bewirken.
Zum besseren Verstandnis der Baugebietsfestsetzung ist der Katalog der zulas-
sigen Nutzung festgesetzt:

§ 1 (1) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind ausschliel3lich zuléssig:
1.Wohngebéude,
2.nicht stbrende Handwerksbetriebe,
3.Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke.

(2) Ausnahmsweise kénnen nur zugelassen werden:

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5
und 6 Nr. 1 BauNVO)

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die maximale Trauf- und Firsthdhe, die
Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die Anzahl der
Vollgeschosse festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist als Hochstgrenze nach § 18 BauNVO fest-
gesetzt und auf eine maximale Traufhéhe von 5,0 m und eine maximale Firstho-
he von 10,00 m beschrankt. Dabei ist die Traufe nicht mit dem Ortgang gleichzu-
setzen, der die Verbindung zwischen Traufe und First an der Schnittkante des
Daches mit der Giebelwand darstellt. Zum Schutz des Ortsbilds in der Siedlungs-
randlage sichert die Festsetzung der Trauf- und Firsthohe die einheitliche Ho6-
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henentwicklung der Bebauung und verhindert unerwinschte Einsichtsmadglichkei-
ten sowie eine ubermafige Verschattung der Nachbargrundsticke. Gebaude, die
rechnerisch eingeschossig sind, optisch aber zweigeschossig ausgeformt sind
wie z.B. Hauser mit eingezogenem Staffelgeschoss (Toskanahauser) oder Pult-
dachhauser mit einer hoch aufstrebenden Auf3enwand sind damit ausgeschlos-
sen. Die maximale Trauf- bzw. Firsthohe ist dabei so bemessen, dass sie den-
noch eine Vielzahl von architektonischen Gestaltungsmaoglichkeiten zulasst.
Dachgauben und Zwerchdacher, deren Breite weniger als ein Drittel der Breite
des jeweiligen Dachs betragt, sind von der festgesetzten Traufhdhe ausgenom-
men, da diese Gebaudeteile hinsichtlich ihrer stadtebaulichen Wirkung als unter-
geordnet anzusehen sind.

Der untere Bezugspunkt fur die Trauf- bzw. Firsthohe ist auf den Kreuzungspunkt
zwischen der Grundstuckshalbierenden und der StraRenmittelachse, von der aus
die ErschlieRung der Hauptnutzung erfolgt, zu legen. Andert die StralRe ihre Rich-
tung, ist dabei nur das fur die Zuwegung relevante Teilstlick der Stral’e zu be-
trachten. Fur die Ermittlung des unteren Bezugspunkts sind in der Planzeichnung
auf der Strallenmittelachse NHN-HOhenpunkte in Meter uber Normalhéhennull an
den jeweiligen Enden bzw. bei Richtungsanderungen an den Knickpunkten der
Strallenmittelachse festgesetzt. Liegt der untere Bezugspunkt zwischen zwei
NHN-HAhenpunkten, ist er durch Interpolation zu ermitteln. Die Festsetzung der
NHN-Hohenpunkte erfolgt nach dem aktuellen Planungsstand des Stral3enbau-
projekts fur die Oberkante der projektierten Baustral3e.

§ 2 Hobhe baulicher Anlagen im allgemeinen Wohngebiet(WA):

(1) Der untere Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Traufhéhe und der
Firsthéhe ist der Kreuzungspunkt zwischen der Verldngerung der
Grundstiickshalbierenden und der Mittelachse der Stral3e, von der aus
die ErschlieBung der Hauptnutzung erfolgt, entsprechend Abbildung 1.

Zur Ermittlung des unteren Bezugspunkts sind in der Planzeichnung
NHN-Hbhenpunkte an den jeweiligen Enden und bei Richtungsénderun-
gen an den Knickpunkten der StralBenmittelachse festgesetzt. Der unte-
re Bezugspunkt ist aus den zwei nédchstgelegenen NHN-Hb6henpunkten
durch interpolieren zu ermitteln.

(2) Die Traufhéhe (TH) darf 5,0 m, gemessen vom unteren Bezugspunkt,
nicht Uberschreiten. Die Traufhéhe ist die Differenz zwischen der Héhen-
lage des jeweiligen unteren Bezugspunkts und der Hb6henlage der
Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks
und der Oberflache der Dachhaut.

Dachgauben und Zwerchdécher deren Breite weniger als 1/3 der Dach-
ldnge betragt, sind von den Regelungen der Traufhbhe ausgenommen.

(3) Die Firsthéhe (FH) darf 10,0 m, gemessen vom unteren Bezugspunkt,
nicht (berschreiten. Die Firsthéhe ist die Differenz zwischen der Héhen-
lage des jeweiligen unteren Bezugspunkts und der &ul3eren obersten
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Schnittkante zweier Steildachfldchen, entsprechend der Abbildung 1. Die
Firsthéhe qilt fiir Haupt- und Nebendécher.

(§ 9 Abs. 3 BauGB und § 16 Abs. 2 und 6 BauNVO i.V. m. § 18 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,3 festgesetzt. Dieser Wert unterschreitet
die Obergrenze fur die Grundflachenzahl gemaf § 17 BauNVO. Dies ist im Sinne
eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden sowie zur Minimierung der
Versiegelung erforderlich. Die Regelungen des § 19 Abs. 4 BauNVO zur Uber-
schreitung der GRZ durch Nebenanlagen (50%-Klausel) bleiben hiervon unbe-
rahrt.

Stein- und Schottergarten gelten als Nebenanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO und mussen auf die GRZ angerechnet werden. In diesem Zu-
sammenhang wird im Bebauungsplan auf die Bestimmungen des § 9 Abs. 2
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) hingewiesen:

1.  Die nicht (berbauten Flachen der Baugrundstiicke miissen Griinflaichen

sein, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind.
Stein- oder Schottergérten sind keine Griinflachen.

Diese Freiflachen kdnnen mit Rasen oder Gras, Gehdlzen, anderen Zier- oder
Nutzpflanzen bedeckt sein. Insbesondere Vorgarten durfen nicht mehr nur aus
Grunden der Gestaltung oder der leichteren Pflege Uberwiegend aus Stein- oder
Schotterflachen bestehen. Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten
sind grundsatzlich keine andere zulassige Nutzung im Sinne des § 9 Abs. 2
NBauO.

Es ist maximal ein Vollgeschoss zulassig. Das entspricht der stadtebaulichen
Zielsetzung, ein Eigenheimwohngebiet am Siedlungsrand in Erganzung der stid-
lich und 6stlich angrenzenden eingeschossigen Wohnbebauung zu schaffen.
Entsprechend der eingeschossigen Bauweise ist die Geschossflachenzahl
(GFZ) mit 0,3 festgesetzt.

3.3 Bauweise/ liberbaubare Grundstiicksflachen

Dem stadtebaulichen Leitbild eines aufgelockerten Eigenheimwohngebiets am
Stadtrand folgend ist eine offene Bauweise festgesetzt, in welcher gemag § 22
Absatz 2 Satz 3 BauNVO am westlichen und nérdlichen Plangebietsrand nur
Einzelhauser und auf den restlichen Bauflachen nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig sind.

Die uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Ein
Mindestabstand von 3,0 m zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze
sichert die einheitliche Strallenraumgestaltung mit entsprechenden Vorgarten.
Aus Grunden des Biotopschutzes und des Artenschutzes wird ein Mindestab-
stand von 5,0 m zu den MalRnahmenflachen (siehe 3.7) am westlichen und nord-
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Ostlichen Plangebietsrand und von 2,0 m bis 3,0 m zu den MalRnahmenflachen
auf den privaten Grundstucksflachen (siehe 3.7) eingehalten. Um zu verhindern,
dass die Wirkung hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes reduziert wird, sol-
len die Malinahmenflachen, die die Baufelder in der Mitte Uber die gesamte Lan-
ge durchziehen, auch von Nebenanlagen wie Gartenhauschen etc. freigehalten
werden.

Um den StralRenraum optisch nicht zu sehr einzuengen und die Aufenthaltsquali-
tat im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen zu sichern sind in bis zu 3,0 m
Entfernung von der Strallenverkehrsflache bauliche Anlagen wie Garagen,
Carports und Stellplatze aber auch Nebenanlagen wie z.B. Schuppen ausge-
schlossen. Die durch die strallenseitigen Baugrenzen begrenzten Vorgarten
bilden die Ubergangszonen von den Privatgarten zu den o&ffentlichen Verkehrs-
flachen. Diese klare Gliederung der Strallenraume soll nicht durch bauliche Anla-
gen wie Garagen, Carports, Parkplatze, Schuppen usw. im Vorgartenbereich
beeintrachtigt werden. Ausgenommen von dieser Regelung sind Einfriedungen
und Rankgeruste, Standflachen fur Hausmullbehalter, Fahrradstander sowie
Zuwegungen und Zufahrten, die der Gartengestaltung dienen, funktional in den
Vorgartenbereich gehéren oder aufgrund ihrer geringen Grolie die Vorgartenzone
nur marginal unterbrechen.

Es wird festgesetzt:

§ 3 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind innerhalb der geméal3 § 9 Abs.1 Nr.
20 BauGB festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft bauliche Anlagen mit Ausnahme von
Einfriedungen nicht zuléssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

§ 4 Im allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht liberbaubaren Grundstiicks-
flichen Garagen und liberdachte Stellpldtze (Carports) geméal3 § 12 Abs. 6
BauNVO sowie Nebenanlagen geméal3 § 14 Abs. 1 BauNVO nur zul&ssig,
wenn sie einen Abstand von mindestens 3,0 m zur StralRenverkehrsfldche
sowie zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Rad- und Ful3-
weg“ einhalten. Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen, Rankgertiste,
Standflachen fiir Hausmdillbehéltnisse, Stellplatze fiir Fahrréder sowie Zu-
wegungen und Zufahrten (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

3.4 Anzahl der Wohnungen

Die hochstzulassige Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude ist auf zwei Woh-
nungen begrenzt. Damit ist sichergestellt, dass ein Einfamilienhausgebiet ent-
steht, in welchem auch die Einrichtung von Einliegerwohnungen maoglich ist.

§ 5 Im allgemeinen Wohngebiet sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebé&u-
de zuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
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3.5 Flachen fir den Gemeinbedarf

Es wurde fir Gebhardshagen ein wachsender Bedarf an Krippen- und Kindergar-
tenplatzen festgestellt, der auch mit dem Zuzug junger Familien mit Kindern in die
Ortschaften West und Nordwest sowie in die Neubaugebiete Gebhardshagens
begrindet wird. Am sudwestlichen Rand der zu Uberplanenden Flache befindet
sich ein ehem. Vereinsheim mit Gaststatte, das vom Kleingartenverein aufgege-
ben wurde und weitgehend leer steht. Dieser Bereich soll als Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” festgesetzt werden.
Seine Lage am Rande des Siedlungsgebiets und in der Nahe des Weddemwegs
eignet sich besonders gut als Standort fur eine Kindertagesstatte, weil Uberortli-
cher Bring- und Holverkehr nicht durch das Wohngebiet geflihrt werden muss.
Andererseits ist er gut an das interne ErschlieBungssystem der benachbarten
Siedlungsbereiche angeschlossen.

3.5.1 Art der baulichen Nutzung

Die ca. 3.125 m? grof3e Bauflache wird als Flache fiir den Gemeinbedarf geméal3 § 9 Abs.
1 Nr. 5 Baugesetzbuch (BauGB) mit der Zweckbestimmung ,,Kindertagesstitte* festge-
setzt. Damit wird sichergestellt, dass entsprechend den Zielen des Bebauungsplans eine

Kindertagesstitte entsteht.

§ 6 Die Fliche fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertages-
statte” dient der Unterbringung einer Kindertagesstétte einschliel3lich aller
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB).

3.5.2 MahR der baulichen Nutzung

Es ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Dieser Wert orientiert
sich einerseits an der Grundflachenzahl des benachbarten allgemeinen Wohnge-
biets (GRZ 0,3). Andererseits ermdoglicht er inkl. der zugelassenen Uberschrei-
tung um max. 50 Prozent groRtmaoglichen Spielraum bei der Planung von bauli-
chen Anlagen und Nebenanlagen, befestigter Flachen fur Stellplatze, Wege und
Aullenspielbereiche.

Die max. Hohe der baulichen Anlagen wird auf 6,0 m festgesetzt. Die Hohe der
Bebauung orientiert sich an der Bebauung des benachbarten allgemeinen Wohn-
gebiets. Die Hohenfestsetzung lasst ein Gebaude fur eine Kindertagesstatte mit
nur einem Vollgeschoss und ggf. Steildachern mit geringer Dachneigung zu.

§ 7 Hobhe baulicher Anlagen auf der Flache fiir den Gemeinbedarf:

(1) Der untere Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Gebdudehbhe (GH) ist
der Kreuzungspunkt zwischen der Verldngerung der Grundstiickshalbie-
renden und der Mittelachse der Stral3e, von der aus die ErschlieBung
der Hauptnutzung erfolgt, entsprechend der Abbildung 1.
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Zur Ermittlung des unteren Bezugspunkts sind in der Planzeichnung
NHN-Hb6henpunkte an den jeweiligen Enden und bei Richtungsénderun-
gen an den Knickpunkten der StralBenmittelachse festgesetzt. Der unte-
re Bezugspunkt ist aus den zwei ndchstgelegenen NHN-Hb6henpunkten
durch interpolieren zu ermitteln.

(2) Die Geb&udehbhe darf 6,0 m, gemessen vom unteren Bezugspunkt,
nicht Uberschreiten. Die Geb&udehdbhe ist die Differenz zwischen dem
Jeweiligen unteren Bezugspunkt und dem héchsten Punkt der Dachhaut.

(§ 9 Abs. 3 BauGB und § 16 Abs. 2 und 6 BauNVO i.V. m. § 18 BauNVO)
Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet, weil die Festset-
zung der maximalen Gebaudehdhe (GH) entsprechend einer Hohe von hdchs-
tens 6,00 m dber Terrain bei Bauten fur die Kinderbetreuung einer 1-
Geschossigkeit entspricht.

3.5.3 Bauweise/iliberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Bauweise ist nicht erforderlich. Damit sind innerhalb der
Uberbaubaren Flachen mit beliebiger Lange zulassig, sofern sie die bauord-
nungsrechtlichen Abstande einhalten.

Die uberbaubare Grundstiucksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Ein
Mindestabstand von 3,0 m zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze
sichert die einheitliche Strallenraumgestaltung mit entsprechenden Vorgarten.
Aus Grunden des Artenschutzes und des Erhalts von Bestandsbaumen wird ein
Mindestabstand von 6,0 m zur westlichen Grundsticksgrenze und von 3,0 m zur
im Suden des Grundstlicks gelegenen MalRnahmenflache eingehalten. Um zu
verhindern, dass die Wirkung hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes redu-
ziert wird, soll die MalRnahmenflache auch von Nebenanlagen wie Gartenhaus-
chen etc. freigehalten werden.

Um den StralRenraum optisch nicht zu sehr einzuengen und die Aufenthaltsquali-
tat im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen zu sichern sind in bis zu 3,0 m
Entfernung von der Stralienverkehrsflache bauliche Anlagen wie Garagen,
Carports aber auch Nebenanlagen wie z.B. Schuppen ausgeschlossen. Der
durch die straBenseitigen Baugrenzen begrenzte Vorgarten bildet die Uber-
gangszone vom Freibereich der Kindertagesstatte zu den offentlichen Verkehrs-
flachen. Diese klare Gliederung der Strallenrdume soll nicht durch bauliche Anla-
gen wie Garagen, Carports, Schuppen usw. im Vorgartenbereich beeintrachtigt
werden. Ausgenommen von dieser Regelung sind Stellplatze flr Mitarbeiter und
den Bring- und Holverkehr sowie ihre Zufahrten, ferner Zuwegungen, Einfriedun-
gen, Rankgeruste, Standflachen fir Hausmdullbehalter (z.B. Restabfall- und Bio-
tonnen) und Fahrradstander.

Es wird festgesetzt:
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§ 8 Auf der Fldche fiir den Gemeinbedarf sind innerhalb der gemall § 9 Abs.1
Nr. 20 BauGB festgesetzten Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft bauliche Anlagen mit Ausnahme
von Einfriedungen nicht zulédssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

§ 9 Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf sind innerhalb der nicht liberbaubaren
Grundstlicksflachen Garagen und Carports gemal3 § 12 Abs. 6 BauNVO
sowie Nebenanlagen gemél3 § 14 Abs. 1 BauNVO nur zuldssig, wenn sie
einen Abstand von mindestens 3,0 m zur Stralenverkehrsfldche einhalten.
Hiervon ausgenommen sind Stellplétze und ihre Zufahrten, Zuwegungen,
Einfriedungen, Rankgertiste, Standfldchen fiir Hausmdiillbehéltnisse und
Stellplétze fiir Fahrrader (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

3.6 StraBenverkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-

mung, Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird Uuber den bestehenden Anschluss an den Michael-Ende-Ring
und Uber den Weddemweg an das ortliche und Uberértliche Stralennetz ange-
bunden. Um das neue Baugebiet mit dem Weddemweg zu verbinden, wird der
Bereich der bestehenden Zuwegung zur Kleingartenanlage als Straldenverkehrs-
flache festgesetzt. Dies ermoglicht den Ausbau zu einer 10,50 m breiten Verbin-
dungsstralle mit einem Regelprofil von 5,50 m Fahrbahn, 2,50 m Parkstreifen
und 2,50 m Gehweg einseitig im Osten sowie einem etwa 2,50 m breiten Seiten-
streifen im Westen. Die Strale ist fur gelegentlichen landwirtschaftlichen Verkehr
geeignet. Die Verkehrsflache ist so dimensioniert, dass sie ggf. auch zur Er-
schlielung des zwischen dem Weddemweg und der Zufahrtsstral’e geplanten
Nahversorgers geeignet ist.

Im Bereich der ostlich an die Stralenverkehrsflache angrenzenden Wohngrund-
stucke des Gebruder-Grimm-Wegs wird zu den Wohngrundstiicken hin ein etwa
3,0 m breiter Grlnstreifen festgesetzt. Der Streifen dient vor allem als Sichtschutz
zwischen der Verbindungsstrale und den privaten Garten und soll Zufahrten
bzw. Zugange zu den vom Gebruder-Grimm-Weg erschlossenen Grundstucken
verhindern. Diesem Zweck dient auch das die Stralenverkehrsflache im Osten
begrenzende lineare Planzeichen ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt* (§ 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB).

Die interne Erschlielung besteht im Wesentlichen aus vier 8,0 m breiten, ost-
west-orientierten ErschlieBungsstrallen und, senkrecht dazu, einer weiteren
ErschlieBungsstralie, die im mittleren Bereich eine angerartige Aufweitung be-
sitzt. Im Osten bestehen Anbindungen an den Michael-Ende-Ring, im Sudwesten
befindet sich ein Kurzschluss zur Verbindungsstral’e zum Weddemweg. Fur eine
potenzielle Erweiterung der Siedlungsflache nach Westen wird ein weiterer An-
schlussstutzen im Nordwesten des Plangebiets vorgehalten. Die ErschlieRungs-
strallen werden im Bebauungsplan als Stralenverkehrsflachen festgesetzt.
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Eine Gehwegverbindung aus dem 0stlich angrenzenden Wohngebiet, die als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg” festgesetzt ist,
wird im Plangebiet an das Strallennetz angeschlossen. Zwei weitere Gehwege
als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg“ verbin-
den die neue Siedlung im Westen uber den Anschluss an die Zuwegung zu den
Kleingarten mit der Feldmark.

Damit der offentliche Strallenraum eindeutig gegentber den privaten Grund-
stucksflachen erlebbar bleibt, sollen die Unterbrechungen in der Linie der Grund-
stuckseinfriedungen nicht zu gro® sein. Dafur ist es sinnvoll, die Breite der
Grundstickszufahrten zu begrenzen. Es wird festgesetzt:

§ 10 Die maximale Breite der Wohngrundstiickszufahrten wird auf 4,0 m be-
grenzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

3.7 Griunflachen

Neben der Verbindungsstralle zwischen Weddemweg und dem Plangebiet wird
im Bereich der Ostlich angrenzenden Wohngrundstucke ein etwa 3,0 m breiter
Grlnstreifen angelegt. Der Streifen dient vor allem als Sichtschutz und Trennung
zwischen der Verbindungssstrale und den privaten Garten. Zufahrten oder Zu-
wegungen zu den vom Gebruder-Grimm-Weg bereits erschlossenen Grundstu-
cken sind nicht moglich (Siehe auch unter 3.6). Der Streifen wird als 6ffentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin® (V) festgesetzt. Um den
Sichtschutz bzw. die Barrierewirkung zu gewahrleisten sollte die Bepflanzung in
Form einer dichten Hecke (Pflanzabstand mind. 1,5 m, H6he mindestens 1,5 m)
angelegt werden. Um die Verschattung der benachbarten Garten zu minimieren,
sollte die Bepflanzung jedoch nicht héher als 2,0 m sein. Es wird festgesetzt:

§ 11 Die Anlegung von Zufahrten und Zugéngen zur ErschlieBung der angren-
zenden Bestandswohngrundstiicke auf der 6ffentlichen Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin“ V ist ausgeschlossen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB).

§ 12 Die 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin® V ist
zu einer standortgerechten Pflanzung zu entwickeln und dauerhaft zu erhal-
ten. Vorhandene Bdume sind zu erhalten und in die MalBnahme zu integrie-
ren (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

§ 13 Fiir die offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin“ V
sind Gehélzarten der nachstehenden Pflanzliste und Qualitét zu verwenden:

1-reihig, Pflanzabstand 1,5 m, Grenzabstand 1,5 m:

Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehdorn - Prunus spinosa
Wein-Rose - Rosa rubigniosa

Qualitat: verpflanzt, 4-5 Triebe, 100/150 cm hoch (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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3.8 Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, Zuordnungsfestsetzung

Die erforderlichen Ausgleichmalinahmen und die Malnhahmen zum Artenschutz
sind zum Teil im Neubaugebiet (interne Ausgleichflache) und zum Teil auf Fla-
chen in der ndheren Umgebung (externe Ausgleichflachen) festgesetzt. Neben
dem Ausgleich auf offentlichen Flachen (MaRnahmenflachen M1 und M2, sowie
Geltungsbereiche 2 und 3) erfolgt ein Ausgleich auch auf privaten Grundstucks-
flachen sowie auf der Flache flr den Gemeinbedarf (M3).

3.8.1 MaBnahmen auf offentlichen Flachen des Geltungsbereichs 1

Am nordlichen Rand des Plangebiets im Geltungsbereich 1 ist eine Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (MaBnahmenflaiche M1) parallel zum landwirtschaftlichen Weg
(ehemalige Erzbahntrasse) festgesetzt. Diese Gehodlzbepflanzung mit vorgelager-
tem Saum aus halbruderaler Gras- und Staudenflur ermdglicht einen land-
schaftsgerechten und harmonischen Ubergang vom Baugebiet in die freie Land-
schaft und kompensiert den Eingriff in das Landschaftsbild. Die MaRnahmenfla-
che tragt dazu bei, den Brutplatzverlust bei den Gebuschbritern zu ersetzen und
schafft so die Voraussetzung fur den erforderlichen artenschutzrechtlichen Aus-
gleich. Fur Fledermause dienen Flachen mit linearen Gehdlzstrukturen als Leit-
struktur und Jagdgebiet. Zusatzlich bieten sie Amphibien Landlebensraume und
Versteckmdglichkeiten.

Im norddstlichen Teil der Mallnahmenflache M1 wird ein Komplex aus mindes-
tens drei wechselfeuchten Senken mit einer Mindestflache von insgesamt 100 m?
einschlieBlich der Ufervegetation aus heimischen Arten festgesetzt. Er soll in die
umgebende Pflanzstruktur der Mallnahmenflache M1 integriert werden. Die An-
lage von wechselfeuchten Senken kompensiert teilweise den Verlust an Laich-
gewassern durch den Abriss der Zierteiche in der ehem. Kleingartenanlage.

Am westlichen Rand des Plangebiets im Geltungsbereich 1 ist eine weitere Fla-
che fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (MaBnahmenflache M2) parallel zur Zuwegung zu den
Kleingarten geplant. Der 6,0 m breite Streifen dient vor allem als ,gruner Puffer®
zwischen der in der Vegetationsphase stark frequentierten Zuwegung zur Klein-
gartenanlage und den unmittelbar &6stlich angrenzenden privaten Garten der
Einfamilienhausgrundsticke. Des Weiteren dient er, wie die Malinahmenflache
M1 auch, dem Ausgleich von verloren gegangenen Brutplatzen der Gebuschbru-
ter, als Leitstruktur und Jagdgebiet flr Fledermause und als Rickzugsgebiet fir
Amphibien.
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Die Artenliste fur die Erganzungs- bzw. Ersatzpflanzungen in den Malinahmen-
flachen M1 und M2 beinhaltet standortgerechte, heimische Arten fur flachige,
freiwachsende Gehdlzpflanzungen sowie fur kleinkronige Baume.

Zuwegungen und Zugange von den landwirtschaftlichen Wegen im Norden und
Westen des Baugebiets aus zu den durch die geplanten Stra3en erschlossenen
Wohngrundstiicken werden durch die Anlage der MalRnahmenflachen M1 und M2
ausgeschlossen.

3.8.2 MaBnahmen auf o6ffentlichen Flachen der Geltungsbereiche 2 und 3

Aufgrund der hohen Wertigkeit des Biotopbestandes ist der Ausgleich nur in
geringem Malde auf den Flachen des Geltungsbereichs 1 mdglich. Der erhebliche
verbleibende Teil des Eingriffs muss zusatzlich auf externen Flachen durch Er-
satzmallnahmen ausgeglichen werden. Der externe Ersatz von Biotopflachen
wird multifunktional verbunden mit der Schaffung von Ersatzlebensraumen fir
Brutvogel und Fledermause. Neben dem hohen Wertfaktor des Ersatzbiotops ist
somit auch seine Eignung als Lebensraum fur Brutvogel und Fledermause zu
beachten. Bei der Flachenauswahl wurden die Suchradien fur Ersatzmalinahmen
fur Brutvogel (2.000 m) und Fledermause (3.000 m) eingehalten. Die Anlage der
Ersatzbiotope erfolgt entsprechend der Bildung von Bauabschnitten der neuen
Siedlung in zwei Phasen auf Ackerflachen der benachbarten Feldflur. Die Mal3-
nahmen sind vor Beginn des jeweiligen Bauabschnitts durchzufuhren.

Als Ersatz fur das Revier des Feldschwirls wird in geringem Abstand zur neuen
Siedlung eine Hochstaudenflur mit standortgerechten, herkunftsgesicherten und
gebietsheimischen Arten entwickelt (Geltungsbereich 2).

Als geeigneter Ersatzlebens- und Nahrungsraum fur zahlreiche weitere Vogel-
und Fledermausarten wird Ostlich davon eine Streuobstwiese mit hochstammi-
gen, regionalen Obstbaumen und Extensivgriinland festgesetzt (Geltungsbereich
3).

Um zahlreichen Vogelarten ein Nist- und Nahrungsangebot, Fledermausen Leit-
strukturen und Jagdgebiete als Ersatz flr den Verlust durch die BaumalRnahmen
zu schaffen, werden auf der benachbarten Flache im Verhaltnis 75% zu 25%
Geholzanpflanzungen sowie eingestreute Hochstaudenfluren festgesetzt (auch
Geltungsbereich 3).

Nach § 40 Bundesnaturschutzgesetz durfen ab 01.03.2020 Gehdlze und Saatgut
in der freien Landschaft nur innerhalb ihrer Vorkommensgebiete ausgebracht
werden, ausgenommen Obstbaume als Kulturpflanzen. Diese Regelung ist bei
der Durchfihrung der MalRnahmen zu berucksichtigen.
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3.8.3 Zuordnungsfestsetzung

Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen werden als Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Dem
Gutachten zur Eingriffsregelung (Planungsgemeinschaft LaReG GbR: Bebau-
ungsplan Ghg 54 fur SZ-Gebhardshagen ,Westlich Michael-Ende-Ring“ - Gutach-
ten zur Eingriffsregelung; Braunschweig; Oktober 2019) zufolge ergibt sich ein
Wertpunktedefizit von 73.133 WE, das auf den offentlichen MalRnahmenflachen
der Geltungsbereiche 1, 2 und 3 ausgeglichen wird. Um die Kosten der Aus-
gleichsmalRnahmen mit Hilfe der Beitragssatzung der Stadt Salzgitter nach den
§§ 135 a-c BauGB auf die Anlieger im Plangebiet umlegen zu kénnen, ist eine so
genannte Zuordnungsfestsetzung erforderlich.

3.8.4 Festsetzungen fiur die MaBnahmen auf 6ffentlichen Flachen

Far Flachen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, die 6ffentlichen Flachen zugeordnet sind, wird folgendes
festgesetzt:

§ 14 Die ErschlieBung der angrenzenden Wohngrundstlicke lber die Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (MalRnahmenfldchen) M1 und M2 ist ausgeschlossen (§ 9 Abs. 1 Nr.
11 und 20 BauGB,).

§ 15 Zum Ausgleich der auf Grund der Festsetzungen dieses Bebauungsplans
zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft i.S. von § 1a
BauGB sind auf o6ffentlichen Flachen im Baugebiet (Geltungsbereich 1) und
aullerhalb des Baugebiets (Geltungsbereiche 2 und 3) durchzufiihren:

(1) Im Geltungsbereich 1 ist die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Malinahmenfldche) M1
zu einer standortgerechten Gehélzpflanzung mit vorgelagertem Saum
aus einer halbruderalen Gras- und Staudenflur zu entwickeln und dauer-
haft zu erhalten. Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sind zu erhalten
und in die MalRnahme zu integrieren.

(2) Im Geltungsbereich 1 ist im nordéstlichen Teil der Flache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Mal3-
nahmenflache) M1 zusétzlich ein Komplex aus mindestens drei wechsel-
feuchten Senken mit einer Mindestflache von insgesamt 100 m? ein-
schlieB8lich der Ufervegetation aus heimischen Arten zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten.

(3) Im Geltungsbereich 1 ist die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Malinahmenflache) M2
zu einer standortgerechten Gehdlzpflanzung zu entwickeln und dauer-
haft zu erhalten. Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sind zu erhalten
und in die MalRnahme zu integrieren.

(4) Als externe Ausgleichsfléche ist im Geltungsbereich 2 dasin der Gemar-
kung Gebhardshagen, Flur5 liegende Flurstiick 17 als Flache zum
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Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft festgesetzt. Die Flache ist zu einer Hochstaudenflur mit standort-
gerechten, herkunftsgesicherten und gebietsheimischen Arten zu entwi-
ckeln und dauerhaft zu erhalten.

(5) Als externe Ausgleichsfldche ist im Geltungsbereich 3 dasin der Gemar-
kung Gebhardshagen, Flur 5 liegende Flurstiick 14 als Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft festgesetzt. Die Flache ist zu einer Streuobstwiese mit hoch-
stdmmigen, regionalen Obstbdumen und Extensivgriinland zu entwi-
ckeln und dauerhaft zu erhalten.

(6) Als externe Ausgleichsflache ist im Geltungsbereich 3 dasin der Gemar-
kung Gebhardshagen, Flur5 liegende Flurstiick 13 als Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft festgesetzt. Die Flache ist im Verhéltnis 75% zu 25% als Ge-
hélzanpflanzung sowie eingestreut zu Hochstaudenfluren zu entwickeln
und dauerhaft zu erhalten.

(7) Die offentlichen AusgleichsmalBnahmen auf den Mal3inahmenflachen M1
und M2 im Geltungsbereich 1 sowie in den Geltungsbereichen 2 und 3
werden zu 75,0 % den Baufléchen, zu 25,0 % den &ffentlichen, nach
§ 127 Abs. 2 BauGB beitragsfdhigen ErschlieBungsanlagen zugeordnet.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB)

§ 16 Auf den bffentlichen Flachen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Geltungsbereich 1
(M1 / M2) sind zur Neuanpflanzung oder Ergdnzung der Bestdnde Gehdlz-
arten der nachstehenden Pflanzlisten fiir die Anlage von flachigen, frei-
wachsenden Gehdblzpflanzungen in unterschiedlichen Ausprdgungen zu
verwenden:

MalBnahmenflache M1:

A. 3-reihige, freiwachsende Hecke aus Strduchern der nachfolgend aufge-
fihrten Arten und Qualitdt, Reihenabstand 2 m; Pflanzabstand 3 m, dia-
gonal versetzt, siedlungsseitiger Grenzabstand 2 m:

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea (schwach giftig!)
Haselnuss - Corylus avellana

WeilBdorn - Crataegus monogyna

Gemeine Heckenkirsche - Lonicera xylosteum (schwach giftig!)
Schlehe - Prunus spinosa

Holunder - Sambucus nigra

Qualitat: verpflanzt, 4-5 Triebe, 100/150 cm hoch

B. Je angefangene 50 m? ist ein Kleinbaum der nachfolgenden Liste und
Qualitat in die mittlere Reihe zu pflanzen:

Feldahorn - Acer campestre

Zweigriffeliger Weil3dorn - Crataegus laevigata

Holzapfel - Malus sylvestris

Echte Mehlbeere - Sorbus aria

Eberesche - Sorbus aucuparia (schwach giftig!)

Qualitat: mindestens Stammbusch, 3 x verpflanzt, 14-16 cm Stammum-
fang, mit Ballen
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MaBnahmenfldche M2:

2-reihige, freiwachsende Hecke aus Strduchern der nachfolgend aufge-
fihrten Arten und Qualitét, Pflanzabstand 2 x 2 m, Grenzabstand 2 m:

Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehdorn - Prunus spinosa
Wein-Rose - Rosa rubigniosa

Qualitat: verpflanzt, 4-5 Triebe, 100/150 cm hoch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

3.8.5 MaRnahmen auf privaten Grundstlicksflachen und auf der Flache fiir
den Gemeinbedarf

Als Ausgleichsmallnahmen fur den wegfallenden Biotopbestand und als MafR-
nahmen zum Artenschutz werden im rickwartigen Bereich der privaten Grund-
sticke und der Flache fir den Gemeinbedarf Flachen zur Anpflanzung von
Strauchern und kleinen Baumen festgesetzt (MaBnahmenflachen M3). Aufgrund
ihrer Bepflanzung, ihrer linearen Struktur und ihrer Vernetzung mit den Maf3nah-
menflachen M1 und M2 eignen sich die Flachen sehr gut als Brutquartiere fur
Végel und als Jagdreviere flr Fledermause. Bei der Rodung des Bestands soll
darauf geachtet werden, dass Bestandsgehdlze (z. B. alte Obstbaume) erhalten
bleiben und in die neue Bepflanzung integriert werden. Zur Pflanzstruktur und zu
den verwendeten Gehdlzarten auf den privaten Flachen wird folgendes festge-
setzt:

§ 17 Zum Ausgleich der auf Grund der Festsetzungen dieses Bebauungsplans
zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft i.S. von § 1a
BauGB sind auf privaten Grundstiicksflachen und auf der Flache fiir den
Gemeinbedarf durchzufiihren:

Die auf privaten Grundstiicksflachen und auf der Flache fiir den Gemeinbe-
darf festgesetzten Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Malinahmenflaéchen M3) sind zu einer stand-
ortgerechten Gehodlzpflanzung zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die
zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Bestandsbdume sind in die Mal3-
nahme zu integrieren (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB).

§ 18 Auf den privaten Flachen und der Flache fiir den Gemeinbedarf sind fiir
MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft zur Neuanpflanzung oder Ergénzung der Bestédnde Gehdlz-
arten der nachstehenden Pflanzlisten fiir die Anlage von linearen, freiwach-
senden Gehélzpflanzungen in unterschiedlichen Ausprdgungen zu verwen-
den:

MalBnahmenfléchen M3:

A. GroBstrducher und Strducher, 2-reihig, Pflanzabstand 2 x 2 m, Grenz-
abstand 1,0 m:
Kornelkirsche - Cornus mas
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnuss - Corylus avellana
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Pfaffenhditchen - Euonymus europaeus (qiftig!)
Liguster - Ligustrum vulgare (giftig!)
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum (giftig!)
Heckenrose - Rosa canina

Weinrose - Rosa rubigniosa

Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus

Qualitat: verpflanzt, 4-5 Triebe, 100/150 cm hoch

B. Je angefangene 50 m? ist ein Baum II. oder Ill. Ordnung der nachfol-
genden Liste und Qualitat zu pflanzen:

Feldahorn - Acer campestre

Wildapfel - Malus sivestris

Vogelkirsche - Prunus avium

Traubenkirsche - Prunus padus

Wildbirne - Pyrus communis

Vogelbeere - Sorbus aucuparia (schwach giftig!)
Elsbeere - Sorbus torminalis

Eberesche - Sorbus aucuparia

alte hochstdmmige Obstsorten:

Apfel, Birne, Pflaume/Zwetsche, Kirsche

Qualitat: mindestens Stammbusch, 3 x verpflanzt, 14-16 cm Stamm-
umfang, mit Ballen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

3.8.6 Erhaltung von Baumen

Auf der Flache fiur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertages-
statte” sollen 9 Baume erhalten bleiben. Es handelt sich dabei um mittelalte bis
alte Linden (Tilia spp.) und Hange-Birken (Betula pendula). Aul3erdem sind ca. 60
uberwiegend alte und mittelalte Obstbaume im Bereich der internen MalRnahmen-
flachen M1, M2 und M3 zu erhalten. Sie sollen weiterhin als Nahrungs-, Brut- und
Schlafstatten fur Vogel und Fledermause zur Verfligung stehen. Sie werden im
Plan mit dem Zeichen ,Erhaltung: Baume® an ihnrem Standort dargestellt (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB). AuRerdem wird festgesetzt:

§ 19 Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Einzelb&ume sind in die Mal-
nahmenfldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft M1, M2 und M3 zu integrieren, zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten. Abgédnge sind gleichwertig zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
BauGB).

3.9 Versorgungsleitungen

Von Seiten einzelner Versorgungstrager gibt es in der letzten Zeit Bestrebungen,
Versorgungsleitungen oberirdisch zu verlegen, um Kosten zu sparen. Oberirdi-
sche Versorgungsleitungen sind bisher im Umfeld des Plangebietes nicht vor-
handen und entsprechen auch nicht dem innerstadtischen Charakter.

§ 20 Versorgungsleitungen sind ausschlie8lich  unterirdisch zu verlegen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).
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4 Besondere Aspekte der Planung
4.1 ErschlieBung und Infrastruktur

4.1.1 Anbindung des Plangebietes

Das Plangebiet wird Uber den Weddemweg (L472) an das ortliche und tGberortli-
che StraRennetz angebunden. Darlber hinaus erfolgt die Anbindung Uber den
Michael-Ende-Ring und die Strale ,Unter den Pfahlen“ an das ortliche Stral3en-
netz.

Nachste Bushaltestellen liegen in der Reichenberger Stralle (Haltestellen ,Wed-
demweg“) und am Weddemweg (Haltestelle ,Friedhof‘). Das Plangebiet liegt
Uberwiegend innerhalb des 500-m-Radius der Haltestelle ,Friedhof* bzw. in einer
Entfernung von im Mittel 500 m zur Haltestelle ,Weddemweg®“. Von dort verkehrt
die Linie 612 zu den Bahnhdfen in SZ-Bad und SZ-Lebenstedt. Eine Anbindung
an den OPNV ist damit gegeben.

4.1.2 Stellplatze

Der Stellplatzbedarf auf den Baugrundsticken richtet sich nach dem Bauord-
nungsrecht. Im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Bauanzeigeverfahrens
erfolgt der notwendige Nachweis auf den jeweiligen Baugrundsticken. Auf die
Festsetzung von Stellplatzflachen auf den Baugrundsticken wird verzichtet, um
die Nutzung der Flachen variabel zu halten.

4.1.3 Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas, Strom und Fernmeldeeinrich-
tungen wird Uber die entsprechenden Versorgungstrager sichergestellt.

Der im aufzuhebenden Bebauungsplan Ghg 32 fur SZ-Gebhardshagen ,Gartne-
rei am Weddemweg“ im Knotenbereich von Weddemweg, Gebruder-Grimm-Weg
und neuer Verbindungsstral’e planungsrechtlich festgesetzte Abfallsammelplatz
muss nicht erneut festgesetzt werden, da das Gebiet durch die Wertstoff-
Sammelstation im Einmundungsbereich der Eisenerzstrale zum Weddemweg
ausreichend mit Containerstandorten versorgt ist.

FlieRgewasser
Im Planwerk wird auf ein FlieBgewasser Ill. Ordnung (verrohrter Graben) im Be-
reich der Zuwegung zum Weddemweg nachrichtlich hingewiesen:

2. Im westlichen Randbereich der StraBenverkehrsflache zum Weddemweg
verléauft ein verrohrter Graben (Gewaésser Ill. Ordnung).

Im Zuge des Ausbaus der feldwegartigen Zuwegung zum Weddemweg zu einer
VerbindungsstraRe erfolgt eine Uberbauung des verrohrten Grabens durch die
Stralde. Das wasserrechtliche Genehmigungsverfahren hierzu wird durch FD 66 —
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Tiefbau und Verkehr gegenuber der Unteren Wasserbehorde vertreten. Die Ent-
wasserungsfunktion des Grabens bleibt erhalten.

Regenwasser

Das Entwasserungsgutachten (Dr. Pelzer und Partner: Bodenuntersuchungen im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Ghg 54 fir Salzgitter-
Gebhardshagen ,Westlich Michael-Ende-Ring“; Hildesheim; Marz 2019) kommt
hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit der Boden im Planungsgebiet zu dem
Ergebnis, dass eine pauschale Versickerungsneigung nicht festgestellt werden
kann. Erwartungsgemaf handelt es sich bei den untersuchten Béden dominie-
rend um feinkérnigen Losslehm. Zwar wurden auch kiesige Einschaltungen iden-
tifiziert, jedoch stehen diese erst ab 3,0 m oder tiefer an. Insgesamt wird von
einem Anschluss des Planungsgebietes an den Regenwasserkanal ausgegan-
gen. Auf die zwingende Festsetzung einer Regenwasserversickerung wird ver-
zZichtet.

Um das anfallende Niederschlagswasser kontrolliert von den Baugrundstticken in
den Regenwasserkanal abzuleiten, sieht das Entwasserungskonzept der Abwas-
serentsorgung Salzgitter GmbH (ASG) vor, die maximale Einleitmenge auf 0,5 I/s
je angeschlossenes Grundstuick zu begrenzen.

Hierzu ist der Bau von Regenwasserzisternen mit einer Abflussdrossel erforder-
lich. Bei entsprechender Auslegung ermaoglichen es die Zisternen daruber hinaus,
das ruckgehaltene Niederschlagswasser nachhaltig zu nutzen und im Rahmen
der Gartenbewasserung dem Wasserkreislauf wieder zuzufihren. Die ausrei-
chende Dimensionierung und fachgerechte Planung der Zisterne ist im Rahmen
des Entwasserungsantrages nachzuweisen. Der Bebauungsplan enthalt dazu
folgenden Hinweis:

3. Die Grundstiicke sind seitens der Eigentiimer*innen mit ausreichend di-
mensionierten Regenwasserzisternen auf eigene Kosten zu errichten und
zu betreiben. Funktionalitdt und Dimensionierung sind nach den jeweils gel-
tenden Regeln der Technik im Rahmen des Entwésserungsantrages nach-
zuweisen. Die maximale Einleitmenge der Zisternen in das 6ffentliche Ablei-
tungssystem darf 0,5 I/sek nicht liberschreiten. Bei Fragen steht den Grund-
stiickseigentiimer*innen die Abteilung Grundstiicksentwésserung der Ab-
wasserentsorgung Salzgitter GmbH (ASG) zur Seite (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB).

Um den Spitzenabfluss aufzufangen und gedrosselt dem Regenwasserrtickhalte-
raum Ahrbeek zuzuleiten, wird das Regenwasser dem Regenwasserriuckhaltebe-
cken in der sudostlichen Ecke des benachbarten Bebauungsplangebiets Ghg 53
“Gebhardshagen Nordost® zugeleitet.
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4.1.4 Soziale Infrastruktur

Das etwa 850 m sudwestlich des Plangebiets liegende Stadtteilzentrum Geb-
hardshagens weist folgende Nutzungen auf: Kindergarten, eine Grundschule, ein
Jugendzentrum und u. a. auch ein Seniorenheim liegen im Umkreis von bis zu
1000 m. Eine Realschule, Sportanlagen und ein Freibad befinden sich in bis zu
ca. 2000 m Entfernung vom Plangebiet.

Der Kinderspielplatzbedarf ist durch den in ca. 200 m Entfernung liegenden Kin-
derspielplatz ,Dotterbruch” gedeckt. Er ist zu Fuld und mit dem Fahrrad Uber eine
Wegeverbindung zwischen Enid-Blyton-Ring und Reichenberger Stralle zu errei-
chen.

4.2 Bodenverhaltnisse und Altlasten
Das Bodengutachten (Dr. Pelzer und Partner: Bodenuntersuchungen im Rahmen

der Aufstellung des Bebauungsplans Ghg 54 fur Salzgitter-Gebhardshagen
.Westlich Michael-Ende-Ring®; Hildesheim; Marz 2019) hat bei einer von 10
Mischprobenentnahmen (MP5) fur die polycyclischen aromatischen Kohlenwas-
serstoffe (PAK) zunachst Prifwert-Uberschreitungen gemessen (S. 19, Tab. 2).
Fir den betroffenen 4.750 m? groRen Mischprobenbereich im ehem. Kleingarten-
gebiet musste somit fur die geplante Nutzung (Kinderspielbereiche, Wohnnut-
zung) ein hinreichender Gefahrenverdacht formuliert werden (S. 19). Da Kleingar-
tenparzellen je nach Inanspruchnahme und Vornutzern ganz individuelle Boden-
belastungen aufweisen kdnnen, wurden auf Empfehlung des Gutachters weitere
Nachuntersuchungen der Teilflache MP5 in kleineren Flacheneinheiten durchge-
fuhrt, um die vermeintlich belasteten Oberboden ggf. eingrenzen zu konnen. Die
differenzierte Nachuntersuchung der betroffenen Teilflache (Dr. Pelzer und Part-
ner: Bodenuntersuchungen SZ Ghg 54 ,westl. Michael-Ende-Ring“ - Nachunter-
suchung Teilflache ,MP5" bzgl. PAK+¢; Hildesheim; Mai 2015) in Form von geziel-
ten Mischprobenentnahmen der einzelnen Kleingartenparzellen ergab dann fur
den bodenschutzrechtlich sensiblen Priifwert Benzo-a-pyren keine Uberschrei-
tungen. Mit der Nachbeprobung ergibt sich somit ein homogeneres und glaub-
wurdigeres Bild hinsichtlich der PAK-Belastung als vorher; es kann somit davon
ausgegangen werden, dass die Ausgangsprobe MP5 nicht reprasentativ war.
Von einer Umweltgefahrdung im Plangebiet durch mit umweltgefahrdenden Stof-
fen belastete Boden kann nicht ausgegangen werden.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen — Regionaldirektion Hameln-Hannover hat
festgestellt, dass fur das Plangebiet kein Kampfmittelverdacht besteht. Um diese
Einschatzung zu bestatigen bzw. zu falsifizieren, ist eine Luftbildauswertung
durchgefiihrt worden. Das Landesamt teilt am 26.02.2019 mit, dass nach der
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durchgefuhrten Luftbildauswertung keine Kampfmittelbelastung vermutet wird.
Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.

Da auch nach erfolgter Auswertung bei Erdarbeiten das Auffinden von anderen
Kampfmitteln (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) nicht auszuschlielen ist,
enthalt der Bebauungsplan den folgenden Hinweis:

4.  Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen efc.)
gefunden werden, ist umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landesamtes flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN) — Regionaldirektion Hameln-Hannover oder die zusténdige Polizei-
dienststelle oder der Fachdienst BlirgerService und Ordnung zu benachrich-
tigen.

4.3 Denkmalschutz

Im Bereich des Bebauungsplans befinden sich keine Bauten, die den Bestim-
mungen des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes unterliegen und deren
Umgebungsschutz entsprechend zu berucksichtigen ist..

Im Plangebiet sind derzeit auch keine Fundstellen bzw. archaologischen Denk-
male bekannt, ihr Vorhandensein ist jedoch nicht auszuschlieRen. Im Bereich des
Astrid-Lindgren-Wegs wurde eine Siedlungsstelle der Romischen Kaiserzeit
(Gebhardshagen 14) nachgewiesen. Die hochmittelalterliche Ortswistung
,Wedhem, Wustung Nr. 4“ wird im Bereich nordlich der Siedlungsflache von
Gebhardshagen vermutet. lhre genaue Lage ist nicht bekannt.

Ein Grundsatz des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ist es
Kulturdenkmale (u.a. Bodendenkmale und Denkmale der Erdgeschichte und
Bodenfunde) zu schutzen, zu pflegen und wissenschaftlich zu erforschen. Jeder
neue Bodenfund bedeutet einen Erkenntnisgewinn und muss fachgerecht doku-
mentiert, geborgen und konserviert werden kdnnen, damit die Archaologie ein
moglichst luckenloses Bild der Vergangenheit nachzeichnen kann.

Der Hinweis im Bebauungsplan setzt Bauwillige und Planer Uber die ,vermutete
oder den Umstanden nach® anzunehmende Existenz von Kulturdenkmalen im
Plangebiet in Kenntnis. Damit greift der Genehmigungstatbestand des § 13
NDSchG, sodass im Rahmen einer denkmalrechtlichen Genehmigung eine An-
zeigeverpflichtung fur die durchzufuhrenden Erdarbeiten ausgesprochen werden
kann, die eine archaologische Begleitung der Erdarbeiten ermaoglicht.

5.  Aufgrund vorhandener und vermuteter archdologischer Fundstétten in der
Néhe des Plangebietes ist die Existenz weiterer Kulturdenkmale im Plange-
biet wahrscheinlich. Wer Nachforschungen oder Erdarbeiten vornehmen
will, bedarf einer Genehmigung der Denkmalschutzbehérde gemél3 § 13
Abs. 1 Niedersédchsischem Denkmalschutzgesetz (NDSchG).
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4.4 Angrenzende landwirtschaftliche Flachen

Durch die Bewirtschaftung kdénnen von den dstlich des Plangebiets liegenden
landwirtschaftlichen Flachen gelegentlich Emissionen ausgehen, die als ortsub-
lich hinzunehmen sind. Der Bebauungsplan enthalt deshalb den folgenden Hin-
weis:

6. Es grenzen landwirtschaftliche Fldchen an das Plangebiet an, von denen

gelegentlich durch Bewirtschaftung Emissionen ausgehen kénnen, die als
ortsublich hinzunehmen sind.

4.5 Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die Planung entstehen Baurechte, die einen Eingriff in Natur und Land-
schaft darstellen. Die Erstellung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist des-
halb erforderlich.

4.5.1 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Auf der Grundlage einer Biotoptypenkartierung und unter Berlcksichtigung eines
Faunistischen Gutachten zum Vorkommen von Brutvogeln, Fledermausen und
Amphibien wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt (Planungsge-
meinschaft LaReG GbR: Bebauungsplan Ghg 54 fir SZ-Gebhardshagen ,West-
lich Michael-Ende-Ring“ - Gutachten zur Eingriffsregelung; Braunschweig; Okto-
ber 2019). Danach ergibt sich fur Eingriffe in den Biotopbestand ein Wertpunk-
tedefizit von 73.133 Werteinheiten (WE). Davon werden 7.375 WE durch Gehdlz-
pflanzungen auf den Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M1, M2 und M3 im Plangebiet
selbst (Geltungsbereich 1) kompensiert.

Die verbleibenden 65.758 WE werden zusatzlich auf externen Flachen in der
Gemarkung Gebhardshagen (Geltungsbereiche 2 und 3) durch Ausgleichs-/
ErsatzmalRnahmen ausgeglichen.

4.5.2 Geschiitzte Arten

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wurde unter Berlcksichti-
gung der im November 2018 durchgefuhrten Biotopkartierung im Fruhling/ Som-
mer 2019 eine flachendeckende Brutvogelkartierung sowie eine Detektorbege-
hung zur Ermittlung von Jagdgebieten und Flugrouten von Fledermausen durch-
gefuhrt und ein Kartierbericht mit Aussagen zu artenschutzrechtlichen Belangen
erstellt (Planungsgemeinschaft LaReG GbR: Bebauungsplan Ghg 54 fur SZ-
Gebhardshagen ,Westlich Michael-Ende-Ring“ - Kartierbericht Fledermause und
Avifauna mit Aussagen zu artenschutzrechtlichen Belangen; Braunschweig; Ok-
tober 2019).

Aulerdem erfolgte auf der Grundlage einer Potenzialabschatzung eine Beurtei-
lung der artenschutzrechtlichen Belange und Aussagen zum allgemeinen Arten-



Ghg 54 Seite 29/56

schutz von Amphibien (Planungsgemeinschaft LaReG GbR: Bebauungsplan Ghg
54 fur SZ-Gebhardshagen ,Westlich Michael-Ende-Ring“ - Gutachten zur Ein-
griffsregelung; Braunschweig; Oktober 2019; Seiten 12-14).

Die Gutachterin kommt zu folgenden Aussagen hinsichtlich der vorgefundenen
schutzwurdigen Arten:

Brutvogel

Im Untersuchungsraum briten drei nach der Roten Liste bestandsgefahrdete
Arten (Bluthanfling, Feldschwirl, Star) mit geringen, aber der FlachengroRe ada-
quaten Individuenzahlen. Fur den Grunspecht als streng geschutzte Art liegt eine
Brutzeitfeststellung vor. Zusatzlich befinden sich zahlreiche weitere Brutvogel
(Feldsperling, Gelbspoétter, Girlitz, Haussperling, Stieglitz, Gartengrasmucke) auf
der Vorwarnliste, sodass dem Vorhabengebiet eine hohe Bedeutung als Brutvo-
gellebensraum zugewiesen wird.

Fledermause

Insgesamt konnten sechs Fledermausarten (GroRRe/ Kleine Bartfledermaus, Gro-
Res Mausohr, GrolRer Abendsegler, Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus,
Rauhautfledermaus) festgestellt werden, wobei zwei Arten (Breitfligelfledermaus
und Zwergfledermaus) bei allen drei Detektorbegehungen angetroffen wurden.
Einmalig konnte zudem das im Anhang Il der FFH-Richtlinie geflihrte Grolle
Mausohr Uberfliegend nachgewiesen werden.

Das Vorhabengebiet ist in Bezug auf die erbrachten Fledermausnachweise, da-
runter Jagdgebiete der gefahrdeten Breitfligelfledermaus, mit einer hohen Be-
deutung (Wertstufe 1l nach BRINKMANN 1998) zu bewerten.

Amphibien

Die kinstlich angelegten Zierbecken und -teiche in den Garten der Kleingarten-
anlage eignen sich als Laichgewasser fur anspruchslosere, weit verbreitete Arten
wie Bergmolch, Teichmolch, Erdkrote und Teichfrosch. Insgesamt ist ein Vor-
kommen von funf Amphibienarten in geringen Individuenzahlen maoglich. Keine
der genannten Arten fallt unter die streng oder nach Anhang Il/ IV der FFH-
Richtlinie geschutzten Arten, so dass fur sie keine Schutz- und Vermeidungs-
maflnahmen sowie AusgleichsmaRnahmen (CEF-Malinahmen) nach § 44 Abs.1
BNatSchG zwingend durchgefuhrt werden mussen. Die Festsetzung von Aus-
gleichs-/ ErsatzmafRnahmen fur Amphibienlebensraume in diesem Bebauungs-
plan (siehe unter 3.8.3) erfolgt aus stadtebaulichen Grinden im Sinne des § 1a
BauGB.

Pflanzen
Im Plangebiet sind keine Pflanzenarten gefunden worden, die unter den gesetzli-
chen Artenschutz fallen oder in der landesweiten Roten Liste verzeichnet sind.
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Ein Teil der aufgelassenen Grabelandflache im nordlichen Bereich des Plange-
biets wird als schutzenswerter Geholzbestand nach der Verordnung zum Schutz
von Hecken, Baumreihen, Gehdlzgruppen und Einzelgehdlzen der Stadt Salzgit-
ter (Geho6lzSchVO) eingestulft.

Erforderliche Schutz- und VermeidungsmaBnahmen sowie AusgleichsmafR-
nahmen (CEF-MaRnahmen)

Zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach §
44 Abs. 1 BNatSchG miussen erforderliche Schutz- und Vermeidungsmalinah-
men sowie vorgezogene Ausgleichsmallnahmen (CEF-Malinahmen) benannt
werden.

Durch die Festsetzung von spezifischen, den verschiedenen Artengruppen an-
gemessenen Ersatzlebensraumen im Bebauungsplan wird der Artenschutz pla-
nungsrechtlich erfasst, i. d. R. gehen die Flachen auch in die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung (siehe 4.5.1) ein.

Als Vermeidungs- bzw. Schutzmallinahmen konnen z. B. Bauzeitbeschrankungen
und Schutzvorrichtungen vorgesehen werden. Vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen dienen der Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
betroffener Lebensstatten und kénnen z. B. Ersatzbrutplatze fur Vogel und Er-
satzquartiere fur Fledermause umfassen. Ausgleichsmallnahmen mussen in der
Regel vor Beginn der Baumalinahme durchgefihrt werden. Ersatzlebensraume
mussen in der Umgebung der beeintrachtigten oder verlorengegangenen Le-
bensrdume — im Umkreis von 1 km fur Brutvogel, von 3 km fur Fledermause -
angelegt werden.

Schutz- und VermeidungsmafRnahmen fir Raumung und ErschlieBung

e Um zu gewahrleisten, dass sich stérungsempfindliche Brutvogel nicht im unmit-
telbaren Umfeld der Vorhabenflache ansiedeln und diese durch Vergramungs-
sowie Beunruhigungseffekte vom Versorgen der Jungvdgel abgehalten werden,
muss der Beginn der Bauarbeiten aul3erhalb der Brutzeit erfolgen, also im Zeit-
raum vom 16. August bis 28./29. Februar. Die Bauarbeiten sind wahrend der
Brutzeit kontinuierlich und ohne gréfliere Unterbrechungen fortzusetzen.

e Um Baumhohlen bewohnenden Vogelarten Nistmdglichkeiten sowie Fleder-
mausen Quartiere im Plangebiet weiterhin zu bieten, sollen ca. 60 altere und
mittelalte Baume erhalten bleiben und mit MalRnahmenflachen kombiniert wer-
den, in denen 6kologisch wertvolle Gehdlze angepflanzt werden.

e Um zu vermeiden, dass Gelege zerstort, Nestlinge getdtet sowie Vogel und
Fledermause in ihren Fortpflanzungsstatten erheblich gestort, verletzt oder geto-
tet werden, sollen die Gehdlzfallungen und Gebaudeabrisse aul3erhalb der Brut-
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zeit und der Aktivitatsperiode der Fledermause (01. November bis 28./29. Febru-
ar) erfolgen.

e Um zu vermeiden, dass Fledermause in ihren Fortpflanzungsstatten erheblich
gestort, verletzt oder getoétet werden, sind die zu fallenden Habitatbaume vor der
Fallung und die abzureiRenden Gebaude vor dem Abriss auf Ubertagende Fle-
dermause durch eine Fachkundige Person zu untersuchen. Dabei werden Hohlen
und Spalten auf einen Fledermausbesatz hin kontrolliert und die Baume bzw.
Gebaude nur bei Nichtbesatz umgehend gefallt bzw. abgerissen. Baume und
Gebaude, denen eine ganzjahrige Quartierseignung zugesprochen wird, missen
noch vor Beginn der Winterruhe auf Fledermausbesatz untersucht werden. Bei
Nichtbesatz miissen die Héhlen umgehend verschlossen werden um eine Uber-
winterung auszuschlief3en.

e Um Stérungen von Fledermausen wahrend der Bauarbeiten durch kinstliches
Licht so gering wie moglich zu halten, werden die Baumalinahmen im Zeitraum
vom 01. Marz bis 30. November auf die Zeit von Sonnenauf- bis Sonnenunter-
gang beschrank.

Ersatzlebensraume und —malRnahmen

e Um die ErsatzmalRnahmen noch vor Baubeginn durchfihren zu kénnen, erfol-
gen die Baumalinahmen in zwei Abschnitten, der erste Bauabschnitt umfasst die
Grundstucke des Enid-Blyton-Rings, der zweite Bauabschnitt die Grundstlcke
des Selma-Lagerl6f-Rings.

e Insbesondere zum Ausgleich eines wahrend der Erschlielfung des zweiten
Bauabschnitts wegfallenden Brutreviers des Feldschwirls wird noch vor Beginn
des ersten Bauabschnitts auf einer bisher als Acker genutzten Flache (Geltungs-
bereich 2) eine Hochstaudenflur entwickelt.

e Um zahlreichen Vogelarten, Fledermausen und Amphibien einen geeigneten
Ersatzlebensraum zu schaffen, wird noch vor Beginn des ersten Bauabschnitts
auf einer bisher als Acker genutzten Flache (Geltungsbereich 3, Flurstick 14)
eine Streuobstwiese angelegt.

e Um einigen Vogelarten ein Nist- und Nahrungsangebot, Fledermausen ein
Jagdgebiet und Amphibien Landlebensraume und Versteckmdglichkeiten als
Ersatz fur den Verlust durch die Baumalihahmen zu schaffen, werden vor Beginn
des zweiten Bauabschnitts Gehdlzpflanzungen in Kombination mit Hochstauden-
fluren angelegt (Geltungsbereich 3, Flurstiick 13).

e Um die Population an Brutvogeln und Fledermausen vor Ort zu erhalten, sind
noch vor Beginn der Rodungs- und Abrissarbeiten alle wegfallenden Habitatbau-
me sowie die ca. 30 Gebaude mit Quartierpotenzial/ Nistplatzen gebaudebriten-
der Vogelarten durch die Installation geeigneter Nist- und Fledermauskasten in
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der Umgebung (Entfernung von max. 1 km (Vogel) bzw. 3 km (Fledermause)) zu
kompensieren.

Allgemeiner Artenschutz fir Amphibien

Schutz- und VermeidungsmalRnahmen fir RGumung und ErschlieBung

e Um zu vermeiden, dass im Boden Uberwinternde Amphibien erheblich gestort,
verletzt oder getotet werden, mussen Stubbenrodungen innerhalb der Aktivitats-
phase von Amphibien ab Ende April erfolgen.

e Es sind alle Amphibien sowie deren Entwicklungsstadien sowie Insektenlarven
vor Ruckbau bzw. Verfiullen der vorhandenen Gartenteiche abzukeschern und in
geeignete Ersatzgewasser umzusetzen.

Ersatzlebensrdume und -maflnahmen

e Um den Verlust an Laichgewassern fur Amphibien durch den Abriss der Zier-
teiche in der ehem. Kleingartenanlage zu ersetzen, wird ein Komplex aus min-
destens drei wechselfeuchten Senken mit einer Mindestflache von insgesamt 100
m? auf der MaBnahmenflache M1 (Geltungsbereich 1) angelegt

Ersatzflachen nach der Gehdlzschutzverordnung der Stadt Salzgitter

Ein Teil der aufgelassenen Grabelandflache im nordlichen Bereich des Plange-
biets ist als schitzenswerter Gehdlzbestand nach der Verordnung zum Schutz
von Hecken, Baumreihen, Gehdlzgruppen und Einzelgehdlzen der Stadt Salzgit-
ter (GehdlzSchVO) zu bewerten und muss bei Verlust an anderer Stelle entspre-
chend kompensiert werden. Die Kompensation erfolgt gem. § 5 der Geholz-
schutzverordnung durch Gehdlzpflanzungen auf den Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
M1, M2 und M3 im Plangebiet selbst (Geltungsbereich 1). Die Grolenordnung
der Kompensation wurde ermittelt durch die summarische Gegenuberstellung
des Verlustes der gem. § 1 Geho6lzSchVO als schitzenswert beurteilten Sukzes-
sionsvegetation des ehem. Grabelandes und der Anpflanzung von Gehdlzen auf
den oben genannten internen MalRnahmenflachen (Siehe auch 4.5.1 Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung).

Uberwachung/ Monitoring

Die im Zuge des Bauvorhabens durchzufuhrenden Ausgleichs- und Ersatzmal}-
nahmen zur Kompensation der wegfallenden Fortpflanzungs- und Ruhestatten
sowie des Habitatverlustes sind auf ihre Wirksamkeit zu prufen. Dazu sind in
Absprache mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) Besatzkon-
trollen der Nist- und Fledermauskasten sowie Kartierungen in den Ersatzlebens-
raumen notwendig.
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Besatzkontrollen und Kartierungen sind regelmallig (Kastenkontrollen jahrlich,
Kartierungen alle 3-5 Jahre) Uber einen langeren Zeitraum (min. 15 Jahre) durch-
zufihren, um den Erfolg der Mallhahmen abschatzen und ggf. anpassen zu
kénnen (z. B. durch Umhangen einzelner Kasten, Erhdhung/ Verringerung von
Pflegemalnahmen in den Ersatzlebensraumen).

Die Fachbehorden, die tber umweltrelevante Informationen verfligen, werden
jeweils drei und funf Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplans angeschrieben.
Die dort gesammelten Erkenntnisse zu Umweltauswirkungen durch die Planung
werden dabei abgefragt. Sollten hierbei nach Art oder Umfang erhebliche, unvor-
hergesehene, nachteilige Umweltauswirkungen festgestellt werden, sind geeigne-
te Gegenmallnahmen zu prifen.

Fazit

Arten- und naturschutzrechtlich ist eine Planung moglich.

5 Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

5.1 Allgemeine Anforderungen an die Gestaltung

Qualitaten einer Siedlung wie Aufenthaltsqualitdt und Atmosphare, Orientierung
und Adressbildung kdnnen nicht nur durch ein klares stadtebauliches Konzept
befordert werden sondern zusatzlich auch durch ein gelungenes Gestaltungskon-
zept. Mit dem gewahlten Gestaltungsziel der ,Vielfalt in der Einheit” soll die ge-
wunschte Gestaltungsvielfalt der privaten Gebaude in der einheitlichen Gestal-
tung der offentlichen Radume einen ordnenden Rahmen finden. Zusatzlich zur
einheitlichen Gestaltung der Stral3enverkehrsflachen selbst soll der ordnende
Rahmen insbesondere durch Festsetzungen zu den Grundstlckseinfriedungen
definiert werden.

Um die oben beschriebenen Ziele zu erreichen, wird in den vorliegenden Bebau-
ungsplan gemaf § 84 NBauO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB eine 6rtliche
Bauvorschrift Giber Gestaltung (OBV) aufgenommen. Die drtliche Bauvorschrift
soll die stadtebauliche Ordnung, die durch den Bebauungsplan sichergestellt
wird, in orts- und landschaftsgestalterischer Hinsicht erganzen.

5.2 Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift umfasst den Geltungsbereich 1 des Bebauungsplans
Ghg 54 fur Salzgitter Gebhardshagen ,“Westlich Michael-Ende-Ring®. In der
ortlichen Bauvorschrift werden ausschliellich Regelungen flir die Grundstuck-
seinfriedungen getroffen.

§ 21 Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift lber Gestaltung umfasst
den Geltungsbereich 1 des Bebauungsplans (§ 84 Abs. 3 NBauO).
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5.3 Anforderungen an die Gestaltung von Einfriedungen

Einfriedungen sind als ein das Ortsbild bestimmendes Gestaltungselement anzu-
sehen. Pragende Gestaltungswirkung haben sie besonders auf den jeweils an-
grenzenden offentlichen Raum. Angesichts der durch den Bebauungsplan zuge-
lassenen Vielfalt an mdglichen Haustypen und Fassadengestaltungen soll im
Sinne des Leitgedankens ,Vielfalt in der Einheit” die gestalterische Einheitlichkeit
des Siedlungsbildes durch Materialbeschrankungen bei den Grundstickseinfrie-
dungen erreicht werden. Es wird deshalb festgesetzt, dass als Einfriedungen
entlang der StralRenverkehrsflachen ausschliellich Schnitthecken oder niedrige
Mauern zulassig sind.

Einfriedungen zum o6ffentlichen Raum hin sollten aufgrund von Schutz- und Si-
cherheitsaspekten eine eindeutige, nicht Ubertretbare, jedoch sichtdurchlassige
Grenze darstellen. Unter diesem Blickwinkel haben sich Héhenbegrenzungen bei
Einfriedungen zum benachbarten Strallenraum von Knie- bis Hifthéhe in mindes-
tens zweifacher Hinsicht bewahrt. Einerseits in gestalterischer Hinsicht, weil das
Stralden- und Ortsbild nicht durch zu hohe vertikale Elemente ,kanalisiert” und
,monotonisiert* wird. Blickbeziehungen zwischen Grundstick und Straf3e bleiben
mdglich. Dieser Kontakt stellt Sicherheit besonders flr Kinder her und fordert den
Nachbarschaftsgedanken. Andererseits wirken Einfriedungen in dieser Hohe
ausreichend als optische Schwelle zwischen o6ffentlicher Stralte und Grundstuck.
Es wird deshalb im Bereich der stralRenzugewandten Seite der Grundstiicke eine
maximale Hohe der Einfriedungen von 0,8 m bei Schnitthecken und von 0,5 m
bei massiven Mauern festgesetzt.

In den vom offentlichen Strallenraum weniger einsehbaren Bereichen durfen
Einfriedungen auch hoéher sein, da hier der Schutzgedanke (Sichtschutz, Schutz
vor unerlaubtem Eindringen) im Vordergrund steht. Massive Wande, Mauern oder
Gabionen sollen dort aber nicht zuldssig sein, da sie die einzelnen Gartengrund-
sticke optisch und okologisch zu sehr voneinander trennen und der Charakter
einer zusammenhangenden Gartenlandschaft verloren ginge.

§ 22 Materialien und maximale Hbhen von Grundstiickseinfriedungen im Allge-
meinen Wohngebiet (WA) und auf der Flache flir den Gemeinbedarf:

(1) Als Einfriedungen entlang von StralSenverkehrsflachen sind ausschliel3-
lich Schnitthecken aus heimischen Gehélzen bis zu einer maximalen
Hbéhe von 0,8 m oder massive Mauern bis zu einer maximalen Hohe von
0,5 m zul&ssig.

(2) Als Einfriedungen sind ansonsten Hecken, Maschendraht- bzw. Stabgit-
terzdune oder Zdune aus Holzelementen bis zu einer Héhe von 1,8 m
zuléssig, massive Wénde und Mauern oder Gabionen sind unzuléssig.
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§ 23 Als Einfriedungen sind Schnitthecken aus heimischen Gehéblzen der nach-
stehenden Pflanzliste zu verwenden:

Hundsrose - Rosa canina

Eibe - Taxus baccata, (giftig!)
Hainbuche - Carpinus betulus
Feldahorn - Acer campestre
Pfeifenstrauch - Philadelphus coronaries
Gelber Hartriegel - Cornus mas

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea, (giftig!)
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Pfaffenhiitchen - Euonimus europaeus
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Liguster - Ligustrum vulgare, (giftig!)

5.4 Ahndung von Ordnungswidrigkeiten

Diese Bestimmung ist erforderlich, um Zuwiderhandlungen als Ordnungswidrig-
keiten ahnden und die Wirksamkeit der értlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung
sicherstellen zu kénnen:

§ 24 Ordnungswidrig nach § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsétzlich oder
fahrlassig den Festsetzungen dieser értlichen Bauvorschrift (iber Gestaltung
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbulRe bis zu
500.000 Euro geahndet werden.

6 Umweltbericht (gem. § 2a BauGB)

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ist
eine Umweltpriafung gemall § 2 Abs. 4 BauGB durchzufuhren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans ermittelt wer-
den. Diese werden im Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prufmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungs-
grad des Bebauungsplans in angemessener Weise verlangt werden kann.

6.1 Einleitung

6.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Bebauungsplans

In SZ-Gebhardshagen besteht eine erhebliche Nachfrage nach Wohnbauplatzen
fur Einfamilienhduser, der nur ein geringes Angebot gegenubersteht. Zur De-
ckung des Bedarfs wurden mit dem Bebauungsplan Ghg 53 fur SZ-
Gebhardshagen ,Gebhardshagen Nordost* Flachen der Kleingartenanlage Geb-
hardshagen zu Wohnbauzwecken Uberplant. Diese Flachen sind erschlossen und
vermarktet und werden derzeit bebaut. Bereits jetzt ist erkennbar, dass mit die-
sem Baugebiet die bestehende Nachfrage nicht befriedigt werden kann.
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Gleichzeitig beklagt der Kleingartenverein Gebhardshagen einen Mitgliederrick-
gang und einen zunehmenden Leerstand von Parzellen. Aus diesem Grund
modchte der Kleingartenverein sich von einem Teil seiner Pachtflachen, ein-
schliellich einer Grabelandflache, trennen und die Flachen &stlich der bestehen-
den Zuwegung vom Weddemweg aufgeben.

Vor diesem Hintergrund ist beabsichtigt die Flachen als allgemeines Wohngebiet
(WA) fur ca. 70 eingeschossige Einfamilienhduser zu Uberplanen und somit den
bestehenden Bedarf an Familienheimen in Salzgitter-Gebhardshagen zu decken.
Das stadtebauliche Konzept, das mit dem Bebauungsplan Ghg 53 ,,Gebhardsha-
gen Nordost“ begonnen wurde, wird fur den Bebauungsplan Ghg 54 ,Westlich
Michael-Ende-Ring“ fortgeflhrt.

Die Bauflachen werden als allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Grund-
flachenzahl von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Es sind
nur eingeschossige Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Mit dem Zuzug junger Familien entsteht auch der Bedarf an Kinderbetreuungs-
einrichtungen, dem mit der Planung einer Flache fur den Gemeinbedarf zum Bau
einer Kindertagesstatte Rechnung getragen wird.

Die externe ErschlieBung des neuen Baugebietes erfolgt iber den Michael-Ende-
Ring bzw. die Stral’e ,Unter den Pfahlen“ und Uber eine neue Verbindungsstralle
zum Weddemweg.

Neben der Verbindungsstralle zwischen Weddemweg und neuer Siedlung wird
im Bereich der ostlich angrenzenden Bestandswohngrundsticke ein etwa 3,0 m
breiter Grunstreifen als Sichtschutz angelegt (Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Verkehrsgrun® V).

Nach Norden zur freien Landschaft und nach Westen wird ein griner Rand aus
Strauchern und kleinen Baumen ausgebildet (MalRnahmenflachen M1 und M2).

Als Ausgleichs- und ArtenschutzmalRnahmen sollen im rickwartigen Bereich der
privaten Baugrundsticke und der Flache fur den Gemeinbedarf Streifen zur An-
pflanzung von Strauchern und kleinen Baumen entstehen (MaRnahmenflachen
M3). Dort sollen auch ca. 60 alte Baume erhalten werden.

Dem Artenschutz und dem Biotopausgleich dienen auch MaRnahmen auf zwei
Flachen in der nordlich angrenzenden Feldflur (Geltungsbereiche 2 und 3).

6.1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Die wichtigsten fur die Umwelt relevanten Gesetze und Verordnungen sind bei
der Aufstellung des Bebauungsplans:
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§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Bericksichtigung der Belange des Umweltschut-
zes einschlieB3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

e § 1a Abs. 2 BauGB: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

e § 1a Abs. 3 BauGB: Verpflichtung zur Ausweisung von Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz)

e § 2 Abs. 4 BauGB: Verpflichtung zur Erstellung eines Umweltberichts
(Umweltprufpflicht)

e § 4 c BauGB: Verpflichtung zur Uberwachung der aufgefiihrten Umwelt-
auswirkungen

e §§ 18-20 Bundesnaturschutzgesetz: Regelung der Eingriffe in Natur und
Landschaft, Verpflichtung zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich

e Bundes-Immissionsschutzgesetz und die 16. Verordnung zum Bun-
desimmissionsschutzgesetz (Verkehrslarmschutzverordnung): Berlcksich-
tigung zur Ermittlung und Bewertung der auf das Plangebiet einwirkenden
Immissionen durch Verkehrslarm

e § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz: Verpflichtung zur Vermeidung von Beein-
trachtigungen der Funktionen des Bodens

¢ Landschaftsrahmenplan der Stadt Salzgitter, planungsgruppe grin — storz
und partner, Oktober 1998

Die Ubergeordneten raumlichen Fachplanungen (RROP, LROP) treffen keine
direkten umweltbezogenen Aussagen zum Plangebiet. Auf die Wiedergabe von
allgemeinen Umweltschutzzielen wird verzichtet.

Die Entwicklungsziele und Mallnahmen im Landschaftsrahmenplan der Stadt
Salzgitter, planungsgruppe grun — storz und partner, Oktober 1998 sind der Er-
halt des innerortlichen Freiraums und die Forderung naturnaher Elemente und
die vordringliche Eingrinung der Ortsrander. Allgemeine in die Bauleitplanung
einzustellende Entwicklungsziele und Nutzungsanforderungen in der Land-
schaftseinheit ,uberwiegend Wohn- und Mischflachen® sind die vordringliche
Entwicklung von Vernetzungsstrukturen (Hecken, Alleen, Geholzstreifen, Einzel-
baume, Einzelstraucher, Krautsdume etc.), der Schutz der Landschaft vor Zer-
siedelung, eine kunftige flachenschonende Wohnbebauung und der Erhalt vor-
handener innerstadtischer Grinstrukturen.
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6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.2.1 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet umfasst im Geltungsbereich 1 die dstlichen Teilflachen der Klein-
gartenanlage Gebhardshagen einschlieRlich des Vereinsheims und des Grabe-
landes zwischen

e der bestehenden Zuwegung im Westen,

e dem bestehenden landwirtschaftichen Weg im Norden (ehem. Erz-
bahntrasse),

e dem Neubaugebiet im Bereich des Michael-Ende-Rings im Osten und

e der Bebauung im Bereich des Gebruder-Grimm-Wegs im Suden.

Zusatzlich wird die bestehende Zuwegung vom Weddemweg zur Kleingartenan-
lage mit in den Geltungsbereich einbezogen.

Die Kleingartenflache ist durch eine typische Kleingartenstruktur mit Parzellen,
Gartenlauben sowie einem typischen Obstbaum- und Gebulschbestand gepragt.
Die Parzellen werden nicht mehr aktiv bewirtschaftet. Am sudwestlichen Rand
der zu Uberplanenden Flache befindet sich ein ehem. Vereinsheim mit Gaststatte,
das vom Kleingartenverein aufgegeben wurde und weitgehend leer steht. Die
GrolRke der Uberplanten Kleingartenflache betragt ca. 4,13 ha.

Die Grabelandflache, eine Flache, die an Hobbygartner verpachtet wird und nur
mit einjahrigen Pflanzen bepflanzt werden darf, wird seit 2009 nicht mehr genutzt
und fiel brach. Sie weist dementsprechend einen erheblichen Gebuschbestand
sowie Stauden- und Ruderalflur auf. Die Grolde der Flache betragt ca. 1,47 ha.

An das Plangebiet grenzt im Osten und Siden eine Wohnbebauung an, die
Uberwiegend durch Einfamilienhauser gepragt ist. Nordlich und nordwestlich des
Plangebietes liegen landwirtschaftliche Flachen. Westlich des Plangebietes
schlielen sich weitere Flachen der Kleingartenanlage Gebhardshagen an, die
auch weiterhin als Kleingarten genutzt werden.

Die Geltungsbereiche 2 und 3 befinden sich nordlich der Siedlungsflache Geb-
hardshagens in der Feldmark. Sie werden zur Zeit als Ackerflache genutzt.

6.2.1.1 Basisszenario
Hinsichtlich der Schutzguter stellt sich der Planbereich im Bestand wie folgt dar:
Schutzgut Tiere, Pflanzen und ihre biologische Vielfalt

Zur Ermittlung der Bestande an Brutvogeln und Fledermausen wurde unter Be-
rucksichtigung der im November 2018 durchgeflhrten Biotopkartierung im Frih-
ling/ Sommer 2019 eine flachendeckende Brutvogelkartierung sowie eine Detek-
torbegehung zur Ermittlung von Jagdgebieten und Flugrouten von Fledermausen
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durchgefuhrt (Planungsgemeinschaft LaReG GbR: Bebauungsplan Ghg 54 fur
SZ-Gebhardshagen ,Westlich Michael-Ende-Ring“ - Kartierbericht Fledermause
und Avifauna mit Aussagen zu artenschutzrechtlichen Belangen; Braunschweig;
Oktober 2019).

Aulerdem erfolgte auf der Grundlage einer Potenzialabschatzung eine Beurtei-
lung der Amphibienvorkommen (in: Planungsgemeinschaft LaReG GbR: Bebau-
ungsplan Ghg 54 fir SZ-Gebhardshagen ,Westlich Michael-Ende-Ring“ - Gutach-
ten zur Eingriffsregelung; Braunschweig; Oktober 2019; Seiten 12-14).

Brutvogel
Insgesamt wurden 37 Vogelarten nachgewiesen. Unter den 28 Brutvogeln waren

neben haufigen, weit verbreiteten Arten (Amsel, Blau- und Kohlmeise, Hecken-
braunelle, Grunfink etc.) auch drei bestandsgefahrdete Arten (Bluthanfling, Feld-
schwirl, Star) und sechs Arten der Vorwarnliste (Feldsperling, Gelbspotter, Girlitz,
Haussperling, Stieglitz, Gartengrasmuicke). Zudem wurde der Grunspecht als
streng geschitzte Art nachgewiesen. Sieben weitere, zum Grofteil bestandsge-
fahrdete und/ oder streng geschuitzte Arten nutzten die Vorhabenflache sowie
deren Luftraum sporadisch zur Nahrungssuche.

Dem Vorhabengebiet wird eine hohe Bedeutung (anhand eines modifizierten
Bewertungsrahmens nach BRINKMANN 1989) als Brutvogellebensraum zuge-
wiesen.

Fledermause

Insgesamt konnten sechs Fledermausarten (GroRRe/ Kleine Bartfledermaus, Gro-
Res Mausohr, GroRRer Abendsegler, Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus,
Rauhautfledermaus) festgestellt werden, wobei zwei Arten (Breitfligelfledermaus
und Zwergfledermaus) bei allen drei Detektorbegehungen angetroffen wurden.
Einmalig konnte zudem das im Anhang Il der FFH-Richtlinie geflhrte GroRle
Mausohr Uberfliegend nachgewiesen werden. Die Zwergfledermaus stellte die
haufigste Fledermausart innerhalb des Untersuchungsgebietes dar, mit 91,7 %
der Aufnahmen ging ein Grofteil der aufgezeichneten Fledermausaktivitat auf
diese Art zuruck.

Das Vorhabengebiet ist in Bezug auf die erbrachten Fledermausnachweise, da-
runter Jagdgebiete der gefahrdeten Breitfligelfledermaus, mit einer hohen Be-
deutung (Wertstufe 1l nach BRINKMANN 1998) zu bewerten.

Amphibien

Die kunstlich angelegten Zierbecken und -teiche in den Garten der Kleingarten-
anlage eignen sich als Laichgewasser fur anspruchslosere, weit verbreitete Arten
wie Bergmolch, Teichmolch, Erdkrote und Teichfrosch. Insgesamt ist ein Vor-
kommen von funf Amphibienarten in geringen Individuenzahlen méglich. Keine
der genannten Arten fallt unter die streng oder nach Anhang Il/IV der FFH-
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Richtlinie geschutzten Arten, so dass fur sie keine Schutz- und Vermeidungs-
maflnahmen sowie AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen) nach § 44 (1)
BNatSchG zwingend durchgefiihrt werden muissen. Die Festsetzung von Aus-
gleichsmalRnahmen fir Amphibienlebensraume in diesem Bebauungsplan (siehe
unter 3.8) wird mit der Eingriffsregelung (§ 15 (1) BNatSchG) bzw. mit § 1a
BauGB begrindet. Aufgrund der Einschatzung der Bestande durch die Potenzi-
alanalyse handelt es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich von mittlerer
Bedeutung.

Pflanzen

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete oder gesetzlich geschiitzte Biotope vor-
handen noch wurden Pflanzenarten gefunden, die unter den gesetzlichen Arten-
schutz fallen oder in der landesweiten Roten Liste verzeichnet sind. Allerdings
handelt es sich bei dem aufgelassenen Grabeland um einen wertvollen Geholz-
bestand, der nach der Verordnung zum Schutz von Hecken, Baumreihen, Ge-
hdlzgruppen und Einzelgehdlzen (Gehdlzschutzverordnung) der Stadt Salzgitter
als geschutzter Landschaftsbestandteil nach § 29 Bundesnaturschutzgesetz
einzustufen ist. Hinsichtlich der Pflanzenarten und -biotope handelt es sich bei
dem Plangebiet um einen Bereich von mittlerer Bedeutung

Schutzgut Flache

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Flachen am Rande des Stadtteils SZ-
Gebhardshagen. Derzeit als Dauerkleingarten genutzt, sind sie Teil des kompak-
ten Siedlungskorpers des Stadtteils. Gebhardshagen ist Teil der punkt-achsialen
Siedlungsachse des Oberzentrums Salzgitter (Abschn. 11/1.1.1, Ziff. 4 RROP)
zwischen SZ-Lebenstedt und SZ-Bad. Die integrierte Lage zeichnet sich durch
die Nahe zu Zentrumsfunktionen wie soziale und kulturelle Infrastruktur, Versor-
gungs- und Bildungseinrichtungen sowie Arbeitsstatten aus. Leistungsfahige
oOrtliche und Uberdrtliche Verkehrsverbindungen sind in der Nahe vorhanden.
Hinsichtlich der Wahrung der raumlichen Entwicklungsperspektive handelt es
sich um Flachen von mittlerer Bedeutung.

Schutzgut Boden

Bei der naturlich vorkommenden Bodengruppe handelt es sich um Pseudogley-
Parabraunerden, dessen Ertragspotential als ,aul3erst hoch® angegeben wird. Als
Bodenart ist von tonigem Schluff aus Loéss Uber Hang- und Geschiebelehm aus-
zugehen. Im Bereich der Kleingarten ist der Bodentyp durch Einbringen von Din-
ger, Kompost o. a. derart verandert, das er nicht mehr dem Ausgangstyp ent-
spricht, sondern als Hortisol anzusprechen ist.

Das Bodengutachten kommt zu dem Ergebnis, dass von einer Umweltgefahrdung
im Plangebiet durch mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete Boden nicht aus-
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gegangen werden kann. (Dr. Pelzer und Partner: Bodenuntersuchungen im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Ghg 54 fur Salzgitter-
Gebhardshagen ,Westlich Michael-Ende-Ring®; Hildesheim; Marz 2019 sowie Dr.
Pelzer und Partner: Bodenuntersuchungen SZ Ghg 54 ,Westlich Michael-Ende-
Ring — Nachuntersuchung Teilflache MP5 bzgl. PAK1e; Hildesheim; Marz 2019).

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen — Regionaldirektion Hameln-Hannover hat
festgestellt, dass fur das Plangebiet kein Kampfmittelverdacht besteht.

Da es sich bei den vorgefundenen Boden Uuberwiegend um anthropogene, merk-
lich veranderte Boden handelt, kann von einer nur noch mittleren Wertigkeit aus-
gegangen werden.

Schutzgut Wasser/Grundwasser

Im Bereich der Zuwegung zum Weddemweg ist ein FlieRgewasser Ill. Ordnung
(verrohrter Graben) vorhanden.

Da es sich erwartungsgemal} bei den untersuchten Boden dominierend um fein-
kornigen Losslehm handelt, kommt das Ingenieurbiro Dr. Pelzer und Partner in
seinem Gutachten (Bodenuntersuchungen im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans Ghg 54 fur Salzgitter-Gebhardshagen ,Westlich Michael-Ende-
Ring“; Hildesheim; Marz 2019) hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit der Boden
zu dem Ergebnis, dass eine pauschale Versickerungsneigung nicht festgestellt
werden kann. Die Grundwasserneubildungsrate liegt zwischen 51 bis 100 mm/a
(LBEG 2019).

Das gesamte hydraulische System im Umfeld des Plangebiets muss aufgrund
diverser anthropogener Veranderungen wie Uberbauung, Verlegung bzw. Begra-
digung resp. Verrohrung von FlieRgewassern als erheblich vorbelastet eingestuft
werden.

In Bezug auf das Schutzgut Wasser kommt dem Plangebiet insgesamt eine mitt-
lere Bedeutung zu.

Schutzgut Luft/Klima

Hinweise fur eine besondere Bedeutung des Plangebietes flur das Schutzgut
Luft/Klima liegen nicht vor.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am Ful® des Nordosthangs des Salzgitter-Hohenzugs, am
Ubergang zum Auenbereich der Ahrbeek. Es handelt sich bei dem Plangebiet um
typische Kleingartenstrukturen in Ortsrandlage. Der Siedlungsbestand in der
unmittelbaren Umgebung besteht aus jingeren und jlingsten Bereichen mit
Uberwiegend eingeschossigen, freistehenden Familienhausern mit roten oder
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grauen Steildacheindeckungen. Eine gewisse raumliche Grenze zur offenen
Landschaft bietet die Trasse der ehemaligen Erzbahn. Die Kleingartenanlage ist
nur teilweise durch Hecken zur Landschaft hin abgegrenzt. Vom Salzgitter-
Hohenzug aus sind das Plangebiet und seine Umgebung gut einsehbar.

Dem Plangebiet kommt in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild insgesamt
eine geringe bis mittlere Bedeutung zu.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Das Plangebiet hat mit der Aufgabe der Kleingartennutzung seine Erholungsfunk-
tion verloren. Die freie Landschaft als Erholungsflache grenzt jedoch unmittelbar
an das Plangebiet an.

Immissionen auf3erhalb der ortsiblichen Belastung durch landwirtschaftliche und
kleingartnerische Nutzungen und die angrenzende Wohnnutzung sind nicht be-
kannt. Von den Verkehrsadern Nord-Sud-Stralle (Mindestabstand 570 m) und
Weddemweg (Mindestabstand 120 m) sind keine Einwirkungen auf das Plange-
biet anzunehmen.

Die entfallenen Erholungsflachen haben aufgrund ihrer geringen Grof3e und der
bisherigen Nutzbarkeit durch einen eingeschrankten Personenkreis nur eine
geringe Bedeutung fur das Schutzgut Mensch.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Im Plangebiet sind derzeit keine Fundstellen bzw. archaologischen Denkmale
bekannt, ihr Vorhandensein ist jedoch nicht auszuschliellen. Die Ortswis-
tung ,Wedhem, Wustung Nr. 4“ wird im Bereich nordlich der Siedlungsflache von
Gebhardshagen vermutet. Ihre genaue Lage ist nicht bekannt.

Vorbehaltlich moglicher Kulturdenkmale kommt dem Plangebiet bezuglich des
Schutzguts Kultur- und Sachguter eine geringe bis mittlere Bedeutung zu.

6.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
fihrung der Planung

Grundsatzlich sind zwei unterschiedliche Entwicklungen denkbar:

e Die Kleingartennutzung bleibt erhalten. Der Kleingartenverein pflegt leer-
gefallene Parzellen gartnerisch mit.

e Sukzessive werden immer mehr Parzellen aufgegeben und nicht mehr ge-
pflegt. Die Laubenbebauung verfallt, Verbuschung setzt ein.
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6.2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Schutzgut Tiere, Pflanzen und ihre biologische Vielfalt

Die bisherigen Kleingartenflichen werden zugunsten von Siedlungsflichen dauerhaft
iiberformt. Das fiihrt zu einer erheblichen Zerstérung von Biotopen und des Biotopver-
bunds sowie zum Verlust von Pflanzengesellschaften und Habitatflaichen (Kleingarten,
ehem. Grabeland). Durch die Anlage von Hausgérten und Griinflichen entstehen gleich-

zeitig neue Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen.

Durch Baum- und Geholzrodungen, die Zerstérung von Stauden- und Ruderalfluren und
den Abriss von Gartenlauben kann es zu erheblichen Beeintrdchtigungen von Vogeln
wihrend der Brutzeit kommen, vorhandene Bruten konnen zerstort oder Nestlinge getotet
werden. Im direkten Umfeld der Bauarbeiten sind durch den Baubetrieb Storungen in
Form von Vergramungs- und Beunruhigungseffekten moglich, die wihrend der Brutzeit
zur Aufgabe des Geleges fiihren konnen. Durch Vegetationsrodungen, die Zerstérung von
Fluren und den Abriss von Gartenlauben gehen Bruthabitate dauerhaft verloren. Bei
Nahrungsgésten und Rastvogeln ist aufgrund des Vorhabens nicht von erheblichen Sto-

rungen auszugehen.

Bei Geholzfillungen und Abrissarbeiten (Gartenlauben) kann es zum Verletzen/T6ten
von in solchen Quartieren iibertagenden Flederméusen kommen. Auflerdem gehen Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten sowie Jagdreviere von Fledermdusen dauerhaft verloren.
Wihrend und nach Abschluss der Bauarbeiten ist mit einer erhdhten Beleuchtungsintensi-

tdt zu rechnen, wodurch lichtmeidende Arten gestort werden kdnnen.

Durch Eingriffe wihrend der Bauzeit konnen Amphibien verletzt oder getdtet werden.
Durch das Verfiillen/ den Riickbau von Gartenteichen sowie durch Vegetationsrodungen
und Zerstorung von Fluren ist mit dem dauerhaften Verlust von Laichgewédssern und

Landlebensrdumen zu rechnen.

Durch die Beschrinkung der Bauphase auf Zeiten auBlerhalb der Brut- und Setzzeiten

lassen sich die Auswirkungen der Eingriffe wihrend der Bauzeit minimieren.

Schutzgut Flache

Aufgrund der groRen Nachfrage speziell nach der Wohnform Einfamilienhaus und
aufgrund der Lage und Erschliefungssituation des Plangebiets wurde die Pla-
nung auf ein Gebiet mit freistehenden Familienhdusern und Doppelhausern aus-
gerichtet. Mit diesem Siedlungstyp ist aufgrund der geringen Dichtewerte ein
hoher Flachenverbrauch pro Wohneinheit verbunden.

Schutzgut Boden
Durch den Bau und Betrieb von StrafRen, technischer Infrastruktur, Hausern und

anderen baulichen Anlagen gehen schutzwurdige Bereiche gewachsenen Bo-
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dens verloren oder werden stark gestort. Damit verbunden sind auch Funktions-
verluste und -storungen des Lebensraums von Tieren und Pflanzen, gegebenen-
falls auch der Verlust der Archivfunktion des Bodens.

Schutzgut Wasser/Grundwasser

Aufgrund des Ausbaus der feldwegartigen Zuwegung zum Weddemweg zu einer
Sammelstralle wird der dort vorhandene, verrohrte Graben (FlieRgewasser lll.
Ordnung) durch die StralRe teilweise Uberbaut. Die Entwasserungsfunktion des
Grabens bleibt erhalten.

Aufgrund der geringen Versickerungsfahigkeit des Bodens muss von einem An-
schluss des Planungsgebietes an den Regenwasserkanal ausgegangen werden.
Uber das Kanalnetz erfolgt eine Zufihrung des Regenwassers in das Regen-
ruckhaltebecken sidl. des Wohngebiets ,Gebhardshagen Nordost“ und schlief3-
lich in die Ahrbeek und die Fuhse. Dadurch wird die Versickerung bzw. die Ver-
dunstung des Regenwassers im Plangebiet stark eingeschrankt.

Aus technischen Grinden erfolgt eine Verzogerung des Regenwasserabflusses
auf den Grundstucken durch Zisternen.

Schutzgut Klima/Lufthygiene
Die Lufthygiene wird durch Stralenverkehr und Hausbrand in einem fur Wohn-

siedlungen typischen Umfang verschlechtert. Aufgrund der geringen Grofe und
der Lage des Plangebiets im Siedlungsgeflige ist die klimatische/lufthygienische
Beeintrachtigung als gering anzusehen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Mit Umsetzung des Bebauungsplans werden die Kleingarten sowie das aufgelas-
sene Grabeland uberwiegend in ein Wohngebiet mit Einzel- und Doppelhausern
Uberfuhrt. Eine ahnliche Auspragung des Orts- bzw. Landschaftsbildes ist durch
die bestehende Bebauung (Michael-Ende-Ring, Unter den Pfahlen) bereits gege-
ben, sodass sich keine grundsatzliche Anderung des Orts- und Landschaftsbildes
ergibt.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Durch die Planung werden die Flachen als Erholungs- und Grunfunktion reduziert
bzw. aufgegeben. Im Rahmen der Nutzung als Wohngebiet werden vom Plange-
biet in Hinblick auf Verkehrslarm oder Hausbrand nur geringe Emissionen auf die
angrenzenden Nutzungen ausgehen.

Auf das Plangebiet wirken Immissionen durch landwirtschaftliche und kleingartne-
rische Nutzungen, aber auch durch die bestehende Wohnnutzung ein. Da diese
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Immissionen im Rahmen der ortsublichen Belastung liegen, sind keine wesentli-
chen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind derzeit keine Fundstellen bzw. archaologischen Denkmale
bekannt, ihr Vorhandensein ist jedoch nicht auszuschlieRen. Sollte das Plange-
biet archaologische Funde aufweisen, gingen sie am Ort verloren, da sie fur die
geplante Wohnbebauung geraumt werden mussten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzgulter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlage-
rungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgltern
zu betrachten.

Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete) sind von den
durch die anderen Schutzguter ausgeldsten Veranderungen nicht betroffen.

Wechselbeziehungen von Belang zwischen:
e Boden - Wasser

Durch die Versiegelung des Bodens wird die Grundwasserneubildung verringert.
Ebenso werden die Speicher- und Puffereigenschaften des Bodens verringert
und der Oberflachenwasserabfluss erhoht.

e Boden - Tier und Pflanzen

Durch die Versiegelung des Bodens geht der Boden als Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen verloren.

e Tiere und Pflanzen — Klima und Lufthygiene

Die Verringerung des Verdunstungspotentials durch Vegetationsverluste wirkt
sich auf das Kleinklima aus.

e Tiere und Pflanzen — Orts- und Landschaftsbild

Durch die Bebauung des Gebietes und die Anlage von Hausgarten und offentli-
chen bzw. privaten Grunflachen wird die Biotopstruktur verandert. Damit einher
geht auch eine Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes.

6.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen und deren Uberwachung

In der Gesamtsicht bedingt die Umsetzung des Bebauungsplans Eingriffe in die
Schutzguter Tiere, Pflanzen und ihre biologische Vielfalt, Flache, Boden, Was-



Ghg 54 Seite 46/56

ser/Grundwasser, Orts- und Landschaftsbild, Mensch und seine Gesundheit. Zu
den ubrigen Schutzgutern ergeben sich keine Eingriffe, die in Verbindung mit den
Maflnahmen zur Eingriffsvermeidung/ -verringerung zu kompensieren waren.

6.2.4.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und ihre biologische Vielfalt

Nach § 1a Abs. 3 BauGB gilt als allgemeiner Grundsatz, dass erhebliche Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermei-
den sind. Zur Wahrung des guten Erhaltungszustands bei den Tierarten, die dem
gesetzlichen Artenschutz unterliegen, sind spezifische Mallnahmen zur Stutzung
der betroffenen lokalen Populationen (Brutvogel, Fledermause, Amphibien) vor-
gesehen.

Es entstehen fur Eingriffe in den Biotopbestand ein Wertpunktedefizit von 73.133
Werteinheiten (WE). Davon werden 7.375 WE durch Geholzpflanzungen gem. §
5 Gehdlzschutzverordnung der Stadt Salzgitter im Plangebiet selbst (Geltungsbe-
reich 1) kompensiert. Die verbleibenden 65.758 WE werden zusatzlich auf exter-
nen Flachen (Geltungsbereiche 2 und 3) durch Ausgleichs-/ ErsatzmalRnahmen
ausgeglichen. Dies erfolgt multifunktional mit der Schaffung von Ersatzlebens-
raumen fur Brutvdgel, Fledermause und Amphibien.

Schutz- und VermeidungsmaBnahmen fir Raumung und ErschlieBung

e Um zu gewabhrleisten, dass sich storungsempfindliche Brutvdgel nicht im unmit-
telbaren Umfeld der Vorhabenflache ansiedeln und diese durch Vergramungs-
sowie Beunruhigungseffekte vom Versorgen der Jungvogel abgehalten werden,
muss der Beginn der Bauarbeiten aulderhalb der Brutzeit erfolgen, also im Zeit-
raum vom 16. August bis 28./29. Februar. Die Bauarbeiten sind wahrend der
Brutzeit kontinuierlich und ohne groRere Unterbrechungen fortzusetzen.

e Um Baumhohlen bewohnenden Vogelarten Nistmdglichkeiten sowie Fleder-
mausen Quartiere im Plangebiet weiterhin zu bieten, sollen 61 altere und mittelal-
te Baume erhalten bleiben und mit MalRhahmenflachen kombiniert werden, in
denen okologisch wertvolle Gehdlze angepflanzt werden.

e Um zu vermeiden, dass Gelege zerstort, Nestlinge getotet sowie Vogel und
Fledermause in ihren Fortpflanzungsstatten erheblich gestort, verletzt oder geto-
tet werden, sollen die Gehdlzfallungen und Gebaudeabrisse aul3erhalb der Brut-
zeit und der Aktivitatsperiode der Fledermause (01. November bis 28./29. Febru-
ar) erfolgen.

e Um zu vermeiden, dass Fledermause in ihren Fortpflanzungsstatten erheblich
gestort, verletzt oder getotet werden, sind die zu fallenden Habitatbaume vor der
Fallung und die abzureiRenden Gebaude vor dem Abriss auf ubertagende Fle-
dermause durch eine Fachkundige Person zu untersuchen. Dabei werden Hohlen
und Spalten auf einen Fledermausbesatz hin kontrolliert und die Baume bzw.
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Gebaude nur bei Nichtbesatz umgehend gefallt bzw. abgerissen. Baume und
Gebaude, denen eine ganzjahrige Quartierseignung zugesprochen wird, missen
noch vor Beginn der Winterruhe auf Fledermausbesatz untersucht werden. Bei
Nichtbesatz missen die Héhlen umgehend verschlossen werden um eine Uber-
winterung auszuschliefl3en.

e Um Stoérungen von Fledermausen wahrend der Bauarbeiten durch kunstliches
Licht so gering wie moglich zu halten, werden die Baumalinahmen im Zeitraum
vom 01. Marz bis 30. November auf die Zeit von Sonnenauf- bis Sonnenunter-
gang beschrank.

Ersatzlebensraume und -mafBnahmen

¢ Um die Ersatzmalinahmen noch vor Baubeginn durchfuhren zu kénnen, erfol-
gen die BaumalRnahmen in zwei Abschnitten, der erste Bauabschnitt umfasst die
Grundstiucke des Enid-Blyton-Rings, der zweite Bauabschnitt die Grundstlcke
des Selma-Lagerl6f-Rings.

e Insbesondere zum Ausgleich eines wahrend der ErschlieBung des zweiten
Bauabschnitts wegfallenden Brutreviers des Feldschwirls wird noch vor Beginn
des ersten Bauabschnitts auf einer bisher als Acker genutzten Flache (Geltungs-
bereich 2) eine Hochstaudenflur entwickelt.

e Um zahlreichen Vogelarten, Fledermausen und Amphibien einen geeigneten
Ersatzlebensraum zu schaffen, wird noch vor Beginn des ersten Bauabschnitts
auf einer bisher als Acker genutzten Flache (Geltungsbereich 3, Flurstick 14)
eine Streuobstwiese angelegt.

e Um einigen Vogelarten ein Nist- und Nahrungsangebot, Fledermausen ein
Jagdgebiet und Amphibien Landlebensraume und Versteckmoglichkeiten als
Ersatz fur den Verlust durch die BaumaRnahmen zu schaffen, werden vor Beginn
des zweiten Bauabschnitts Gehdlzpflanzungen in Kombination mit Hochstauden-
fluren angelegt (Geltungsbereich 3, Flurstick 13).

¢ Um die Population an Brutvogeln und Fledermausen vor Ort zu erhalten, sind
noch vor Beginn der Rodungs- und Abrissarbeiten alle wegfallenden Habitatbau-
me sowie die ca. 30 Gebaude mit Quartierpotential/ Nistplatzen gebaudebriuten-
der Vogelarten durch die Installation geeigneter Nist- und Fledermauskasten in
der Umgebung (Entfernung von max. 1 km (Vogel) bzw. 3 km (Fledermause)) zu
kompensieren.

e FUNnf als potentielle Sommerquartiere geeignete Habitatbaume sowie sechs
eventuell ganzjahrig als Quartier geeignete Baume sind durch die Installation von
15 Nist- und 20 Fledermauskasten (davon funf Ganzjahresquartiere) an Gehol-
zen in der Umgebung zu ersetzen. Die 30 Gebaude mit Quartierspotenzial
und/oder Nistplatzen sind durch die Anbringung von 20 Nist- und 40 Fledermaus-
kasten (davon 10 Ganzjahresquartiere) an Gebauden in der Umgebung zu erset-
zen.
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Allgemeiner Artenschutz fir Amphibien

Schutz- und VermeidungsmalRnahmen fir RGumung und ErschlielBung

e Um zu vermeiden, dass im Boden Uberwinternde Amphibien erheblich gestort,
verletzt oder getotet werden, mussen Stubbenrodungen innerhalb der Aktivitats-
phase von Amphibien ab Ende April erfolgen.

e Es sind alle Amphibien sowie deren Entwicklungsstadien sowie Insektenlarven
vor Ruckbau bzw. Verfiullen der vorhandenen Gartenteiche abzukeschern und in
geeignete Ersatzgewasser umzusetzen.

Ersatzlebensrdume und —-mafRnahmen

e Um den Verlust an Laichgewassern fur Amphibien durch den Abriss der Zier-
teiche in der ehem. Kleingartenanlage teilweise zu kompensieren, wird ein Kom-
plex aus mindestens drei wechselfeuchten Senken mit einer Mindestflache von
insgesamt 100 m? auf der Mallnahmenflache M1 (Geltungsbereich 1) angelegt

Ersatzflachen gemaR Geholzschutzverordnung der Stadt Salzgitter

Ein Teil der aufgelassenen Grabelandflache im nordlichen Bereich des Plange-
biets ist als geschutzter Gehdlzbestand nach der ,Verordnung zum Schutz von
Hecken, Baumreihen, Gehodlzgruppen und Einzelgehodlzen der Stadt Salzgitter
(GehdlzSchVO)* zu bewerten und muss bei Verlust an anderer Stelle entspre-
chend kompensiert werden. Die Kompensation erfolgt gem. § 5 der Geholz-
schutzverordnung durch Gehdlzpflanzungen auf den Flachen fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
M1, M2 und M3 im Plangebiet selbst (Geltungsbereich 1). Die Grolenordnung
der Kompensation wurde ermittelt durch die summarische Gegenuberstellung
des Verlustes der gem. § 1 GeholzSchVO als schitzenswert beurteilten Sukzes-
sionsvegetation des ehem. Grabelandes und der Anpflanzung von Geholzen auf
den oben genannten internen MalRnahmenflachen (Siehe auch 4.5.1 Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung).

6.2.4.2 Schutzgut Flache

Fir die bendtigten Wohnflachen wurden als Dauerkleingarten bereits genutzte
Flachen ausgewahlt und einer Wiedernutzbarmachung zugefuhrt, so dass der
Verbrauch hochwertiger, naturnaher Vegetationsflachen gering bleibt. Bei der
Planung der Siedlungserweiterung wurde eine Arrondierung der Siedlungsflache
des Stadtteils Gebhardshagen angestrebt, so dass die Kompaktheit des Sied-
lungskorpers gewahrt und ein ,Ausfransen® der Siedlungsrander nicht zu beflrch-
ten ist. Bei der Standortwahl der Siedlung wurde eine, bezogen auf den Stadtteil
wie auf die Gesamtstadt, gut integrierte Lage gewanhlt (siehe 5.2.1.1), so dass der
Flachenverbrauch fur die neue Verkehrsinfrastruktur minimiert werden kann.

6.2.4.3 Schutzgut Boden
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Einzelne eigenstandige Malinahmen zur Kompensation der Eingriffe in das
Schutzgut Boden sind nicht erforderlich. Im Rahmen der Ausgleichsmalinahmen
fur den Biotopverlust insbesondere in den Geltungsbereichen 2 und 3 (Hochstau-
denfluren, Streuobstwiese, Gehdlzpflanzungen) findet mittelbar eine Sicherung
des Schutzgutes Boden statt.

6.2.4.4 Schutzgut Wasser/Grundwasser

Aufgrund der geringen Versickerungsfahigkeit des Bodens ist eine Versickerung
des Regenwassers auf den Siedlungsgrundsticken nicht mdglich. Im Anschluss
an den Regenwasserkanal erfolgt die Sammlung und Fuhrung des Regenwas-
sers in offenen Becken, Graben und Bachen, so dass eine gewisse Verdunstung
des Regenwassers im Nahbereich des Plangebiets gewahrleistet ist.

Durch die Verzdogerung des Regenwasserabflusses auf den Grundsticken durch
Zisternen besteht die Moglichkeit, das Niederschlagswasser im Rahmen der
Gartenbewasserung dem Naturkreislauf (Boden, Luft) vor Ort teilweise wieder
zuzufuhren.

6.2.4.5 Schutzgut Klima/Lufthygiene

Da aufgrund der geringen GrofRe und der Lage des Plangebiets im Siedlungsge-
fluge die klimatische/lufthygienische Beeintrachtigung als gering anzusehen ist,
sind Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen nicht erforderlich.

6.2.4.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Mit der Weiterfihrung der benachbarten Siedlungsstrukturen durch freistehende
Einzel- und Doppelhauser kommt die Neugestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes ohne gestalterische Bruche aus. Als Grenze zwischen Siedlung und offe-
ner Landschaft bleibt die ehemalige Erzbahntrasse erhalten. Durch die Eingru-
nung des Ortsrandes durch einen Streifen aus Geblschen und Baumen wird eine
gewisse visuelle Abschirmung des neu zu bebauenden Bereichs gegenuber der
angrenzenden, offenen Agrarlandschaft erreicht.

6.2.4.7 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Durch die geplanten Wegebeziehungen von der Siedlung in die benachbarte
Feldflur werden neue attraktive Flachen als Erholungs- und Grinfunktion fur die
Bewohner erschlossen. Dadurch wird der Verlust der Erholungsfunktion der
Kleingartenflachen kompensiert.

Da durch die Emissionsbelastungen auf angrenzende Nutzungen, die im Rahmen
der Nutzung als Wohngebiet entstehen, und durch die Immissionen, die auf das
Plangebiet selbst einwirken, keine wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut
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Mensch und seine Gesundheit zu erwarten sind, sind MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen, die den Im-
missionsschutz betreffen, nicht erforderlich.

6.2.4.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Der Verlust von Funden vor Ort, den der Siedlungsbau zur Folge haben kann,
kann durch die denkmalgerechte Sicherung und Aufbewahrung an einem ande-
ren Ort teilweise kompensiert werden. Da im Plangebiet derzeit keine Fundstellen
bzw. archaologischen Denkmale bekannt sind, sind Mallnhahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen, die das
Schutzgut Kultur- und Sachguter betreffen, nicht erforderlich.

6.2.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Unter Berucksichtigung der Ziele und des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
wurden Planungsalternativen untersucht. Die verschiedenen Planungsalternati-
ven lassen sich anhand von drei Grundmerkmalen unterscheiden:

e GrolRe, Art der Wohnbebauung (erganzende Nutzungen, Dichte, Kornig-
keit, Gebaude-Kubatur, Gebaudestellung, Dachform, Parzellierung),

e Erschlielungssystem, 6ffentlicher Raum,
e Grunanteil, Grungliederung.

Lage und ErschlieBungssituation des Plangebiets lassen nur Baugebiete mit
geringem Verkehrsaufkommen zu. So ware alternativ nur ein reines Wohngebiet
(WR) denkbar. Die o6stlich und sudlich an das Planungsgebiet angrenzenden
Wohngebiete, die nun durch das Plangebiet erweitert werden sollen, haben be-
reits eine erhebliche Ausdehnung. Diese Weitlaufigkeit der bestehenden Siedlung
macht es erforderlich, einige das Wohnen erganzende und gleichzeitig nicht
beeintrachtigende Nutzungsarten zur Daseinsfur- und -vorsorge und Mdglichkei-
ten der gesellschaftichen Kommunikation zuzulassen, die in einem rei-
nen Wohngebiet nicht zulassig sind. Die Verbindung von Wohnen und Arbeiten
tragt zudem zur Familienfreundlichkeit bei. Die Siedlungsrandlage schlief3t eine
zweigeschossige Bauweise im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild aus.

Die dominante Ostwest-Orientierung der Stralden der beiden als stadtebauliche
Einheit anzusehenden Baugebiete ,Gebhardshagen Nordost® und ,Westlich Mi-
chael-Ende-Ring“ ist der vorhandenen Entwasserungssituation geschuldet: Das
leichte Gelandegefalle von West nach Ost mit dem Regenrlickhaltebecken im
aullersten Osten fuhrt, bei Fihrung des Regenwasserkanals in der Strale,
zwangslaufig zu einer Westost-Orientierung der Stra3en. Durch das neue Wohn-
gebiet ,Westlich Michael-Ende-Ring“ wachst das Baugebiet ,Gebhardshagen
Nordost® auf mehr als das Dreifache der jetzigen GroRe. Dadurch wird zusatzlich
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zu der vorhandenen externen ErschlieBung im Sudosten Uber die Strale ,Unter
den Pfahlen® eine weitere externe Anbindung im Westen zum Weddemweg hin
notwendig. Grundsatzliche Alternativen zum gewahlten externen Erschlielungs-
system werden unter 2.4 behandelt.

Fir eine Spielplatznutzung oder eine andere o6ffentliche Nutzung im Freien, die
Anlass dazu gegeben hatte, das neue Wohngebiet stadtebaulich auf einen zent-
ralen grinen Freibereich hin zu orientieren, besteht kein Bedarf.

Aufgrund der Hochwertigkeit der Bestande entsteht ein auszugleichendes Wert-
defizit, das so grol} ist, dass die ursprunglich geplante Heranziehung ausschliel3-
lich 6ffentlicher Ausgleichsflachen nicht beibehalten werden kann. Da nicht genu-
gend Flachen in der Nahe des Baugebiets flur ErsatzmalRnahmen kurzfristig zur
Verfugung stehen, mussen auch MalRnahmenflachen (Pflanzungen) auf privaten
Grundstucken festgesetzt werden.

6.2.6 Beschreibung der nachteiligen Auswirkungen schwerer Unfélle und
Katastrophen auf die Umweltbelange

Auswirkungen auf die anderen Schutzguter, die aufgrund der Anfalligkeit der
nach Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unféalle oder Katastro-
phen zu erwarten sind, sind nicht vorhanden. Die darzustellende Flache liegt
auch nicht im Achtungsabstand von Betrieben, die Krisenfalle gemaR Seveso llI-
RL (2012/18/EU) und Euratom-RL (2013/59/ Euratom) auslésen konnten.

6.3 Zusatzliche Angaben

6.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren

Fur die Bodenuntersuchungen wurden Rammkernsondierungen und Laboranaly-
sen durchgefuhrt, flr die Erstellung der Gutachten zur Eingriffsregelung und zum
Artenschutz erfolgte eine Detektorerfassung der Fledermausaktivitaten. Weitere
Bestandsaufnahmen erfolgten Uber Ortsbesichtigungen, Kartierungen im Feld
und Luftbildauswertungen. Schwierigkeiten bei der Erarbeitung der Umweltpru-
fung ergaben sich nicht.

6.3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen

Die im Zuge des Bauvorhabens durchzufihrenden Ausgleichs- und Ersatzmal}-
nahmen zur Kompensation der wegfallenden Fortpflanzungs- und Ruhestatten
sowie des Habitatverlustes sind auf ihre Wirksamkeit zu prufen. Dazu sind in
Absprache mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde (UNB) Besatzkon-
trollen der Nist- und Fledermauskasten sowie Kartierungen in den Ersatzlebens-
raumen notwendig.
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Besatzkontrollen und Kartierungen sind regelmallig (Kastenkontrollen jahrlich,
Kartierungen alle 3-5 Jahre) Uber einen langeren Zeitraum (min. 15 Jahre) durch-
zufuhren, um den Erfolg der Mallhahmen abschatzen und ggf. anpassen zu
kénnen (z. B. durch Umhangen einzelner Kasten, Erhdhung/ Verringerung von
PflegemalRnahmen in den Ersatzlebensraumen).

Die Fachbehorden, die Uber umweltrelevante Informationen verfigen, werden
jeweils drei und funf Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplans angeschrieben.
Die dort gesammelten Erkenntnisse zu Umweltauswirkungen durch die Planung
werden dabei abgefragt. Sollten hierbei nach Art oder Umfang erhebliche, unvor-
hergesehene, nachteilige Umweltauswirkungen festgestellt werden, sind geeigne-
te Gegenmallnahmen zu prufen.

6.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Um den bestehenden Bedarf an Familienheimen in Salzgitter-Gebhardshagen zu
decken, weist die Planung ein allgemeines Wohngebiet (WA) fur ca. 70 einge-
schossige Einfamilienwohnhauser aus. Im Suden des Plangebiets wird eine Fla-
che fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” festge-
setzt.

Das 5,9 ha groe Plangebiet ist im Westen durch die Kleingartenanlage Geb-
hardshagen, im Nordosten durch einen Feldweg, im Osten durch die Eigenheim-
siedlung Gebhardshagen Nordost und im Suden durch die Eigenheimsiedlung
Gebruder-Grimm-Weg begrenzt. Im sudlichen Teil des Plangebiets liegen aufge-
lassene Kleingartenparzellen, im noérdlichen Teil befindet sich ein nicht mehr
genutztes Grabeland.

Die ErschlieBung erfolgt im Sidosten Uber den Michael-Ende-Ring und im Sid-
westen durch eine Verbindungsstrale vom Plangebiet zum Weddemweg. ,,Griine
Rander” in Form von Baum- und Gebuschstreifen schlieRen das neue Baugebiet
zur offenen Landschaft und zu den westlichen Kleingarten ab.

Die Entwasserung des Niederschlagswassers erfolgt, gedrosselt durch Zisternen
auf den Baugrundsticken, Uber den Regenwasserkanal in ein Regenrickhalte-
becken im Sudosten des benachbarten Plangebiets.

Die Planung fuhrt zu kompensationsfahigen Eingriffen in die Schutzguter Tiere,
Pflanzen und ihre biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser/Grundwasser,
Orts- und Landschaftsbild sowie Mensch und seine Gesundheit.

Als Schutz- und Vermeidungsmal3nahmen in Bezug auf Brutvogel und Fleder-
mause werden Bauzeitbeschrankungen sowie Zeitbeschrankungen fur Geholzfal-
lungen und Gebaudeabrisse, der Erhalt von ca. 60 Baumen sowie Besatzkontrol-
len vorgesehen.
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Die Kompensation der Eingriffe erfolgt Uber die Festsetzung von Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft auf o6ffentlichen Flachen am nérdlichen und westlichen Rand des
Geltungsbereichs 1 und in den Geltungsbereichen 2 und 3 auf zwei stadtischen
Flachen der Gemarkung Gebhardshagen sowie auf den privaten Grundsticksfla-
chen in Form von Pflanzstreifen in der Mitte der Baufelder. Die Ersatzflachen
dienen multifunktional sowohl dem Artenschutz als auch dem Biotopausgleich.

6.3.4 Referenzliste der Quellen
¢ Landschaftsrahmenplan der Stadt Salzgitter, planungsgruppe grin — storz
und partner, Oktober 1998

¢ Bodenuntersuchungen im Rahmen der Aufstellung des Ghg 54 flur Salzgit-
ter-Gebhardshagen ,Westlich Michael-Ende-Ring“, Dr. Pelzer und Partner;
Hildesheim; Marz 2019

e Bodenuntersuchungen SZ Ghg 54 ,Westl Michael-Ende-Ring“ - Nachun-
tersuchung Teilflache MP5 bzgl. PAK1s, Dr. Pelzer und Partner; Hildes-
heim; Mai 2019

e Bebauungsplan Ghg 54 fur SZ-Gebhardshagen ,Westlich Michael-Ende-
Ring“ - Gutachten zur Eingriffsregelung; Planungs-Gemeinschaft GbR
LaReG; Oktober 2019

e Bebauungsplan Ghg 54 fur SZ-Gebhardshagen ,Westlich Michael-Ende-
Ring“ — Kartierbericht Fledermause und Avifauna mit Aussagen zu arten-
schutzrechtlichen Belangen, Planungs-Gemeinschaft GbR LaReG; Braun-
schweig; Oktober 2019

7 Verfahrensablauf und Abwagung
Der Verwaltungsausschuss hat in der Sitzung am 13.02.2018 den Aufstellungs-

beschluss fur den Bebauungsplan Ghg 54 SZ-Gebhardshagen ,Westlich Michael-
Ende-Ring* in Verbindung mit der 95. Anderung N.N. des Flachennutzungsplans
gefasst.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager sonstiger offentlicher Belan-
ge gemal § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden gemall § 2 Abs. 2
BauGB wurde vom 22.04.2018 bis 25.05.2018 durchgefihrt.

Im Rahmen der Beteiligung wurden 17 Stellungnahmen abgegeben. Davon sind
6 erheblich:

Es wurde u. a. darauf hingewiesen, dass von der Planung ein vorhandener land-
wirtschaftlicher Weg betroffen ist, der der ErschlieBung der hinter dem Plangebiet
liegenden Feldmark dient. Es soll in den Planungen darauf geachtet werden,



Ghg 54 Seite 54/56

dass der Weg wahrend der Baumalinahmen fur landwirtschaftlichen Verkehr
passierbar bleibt und der landwirtschaftliche Verkehr auch wahrend der spateren
Nutzungsphase nicht behindert wird.

Vor dem Hintergrund der Aussagen im Nahverkehrsplan 2016 fur den Grof3raum
Braunschweig sind Aussagen zu der geplanten bzw. vorhandenen OPNV-
ErschlieBung des geplanten Baugebietes (erschlieRende Bushaltestelle und dort
haltende Buslinien) in die Begrindungen zu den Bauleitplanen aufzunehmen.

Es wurde angeregt, dass die Neu- oder Umnutzung von zahlreichen weitgehend
leerstehenden Mehrfamilienhausern im Ortskern bzw. in der ,Siedlung” oder
deren Abriss und die Wiederbebauung der Flachen mit Geschosswohnungsbau
Vorrang gegenuber dem Ausweisen neuer Einfamilienhausgebiete an der Pe-
ripherie haben sollen.

Es wurde darauf hingewiesen, dass die Bauverbotszone und das Zu- und Aus-
fahrtsverbot an der freien Strecke der Landesstralle (L472/ Weddemweg) zu
berucksichtigen sind. Die verkehrliche Erschliellung hat Gber den vorhandenen
Knotenpunkt oder ruckwartig Uber vorhandene Stadtstralen zu erfolgen. Der
Knoten ist durch ein Verkehrsgutachten auf seine Leistungsfahigkeit hin zu
Uberprifen.

Es wurde auch darauf hingewiesen, dass im Plangebiet Béden mit hoher natir-
licher Fruchtbarkeit vorkommen und dass die Boden im Plangebiet maRig ver-
dichtungsempfindlich sind. Es wurde deshalb empfohlen, Bodenab- und -auftrag
madglichst zu vermeiden und in Bereichen von Parkplatzen auf eine Vollversie-
gelung zu verzichten. Verdichtungen sollen vermieden werden. Bodenschonen-
de MalRnahmen sollen sich bereits in einer entsprechenden Erschlieung des
Baugebiets wiederspiegeln. Des Weiteren werden zahlreiche Mallnahmen zum
Schutz des Bodens wahrend der Bauphase benannt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden bei der Erarbeitung des Planent-
wurfs und der Begriindung bericksichtigt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
15.05.2018 bis 25.05.2018 statt. Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 2 BauGB fand parallel zur 6ffentlichen
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans mit Begrindung gemal § 3 Abs. 2
BauGB vom 04.02.2021 bis 08.03.2021 statt. Insgesamt sind 15 Stellungnahmen
eingegangen, darunter keine von der Offentlichkeit. Eine Plananpassung wurde
nicht erforderlich.
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Es wurde u. a. angeregt, die auf landwirtschaftlichen Flachen geplanten Aus-
gleichs- und Ersatzmal3inahmen hinsichtlich des schonenden Umgangs mit Grund
und Boden flachensparend zu Uberarbeiten. Da artenschutzrechtliche Kompensa-
tion in unmittelbarer Nahe zu den Verlustflachen erfolgen muss, stehen nur die
landwirtschaftlichen Flachen nordlich des Geltungsbereichs als hierfur geeignete
Flachen, die multifunktional zugleich zur Flachenkompensation geeignet sind, zur
Verfigung. Da fur Kompensationsmallnahmen, die den Bodenschutzbelang und
den Erhalt landwirtschaftlicher Flachen starker berlcksichtigen, in unmittelbarer
Nahe der Verlustflachen keine geeigneten Flachen zur Verfugung stehen, kann
der Anregung nicht gefolgt werden.

8 Eingriff in andere Planungen

Durch die Planung wird eine Teilflache des Bebauungsplans Ghg 32 fur SZ-
Gebhardshagen ,Gartnerei am Weddemweg“ aus dem Jahr 2002 Uberdeckt und
aufgehoben. Diese Teilflache ist im Bebauungsplan Ghg 32 als Straldenverkehrs-
flache und als Verkehrsgrin (VG) sowie als Flache flr Versorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung ,Wertstoff-Sammelcontainer” festgesetzt.

9 Durchfiihrung und Kosten
Die Kosten fur die Erschlielung des Plangebietes werden gegenwartig ermittelt.

Die Herstellung der Baustralen ist erschlielungsbeitragspflichtig gem. §§ 127 ff
BauGB.

Die Ausgleichsflachen werden kostenerstattungspflichtig gem. § 135a BauGB.
Nach Rechtskraft des Bebauungsplans und Herstellung der Anschlussmadglichkeit
an die zentrale Offentliche Abwasseranlage entsteht fur die Grundstlucke, die als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden, die Beitragspflicht fur die Abwas-
serbeseitigung.

Salzgitter, am 17.05.2021
gez. Waldmann

Stellvertretender Fachdienstleiter Stadtplanung, Umwelt,
Bauordnung und Denkmalschutz
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Diese Begrundung wurde in der Sitzung am 21.07.2021 unter Berucksichtigung
der vorgebrachten Stellungnahmen (Anlage 3 zur Vorlage Nr. 4755/17) durch den
Rat der Stadt Salzgitter beschlossen.

Die Anlage 3 zur Vorlage Nr. 4755/17 vom 17.05.2021 wird Bestandteil der Be-
grundung.

Salzgitter, am 17.08.2021.

gez. Klingebiel
(Oberburgermeister)



Fachdienst Stadtplanung, Umwelt, Bauordnung und Denkmalschutz

Fachgebiet Stadtplanung Anlage 3

Vorl 4755/17
Behandlung der vorgebrachten Stellungnahmen zur Vorlage

Bebauungsplan Ghg 54
fur SZ- Gebhardshagen "Westlich Michael-Ende-Ring"

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

vom 11.05.2018 bis  25.05.2018
|§fé N [Datum Name Stellungnahme Abwigung / Form der Beantwortung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden nach § 4 Abs. 1 BauGB

vom 22.04.2018 bis  25.05.2018
|§fé Nr Datum Name Stellungnahme Abwéagung / Form der Beantwortung
4(1)_1 18.04.2018 |Landkreis Keine Bedenken. - -
Wolfenbuttel
4(1)_2 123.05.2018 |WIS Keine Bedenken. - -
4(1)_3 |24.04.2018 |Polizeiinspektion Keine Bedenken. - -
SZ/PE/WF
4(1)_4 125.04.2018 |[Deutsche Telekom |... die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.
S. v. §68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus beigefugtem Plan ersichtlich sind. Der
Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mlssen
weiterhin gewahrleistet bleiben. Wir bitten, die Verkehrswege
so an die vorhandenen umfangreichen
Telekommunikationslinien der Telekom anzupassen,

dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder
verlegt werden miussen. Wir machen darauf aufmerksam,
dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in
unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit méglich ist.
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Wir bitten daher sicherzustellen, dass

« fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und
kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten Verkehrswege
maoglich ist,

+ entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Fléchen als
mit einem Leitungsrecht zu belasten festgesetzt werden und
im zweiten Schritt eine beschrankte personliche Dienstbarkeit
im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH,
Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:
"Beschrankte persénliche Dienstbarkeit fur die Telekom
Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf
Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrankung."

» der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit
uns im erforderlichen Umfang Flachen fur die Aufstellung von
oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstlicken zur
Verflgung zu stellen und diese durch Eintrag einer
beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch
kostenlos zu sichern,

* eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage
und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen
wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalnahmen fur
StraRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager
erfolgt,

» die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-
Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert
werden.
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FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes sowie die Koordinierung mit dem Straenbau und den
BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-malihahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
unter der im Briefkopf genannten Adresse so frih wie
maéglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.”

4(1)_ 5 ]26.04.2018 |Harzwasserwerke Keine Bedenken. - -

4(1)_6 |27.04.2018 |Industrie- und Keine Bedenken. - -
Handelskammer

4(1)_7 ]03.05.2018 |Landwirtschafts- ... um der Nachfrage nach Wohnraum nachzukommen, soll [Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
kammer im Stadtteil Salzgitter-Gebhardshagen ein ehemaliges

Kleingartengelande zu Wohnbauzwecken neu Uberplant
werden. Der derzeit gultige F-Plan sieht im Geltungsbereich
eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingérten®
vor sowie eine Wegeflache fur die Landwirtschaft. Durch die
Anderung des F-Plans soll Wohnbaufldche dargestellt
werden. Im B-Plan ist hierflr ein allgemeines oder reines
Wohngebiet geplant.

Als Trager o6ffentlicher Belange werden wir friihzeitig am o.g.
Verfahren beteiligt und nehmen nach Prifung der Unterlagen
und Rucksprache mit der értlichen Landwirtschaft zu den von
uns zu vertretenden 6ffentlichen und fachlichen Belangen im
Folgenden Stellung.
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Im Hinblick auf den gebotenen sparsamen Umgang mit Grund
und Boden gehen wir davon aus, dass im Rahmen der
angekundigten Prifung von Planungsalternativen der
Wohnbaulandbedarf detaillierter und unter Berlcksichtigung
der Innenentwicklung sowie einer flachensparenden
Bebauung und Kompensation dargelegt wird. Wir merken an,
dass von der vorliegenden Planung ein landwirtschaftlicher
Weg (Zufahrt Uber Weddemweg) betroffen ist, der der
ErschlieBung der hinter dem Plangebiet liegenden Feldmark
dient. Es gibt bereits Probleme in der Durchl&ssigkeit dieses
Weges fur Landmaschinen, sodass in den Planungen darauf
zu achten ist, dass der Weg auch wahrend der
Baumaflnahmen fur landwirtschaftlichen Verkehr passierbar
bleibt und dieser spater nicht durch parkende Autos behindert
wird.

Ferner sind von den an das Planungsgebiet grenzenden
landwirtschaftlichen Flachen ausgehende Emissionen in Form
von Stauben, Larm und Gerlichen zu erwarten, die von der
zukunftigen Anwohnerschaft als ortstblich zu tolerieren sind.
Hinsichtlich des Immissionsschutzes bevorzugen wir daher die
Festsetzung des Gebietes als allgemeines Wohngebiet.
Sofern unsere Anmerkungen und Hinweise Berlcksichtigung
finden, erheben wir keine grundsatzlichen Bedenken und
stimmen dem Vorhaben zu.”

4(1)_8 ]07.05.2018 |Wasserverband Keine Bedenken.
Peine
4(1)_9 ]09.05.2018 |Landesamt f. »Im Plangebiet besteht kein Kampfmittelverdacht. Gegen die

Geoinformation u.

Landvermessung
Niedersachsen;
Kampfmittelbe-
seitigungsdienst

vorgesehene Nutzung bestehen keine Bedenken.”
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4(1)_10

14.05.2018

Regionalverband
GroRRraum
Braunschweig

»-.. als fur den GroRraum Braunschweig zusténdige Untere
Landesplanungsbehérde habe ich zu der o0.g. Planung der
Stadt Salzgitter keine Anregungen.

In meiner Funktion als flur den Verbandsbereich zustéandiger
Aufgabentrager des Offentlichen Personennahverkehrs auf
Schiene und Strale nehme ich wie folgt Stellung:

In die Begrindungen zu den Bauleitplénen sind Aussagen
aufzunehmen zu der geplanten bzw. vorhandenen OPNV-
Erschlieung des geplanten Baugebietes (erschlielende
Bushaltestelle und dort haltende Buslinien), vor dem

Hintergrund der Aussagen im Nahverkehrsplan 2016 flr den
GroRraum Braunschweig (NVP 2016), der in Kapitel C2.2
folgende Ausfilhrungen zur OPNV-ErschlieRung enthalt:
Siedlungsentwicklungen abseits der OPNV-
Bedienungsachsen benétigen eine kostenintensive
ErschlieBung, um attraktive OPNV-Verbindungen
anzubieten.

Der OPNV ist in diesen Fallen meistens nicht wirtschaftlich zu
betreiben. Aus Sicht des OPNV sind diese
Siedlungsentwicklungen zu vermeiden und etwaige
Kostendeckungsfehlbetrage fir ein gewunschtes
Bedienungsangebot bei der ErschlieRungsplanung bzw.
Abwagung zu bertcksichtigen. Neue Baugebiete und andere
verkehrserzeugende Einrichtungen sollen daher aus Sicht des
OPNYV dort entstehen, wo vorhandene oder geplante
Eisenbahn-, Stadtbahn- oder Buslinien und Stationen bzw.
Haltestellen die Gebiete erschlieRen kénnen.

Dadurch erhéht sich der Anreiz, den OPNV zu nutzen, die
Stadte und Gemeinden wirden so vom Pkw- Verkehr
entlastet und die Wirtschaftlichkeit des OPNV verbessert. Die
Erfahrung zeigt, dass GréRenordnungen fur einen
ErschlieBungsradius flur Stadtbahn- und Bushaltestellen bzw.
Stationen von 300 - 500 m fur den fuBlaufigen Einzugsbereich
und bis zu 3 km fur eine ErschlieBung mit dem
(konventionellen) Fahrrad akzeptiert werden.
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DarUber hinaus kénnen Zubringerverkehre des OPNV,
elektrisch betriebene Fahrréder sowie P+R und B+R den
Einzugsbereich erweitern. Die mit Abstand meisten Fahrgaste
kommen aus dem fu3l&dufigen Bereich.*

4(1)_11 |17.05.2018 |Handwerkskammer |Keine Bedenken. - -
Braunschweig-LUne-
burg-Stade
4(1)_12 118.05.2018 |Ev.-luth. Kirchen- »Wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 18. April 2018 und [BESCHLUSSVORSCHLAG:
gemeinde SZ- teilen Innen hier mit, dass wir Bedenken gegen den DER ANREGUNG WIRD NICHT GEFOLGT.
Gebhardshagen Bebauungsplan Ghg 54 "Westlich Michael-Ende-Ring" in

Verbindung mit der 95. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Salzgitter etc. geltend machen.

Zunachst einmal begrifen wir es allerdings und heien es
ausdricklich gut, dass neue Baugebiete in Gebhardshagen
ausgewiesen werden. Eigenheime flr junge Familien sind hier
unbedingt erforderlich.

Winschenswert und zukunftsweisend erscheint uns neben
der Bebauung mit Einfamilienhausern auch eine Bebauung
mit mehrstdéckigen Hausern, die in Zukunft evtl. ein
generationenubergreifendes Wohnen mdglich macht. Der
neue Bebauungsplan Ghg 54 fur SZ-Gebhardshagen
~Westlich Michael-Ende-Ring", bzw. die von |hnen
angestrebte gednderte Flachennutzung kénnte in diesem Sinn
erganzt werden.

Was uns Sorgen bereitet ist, dass der vorgelegte Plan eine
weitere Zergliederung der wohnmanig genutzten Flache im
Ort zur Folge héatte. Im einzelnen erscheint uns die Situation
so: am Rand des Ortes werden immer mehr Flachen
versiegelt und ,zugebaut”, wahrend im Ortskern - mindestens
in der ,Siedlung" - ganze StraRenzige verdden und
verkommen. Der Leerstand in den Hausern der Straen Auf
der Tanne, Hinterberg, HalRjagerweg, Hagentrift,

SternbergstralRe etc. ist schon jetzt so groR, dass es bereits
aktuell bzw. in naher Zukunft absehbar ist, dass dieser
Leerstand ganzer Hauserzeilen das StralRen- und Ortsbild

dominiert.
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Begrindung:

Im Stadtteil Salzgitter-Gebhardshagen stehen
derzeit quasi keine Bauplatze flr den
Einfamilienhausbau zur Verfigung. Die Bauplatze
im angrenzenden Neubaugebiet im Bereich des
Michael-Ende-Rings sind vollstandig vermarktet.

Baultcken im Bestand sind nur vereinzelt
vorhanden und nicht zahlenmé&gig nicht geeignet,
um die bestehende Nachfrage zu decken. Die
Ausweisung eines neuen Baugebietes ist daher
erforderlich.

Dem Vorschlag, zuerst leer stehenden
Mehrfamilienhduser in SZ-Gebhardshagen
abzurei3en und die dadurch frei werdenden
Flachen umzunutzen kann nicht gefolgt werden,
da die betreffenden Grundstiicke in privatem
Eigentum befinden und der Stadt nicht zur
Verfugung stehen.




Eine Neu- oder Umnutzung dieser - fast - leerstehenden
Wohnhauser, bzw. deren Abriss sollte Vorrang haben
gegenuber dem Ausweisen neuer Baugebiete an der
Peripherie - das ist die einhellige Meinung des
Kirchenvorstands. Vor diesem Hintergrund bitten wir Sie
dringend, lhre Planungen zu Uberdenken, um neue, kreative
Lésungen fur dieses Problem zu entwickeln und innovative
Wege zu gehen.”

4(1)_13

22.05.2018

Nds. Landesbehdrde
f. StraRenbau und
Verkehr, Ge-
schéftsbereich
Wolfenbdttel

... der 0.a. Bebauungsplanentwurf weist ein Baugebiet dstlich
der LandesstraRe 472 im Abschnitt 55 auerhalb der fur
Gebhardshagen festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen und
aufRerhalb der geschlossenen Ortschaft aus. Die Flachen fur
allgemeines Wohnen sind in einer Entfernung von gréfer 100
m zur Landesstralle geplant.

Die verkehrliche ErschlieRung hat Uber den vorhandenen
Knotenpunkt an die L 472 oder rickwartig Uber vorhandene
StadtstraRe zu erfolgen.

Gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen keine
grundséatzlichen Bedenken.

Die Bauverbotszone gemaf § 24 (1) Niederséchsisches
StraRengesetz (NStrG) ist in den Bebauungsplan aufgrund
des § 9 (1) Nr. 10 BauGB einzutragen. Nach dem NStrG
durfen Hochbauten entlang der LandesstralRen in einer
Entfernung bis zu 20,00 m - gemessen vom aufleren Rand
der befestigten Fahrbahn - nicht errichtet werden. Es ist durch
geeignete textliche bzw. zeichnerische Festsetzungen
sicherzustellen, dass nach der NBauO in der vorerwdhnten
Bauverbotszone auch genehmigungsfreie bauliche Anlagen
und Werbeanlagen nicht errichtet werden dlrfen.
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Der Anregung wird gefolgt.

Die Bauverbotszone wird, sofern sie Bauflachen
betrifft, in den Bebauungsplan eingetragen. Zur
Anbindung an den Weddemweg (L 472) wird ein
Verkehrsgutachten erstellt. Soweit erforderlich
wird ein Zu- und Abfahrtsverbot in den Plan
aufgenommen.




Entlang der freien Strecke der Landesstral3e ist ein Zu- und
Ausfahrtsverbot zum ausgewiesenen Plangebiet gemaR § 9
(1) Nr. 11 BauGB aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit
des flieRenden Verkehrs auf der Landesstrae in den
Bebauungsplan einzutragen.

Aufgrund der Erhdéhung der Verkehre, ist der vorhandene
Knotenpunkt mit seinen Parametern Uber ein
Verkehrsgutachten auf seine Leistungsfahigkeit hin zu
Uberprufen. Der Prognosehorizont 2030 und die

Erforderlichkeit einer Lichtsignalanlage sind mit zu betrachten.
Die im EinmUndungsbereich des Knotenpunktes
erforderlichen Sichtfelder sind geméaf der Richtlinien fur die
Anlage von Landstral’en (RAL 2012) in die Festsetzungen
des Bebauungsplanes zeichnerisch aufgrund des § 9 (1) Nr.
10 BauGB darzustellen und textlich aufzunehmen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss soweit
angepasst werden, dass die planungsrechtlich
abzusichernden Bestandteile enthalten sind.

Uber die ggf. erforderliche Anderung des Knotenpunktes an
der L 472 ist, rechtzeitig vor Baubeginn, eine Vereinbarung
gemalR § 34 Nieders. StraRengesetz (NStrG) abzuschlielRen.
Hierzu sind von lhnen Planunterlagen zu erarbeiten und nach
Abstimmung 4-fach zu Ubersenden. Auf das als Anlage
beigefligte Merkblatt weise ich hin.

Die Herstellung und der Ausbau erfolgt auf einseitige
Veranlassung, die Kosten sind von der Stadt zu tragen und
die Mehrkosten der Unterhaltung dem Land nach der
Ablésungsbetrage- Berechnungsverordnung (ABBV)
abzulésen.

Ich weise darauf hin, dass seitens des StraRenbaulasttragers
der LandesstraRe keine Larmschutzmanahmen fir das
Plangebiet errichtet und auch keine Kosten hierflr
Ubernommen werden.

Anspriche hinsichtlich der Emissionen wie Larm, Staub,
Gasen oder Erschutterungen kénnen gegentber dem Land

nicht geltend gemacht werden.
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Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung habe
ich keine Anmerkungen vorzubringen. Ich bitte Sie, jedoch die
Fléchen, die fir KompensationsmaRnahmen ggf. erforderlich
sind, mit genauen Angaben zur Lage (Gemarkung, Flur,
Flurstiick) zu kennzeichnen und in der Ubersicht zum
Geltungsbereich mit darzustellen. Eine Betroffenheit mit
eigenen KompensationsmaRnahmen muss gepruft werden
kénnen.

Unter der Voraussetzung, dass die vorstehenden Anregungen
und Bedenken im weiteren Bauleitplanverfahren
berlcksichtigt werden, stimme ich dem o.a.
Bebauungsplanentwurf in strallen- bau- und verkehrlicher
Hinsicht zu. Bedenken und Anregungen behalte ich mir im
Rahmen der Stellungnahme nach § 4 (2) BauGB vor.*

4(1)_14 |24.05.2018 |[Gluckauf Immobilien [Keine Bedenken.
GmbH
4(1)_15 | 24.05.2018 |Landesamt f. Fachbereich Landwirtschaft/Bodenschutz: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Bergbau, Energie u.
Geologie

,Der Schutzgegenstand des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) ist nicht der Boden, sondern seine
Bodenfunktionen. Demnach gilt es laut § 1 BBodSchG
Funktionsbeeintrachtigungen der natlrlichen Bodenfunktionen
und der Archivfunktionen (§ 2 BBodSchG) bei Einwirkungen
zu vermeiden. Grundlage der Beurteilung ist dabei die
Bodenfunktionsbewertung. Die Bewertung der
Bodenfunktionen sowie die Beschreibung des Schutzgutes
sollten im Umweltbericht als Begriindung des
Bauleitplanentwurfs nach Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB)
enthalten sein.
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und bei der weiteren Bearbeitung beruicksichtigt.




Wir empfehlen — ergénzend zur Beschreibung und
Funktionsbewertung — die Darstellung der flr den
Bodenschutz relevanten Ziele der Gbergeordneten
Planungsgrundlagen, die Ermittlung und Bewertung méglicher
Auswirkungen des Vorhabens, die Berucksichtigung der
Alternativen der Planung und die Beachtung des Einflusses
von Vermeidungs-, Verminderungs- und
UberwachungsmaRnahmen in der Bau- und Betriebsphase.

Die hier abgebildete Art und der Umfang der Thematisierung
des Schutzgutes Boden dienen der ganzheitlichen
Betrachtung und dem Abwé&gungsprozess, sowie der
Beachtung des Wertes und der Schutzwrdigkeit von Boden
als Grundlage menschlichen Bestehens.

Genauere Hinweise zum Umfang und Detaillierungsgrad der
Belange des Bodenschutzes liefert der Leitfaden
,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB — Leitfaden
fur die Praxis der Bodenschutzbehérden in der
Bauleitplanung® (http://www.labo-
deutschland.de/documents/umweltpruefung_494.pdf).

Im Plangebiet kommen laut unseren Datengrundlagen Béden
mit hoher naturlicher Fruchtbarkeit vor. Aus
bodenschutzfachlicher Sicht definiert sich die
Schutzwurdigkeit fruchtbarer Béden nicht Gber die Nutzung
als besonders ertragreiche landwirtschaftliche Flache.
Vielmehr ist Bodenfruchtbarkeit unabhangig von der
tatsachlichen Nutzung und beschreibt die sehr gute
Beurteilung der Lebensraumfunktion, die es fur das Wohl
kommender Generationen zu bewahren gilt. Mit fruchtbaren
Béden sollte daher in besonderem Male sparsam
umgegangen werden.
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Entsprechend den Daten des LBEG sind die Béden im
Plangebiet auRerdem maRig verdichtungsempfindlich.
Verdichtungen sind durch geeignete Malknahmen zu
vermeiden — zum Schutz und zur Minderung der
Beeintrachtigungen des Bodens. Bodenschonende
MaRnahmen sollten sich bereits in einer entsprechenden
ErschlieBung des Baugebietes widerspiegeln.

Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen
aktiv Anwendung finden (u.a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN
18915 Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial). Arbeitsflachen sollten sich
auf das notwendige Mal} beschranken. Boden sollte im
Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die
Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in
maoglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und
Wassereinstau geschutzt gelagert werden (u.a. geman DIN
19731). AuRerdem sollte das Vermischen von Béden
verschiedener Herkunft vermieden werden. Auf
verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder
Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen
ausgelegt werden.

Besonders bei diesen Bbéden sollte auf die Witterung und den
Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden.

Die aktualisierte Bodenkarte Niedersachsens i. M. 1:50.000
(BK50) und eine Vielzahl an Auswertungskarten (u.a. zur
Schutzwurdigkeit und zur Verdichtungsempfindlichkeit) finden
Sie im Internet unter http://nibis.|lbeg.de/cardomap3/#.Wir
empfehlen die Nutzung dieser Informationsquelle als eine
Datenbasis bei der Bearbeitung des Schutzgutes Boden im
Zuge der Umweltprufung.

Seite 12 von 25




Ein Ausgleich der Funktionsbeeintrachtigungen sollte durch
geeignete MalRnahmen zur Verbesserung der
Bodenfunktionen an einem anderen Ort durchgefihrt werden
(z.B. Extensivierung, Renaturierung, Wiedervernassung,
Entsiegelung). Dementsprechend empfehlen wir hier Bodenab
und -auftrag zu vermeiden.

Wir empfehlen zudem im Bereich von Parkplatzen o. a. auf
eine Vollversiegelung zu verzichten und beispielsweise
wasserdurchléssige Materialien zu verwenden (Schotterrasen,
Rasengittersteine etc.), um einige Bodenfunktion
eingeschrankt erhalten zu kénnen.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres
Hauses bestehen unter Bezugnahme auf unsere Belange
nicht.”

4(1)_16

25.05.2018

Vodafone GmbH /
Vodafon Kabel
Deutschland GmbH

LWir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone
Kabel Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante
MaRnahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu
eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Gber
unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.®

4(1)_17

25.05.2018

Kreishand-

Keine Bedenken.
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Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

vom 04.02.2021 bis  08.03.2021
|§fé N [Datum Name Stellungnahme Abwigung / Form der Beantwortung

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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Ergebnis der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
nach § 4 Abs. 2 BauGB

vom bis  08.03.2021

|§fé Nr Datum Name Stellungnahme Abwéagung / Form der Beantwortung
4(2)_1 ]04.02.2021 |IHK Braunschweig [|keine Bedenken o

4(2)_2 110.02.2021 |Polizeiinspektion ... zu den Planungen ergeht folgender Hinweis. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die

Salzgitter/ Peine/
Wolfenbuttel

Planung einer Kindertagesstatte (S. 3 der Begrindung zum
Umweltbericht)

Sowohl Schulen als auch Kindertagesstatten generieren
Ublicherweise einen erheblichen Bring- und Holverkehr mit
Kraftfahrzeugen, vornehmlich Pkw, der vor bzw. in
unmittelbarer Nahe dieser Einrichtungen zu sehr
ungeordneten, unubersichtlichen und damit auch
gefahrentrachtigen sowie regelwidrigen Verkehrssituationen
fahrt.

Die Aussagen zu "2.3 Stadtebauliches Konzept" auf S. 5:
"Langfristig ist eine Wohnbauentwicklung in Salzgitter-
Gebhardshagen nur am Siedlungsnordrand méglich, ..." sowie
auf S. 6: ... , dass perspektivisch eine Erweiterung des
Plangebiets nach Westen erfolgen kann.", lassen bereits
einen nicht unerheblichen Bring- und Holverkehr zu der
Kindetagesstatte (KiTa) aus dem Quartier selbst heraus

prognostizieren. Insbesondere aufgrund des dort ebenfalls
geplanten Nahversorgers, da mit dem Bring- und Holverkehr
gleich der Einkauf verbunden werden kann, der in den weitaus
meisten Fallen mit dem Kfz erfolgt. Hierzu kommt der unter
"3.5 Flachen fur den Gemeinbedarf' auf S. 14 genannte
"Uberértliche Bring- und Holverkehr" der KiTa.
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Bewaltigung des Bring- und Holverkehrs - durch
die Errichtung von Kurzzeitstellplatzen auf dem
KiTa-Grundstuck und die Anlage von Parkplétzen
im &ffentlichen StraRenraum - erfolgt im Rahmen
der anschlieRenden Hochbauplanung bzw. im
Rahmen des anschlieRenden StralRenbauprojekts
und ist somit nicht Gegenstand der
Bauleitplanung.




Davon ausgehend sind also die 0. g. Szenarien auch an/vor
der geplanten KiTa zu befurchten. Verschéarfend durfte sich
bei einer Abwicklung des Bring- und Holverkehrs die geplante
Gestaltung des StralRenraums auswirken. Die KiTa befindet
sich unmittelbar neben der Einmundung Weddemweg/ Enid-
Blyten-Ring und ggu. der einmindung des in West-Ost- bzw.
Nord-Sud-Richtung verlaufenden Enid-Blyton-Rings.
Erfahrungsgeman zeigen verkehrbehérdliche Anordnungen
durch beschrénkung des ruhenden Verkehrs bzw. praventive
oder hinweisende MaRnahmen der Trager, der Kommunen
oder auch der Polizei keine oder nur voribergehende
Wirkung. entsprechende UberwachungmaRnahmen kénnen
immer nur temporér geleistet werden bzw. bedingen den
einsatz von Ressourcen, der anderenorts eher erforderlich
waére. Mit Ruckgang des Kontrolldrucks ist auch der Anteil des
regelkonformen Verhaltens sehr schnell wieder rlcklaufig.
Von daher sind MaRnahmen zur Verhinderung des Bring- und
Holverkehrs im unmittelbaren Bereich der KiTa durch
bauliche/ gestalterische Malknahmen erforderlich und
entsprechende vereinzelte/ entzerrte Parkmaglichkeiten
sollten in angemessener Entfernung von der KiTa angeboten
werden.

4(2)_3 109.02.2021 |Landkreis Goslar keine Bedenken
4(2)_4 110.02.2021 |Landkreis keine Bedenken
Wolfenbuttel
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4(2)_5

10.02.2021

WEVG

keine Bedenken

Zur Versorgung des ausgewiesenen Geltungsbereichs mit
Energie ist ein Netzausbau im Strombereich nétig. Daflr wird
ein Stellplatz mit einer Grundflache von 4 x 5 m fur eine neue
Ortsnetzstation benétigt. Dieser sollte sich zentral im
Baugebiet auf éffentlichem Grund befinden.

Dies ist bitte mit uns abzustimmen. Bitte bestatigen Sie uns
den von uns vorgeschlagenen Stationsplatz.

Um die Verlegung unserer Versorgungsleitungen mit anderen
Baumalnahmen koordinieren zu kénnen, bitten wir rechtzeitig
vor Baubeginn um lhre Nachricht.

Bestandsplane, aus denen die Lage unserer Anlagen zu
entnehmen ist, fiUgen wir zur Information der E-Mail bei.

Wir gehen davon aus, dass der Fortbestand unserer Anlagen
gesichert bleibt, stehen jedoch fur weitere Fragen gern zur
Verflgung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Standort fur die Ortsnetzstation wird mit der
WEVG abgestimmt. Die Genehmigung der
baulichen Anlage erfolgt Uber einen Bauantrag im
Anschluss an das Bauleitplanverfahren.

4(2)_6

11.02.2021

Gluckauf
Immobilien GmbH

nicht betroffen

42)_7

12.02.2021

Landwirtschafts-
kammer
Niedersachsen

... als Trager o6ffentlicher Belange werden wir in diesem
Verfahren erneut beteiligt. Mit Schreiben vom 03.05.2018
hatten wir uns bereits zu den von uns zu vertretenden
6ffentlichen und fachlichen Belangen gedulert.

Nach Durchsicht der akutellen Planungsunterlagen kommen
wir zu dem Ergebnis, dass wir die in unserer vorherigen
Stellungnahme angefiihrten Punkte zur Passierbarkeit des
landwirtschaftlichen Weges und der Tolerierung
landwirtschaftlicher Emissionen weiterhin aufrechthalten und
um eine entsprechende Ergadnzung der Begrindung bitten.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der regelméaRige Ruckschnitt des Strallen- und
Wegebegleitgrins erfolgt aufgrund der
Erhaltungspflicht der Verkehrssicherheit durch die
Kommune und ist somit nicht Gegenstand der
Bauleitplanung.




Insbesondere bei den geplanten Anpflanzungen entlang des
westlichen und nérdlichen Wirtschaftsweges ist darauf zu
achten, dass die Passierbarkeit fur landwirtschaftliche
Maschinen nicht durch hertberhdngendes Geést behindert
wird. Ggf. sind hier regelmaRige Ruckschnitte durchzufihren.
Die zusétzlich erforderlichen externen
Kompensationsmalnahmen sollen auf einer nérdlich des
Geltungsbereichs gelegenen landwirtschaftlichen Flache
umgesetzt werden. Dort sollen extensives Grinland, eine
Hochstaudenflur und eine Streuobstwiese entwickelt werden.
Wir weisen darauf hin, dass bei Auslgeichs- und
ErsatzmaRnahmen per Gesetz (§ 15 (2) BNatSchG) auf
agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu nehmen ist. Wir geben
zu bedenken, dass die Herausnahme landwirtschaftlicher
Ackerflache aus der Produktion ein solcher Belang ist und
angesichts des immer knapperen Flachenangebots eine
erhebliche Belastung fur die Landwirtschaft darstellt. Dies
auch im Hinblick auf die hohe Bonitat der Flachen in diesem
Gebiet.

Grundsatzlich sind Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
hinsichtlich des schonenden Umgangs mit Grund und Boden
flachensparend umzusetzen. Dazu eignen sich beispielsweise
Fléachenentsiegelungen, ékologische Aufwertungen von
Forstflachen oder vorhandenen Biotopen sowie
produktionsintegrierte MalRnahmen auf landwirtschaftlichen
Flachen.

Wir halten aus o. g. Grinden eine flachensparende
Uberarbeitung der KompensationsmaRnahmen fiir
erforderlich.

BESCHLUSSVORSCHLAG:

DER ANREGUNG WIRD NICHT GEFOLGT:
Artenschutzrechtliche
Kompensationsmalnahmen muissen in
unmittelbarer Nahe zu den Verlustflachen
erfolgen. Als hierflr geeignete Flachen, die
multifunktional zugleich zur Flachenkompensation
geeignet sind, stehen nur die landwirtschaftlichen
Flachen nérdlich des Geltungsbereichs zur
Verfugung. Fir KompensationsmaRnahmen, die
den Bodenschutzbelang und den Erhalt
landwirtschaflicher Flachen starker
berlcksichtigen, wie Flachenentsiegelungen,
Okologische Aufwertungen von Forstflachen etc.,
stehen in unmittelbarer N&he der Verlustflichen
keine geeigneten Flachen zur Verflgung.
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4(2)_8

18.02.2021

Deutsche Telekom

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.
S. v. §68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus beigeflgtem Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien
musseh weiterhin gewéhrleistet bleiben. Wir bitten, die
Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen
Telekommunikationslinien der Telekom anzupassen, dass
diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt
werden mussen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen
Grinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
Erschlieung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit
maoglich ist,

Wir bitten daher sicherzustellen, dass ...

... fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und
kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten Verkehrswege
maoglich ist,
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




... entsprechend § 9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB betroffene Flachen
als mit einem Leitungsrecht zu belasten festgesetzt werden
und im zweiten Schritt eine beschrankte persénliche
Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut
eingetragen wird: "Beschrankte persdnliche Dienstbarkeit fur
die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem
Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrankung."

... der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung
mit uns im erforderlichen Umfang Flachenflr die Aufstellung
von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstlicken
zur Verflgung zu stellen und diese durch Eintrag einer
beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch
kostenlos zu sichern,

... eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der
Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der
TiefbaumaRnahmen fur StraBenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieBungstrager erfolgt,

... die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-
Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert
werden.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den
BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
unter der im Briefkopf genannten Adresse so frih wie
maéglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.
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4(2)_9 ]19.02.2021 |Niedersachsische keine Bedenken Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Landesbehérde fur  |Auf meine Stellungnahme gemaR § 4 (1) BauGB vom
Straenbau und 22.05.2018, dass das Land keine Larmschutzmalnahmen flr
Verkehr das Baugebiet errichtet und auch keine Kosten hierfiir
GB Wolfenbuttel Ubernimmt, weise ich hin.
Unter der Voraussetzung, dass die Bedenken und
Anregungen aus der Stellungnahmegeman § 4 (1) BauGB
vom 22.05.2018 im weiteren Bauleitplanverfahren
berlcksichtigt werden, stimme ich dem o. a.
Bebauungsplanentwurf in strallenbau- und verkehrlicher
Hinsicht zu.
4(2)_10 ]03.03.2021 |Vodafone Kabel zu Geltungsbereich 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Deutschland

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden
Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass
unsere Anlagen bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu
sichern sind, nicht Gberbaut und vorhandene Uberdeckungen
nicht verringert werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigen
wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
TDRA-N.Hannover@vodafone.com, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen
Arbeiten durchfihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei
stadtebaulichen Sanierungsmalnahmen) die durch den
Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach §
150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet.

zu den Geltungsbereichen 2 und 3:
keine Bedenken
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4(2)_ 11 ]03.03.2021 |Handwerkskammer |keine Bedenken _
Braunschweig-
Laneburg-Stade
4(2)_ 12 |04.03.2021 |Niedersachsisches [Nach Rulcksprache mit der értlichen Landwirtschaft, nehmen |Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Landvolk wir zu oben genannten Bebauungsplan wie folgt Stellung:
Braunschweiger - Ein weiterhin uneingeschranktes Erreichen der
Lande. V. landwirtschaftlichen Flachen und die Bewirtschaftung missen
sichergestellt werden.
- HierfUr muss eine einvernehmliche (vertragliche) Regelung
mit der Feldinteressentschaft getroffen werden.
- Im Nahbereich des Plangebietes befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Durch die
Bewirtschaftung kénnen somit Stadube, Gertiche und
Gerausche in das Plangebiet hineinwirken. Diese ortstblichen
Immissionen, die auch an Feiertagen oder den spéten
Abendstunden auftreten kénnen, sind von den zukulnftigen
Anwohnern zu tolerieren.
Wir bitten unsere Anregungen zu beachten.
4(2)_13 108.03.2021 [Landesamt fur Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./Bodenschutz wird |Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bergbau, Energie
und Geologie

zu o0.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes
Boden liefert in Deutschland das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der
Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen der naturlichen

Bodenfunktionen und der Archivfunktion vermieden werden
(vgl. § 1 BBodSchG).

Mit Grund und Boden ist geméaR §1a BauGB sparsam und
schonend umzugehen und flachenbeanspruchende
MaRnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP
3.1.1, 04).
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Zur fachgerechten Berucksichtigung in der Planung sollte das
Schutzgut Boden in dem zu erarbeitenden Umweltbericht
entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB)
ausfuhrlich beschrieben und eine Bodenfunktionsbewertung
entsprechend der im Bundes-Bodenschutzgesetz (vgl. § 2
BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden.
Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes Boden
empfehlen wir unsere Bodenkarte i.M. 1:50.000 (BK50) und
ihre Vielzahl an Auswertungskarten — u.a. zu Suchrdumen fur
schutzwirdige Béden und zu Empfindlichkeiten der Béden
(https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=K1rTqdZ).
Sofern genauere Informationen zu den Bdden im Gebiet
vorliegen, sollten diese zuséatzlich herangezogen werden.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine
Hinweise zu den Manahmen der Vermeidung und
Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener
Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn
schonend abgetragen und einer ordnungsgemalen
Verwertung zugefuhrt werden. Im Rahmen der Bautéatigkeiten
sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN
19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfilhrung von
Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung
freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im
Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch
geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen,
Baggermatten) geschitzt werden. Boden sollte im
Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden.
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Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah,
schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend
vor Witterung geschutzt vorgenommen werden (u.a. geman
DIN 19639). AuRerdem sollte das Vermischen von Béden
verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen
Eigenschaften vermieden werden.

Auf verdichtungsempfindlichen Fléchen sollten Stahlplatten
oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen
Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Béden
sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden
geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen® des LBEG
dient als Leitfaden zu diesem Thema
(www.lbeg.niedersachsen.de >Karten, Daten & Publikationen
> Publikationen > GeoBerichte > GeoBerichte 28).

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation
verbleibender Bodenfunktionsbeeintrachtigungen sollte durch
geeignete MalRnahmen zur Verbesserung der
Bodenfunktionen durchgefuhrt werden (z.B. Entsiegelung,
Renaturierung, Wiedervernassung).

Dementsprechend empfehlen wir Bodenabtrag im Zuge dieser
MaRnahmen zu vermeiden und MaRnahmen

zu wahlen, die den natdrlichen Standortbedingungen
entsprechen. Wir weisen in diesem Kontext auf die LBEG
Verdffentlichung Geofakten 31 (Erhalt und Wiederherstellung
von Bodenfunktionen in der Planungspraxis) hin.

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des LBEG
Suchrdume fur schutzwirdige Béden entsprechend
GeoBerichte 8 (Stand: 2019,
www.|beg.niedersachsen.de/download/1133/
GeoBerichte_8.pdf).
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Im Plangebiet handelt es sich um folgende Kategorien:

Bdden mit hoher nattrlicher Bodenfruchtbarkeit

Die Karten kénnen auf dem NIBIS Kartenserver unter
https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/?permalink=6htDINt
eingesehen werden. GemaR dem Nds.
Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 04) sind
Bdéden, welche die natlrlichen Bodenfunktionen und die
Archivfunktion in besonderem Malfke erfilllen, vor Malinahmen
der Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung besonders zu
schitzen. Schutzwirdige Béden sollten bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfs besondere Berucksichtigung finden.
Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres
Hauses bestehen unter Bezugnahme auf unsere Belange
nicht.

Bei der im Plangebiet natlrlich vorkommenden
Bodengruppe handelt es sich um Bdden, dessen
Ertragspotential als ,duRerst hoch* angegeben
wird. Im Bereich der Kleingarten ist der Bodentyp
durch Einbringen von Dunger, Kompost o. a.
jedoch derart veréndert, das er nicht mehr dem
Ausgangstyp entspricht, sondern als Hortisol
anzusprechen ist. Da es sich somit bei den
vorgefundenen Béden Uberwiegend um
anthropogene, merklich verénderte Béden
handelt, kann von einer nur noch mittleren
Wertigkeit ausgegangen werden.

4(2)_ 14 108.03.2021 |Wirtschafts- und keine Bedenken _
Innovationsférderung
Salzgitter GmbH

4(2)_ 15 |08.03.2021 |Wasserverband keine Bedenken _

Peine

Salzgitter, am 17.05.2021

gez. Waldmann
Fachdienstleiter Stadtplanung, Umwelt,
Bauordnung und Denkmalschutz
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