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1 Allgemeine Begrindung
1.1 Planerfordernis

Im Stadtteil SZ-Bad besteht eine erhebliche Nachfrage nach Wohnbauland, ins-
besondere fur den Einfamilienhausbau, der nur ein geringes Angebot an Bau-
platzen gegeniber steht. Zur Deckung des Bedarfs soll der Bereich der ehemali-
gen Schlichtwohnungen im Bereich der StralRe Am Nordholz neu geordnet und
mit einer Einfamilienhausbebauung bebaut werden. Die ehemaligen Schlicht-
wohnungen wurden im Oktober/November 2016 abgerissen. Gleichzeitig sollen
zur stadtebaulichen Arrondierung des Gebietes bisher landwirtschaftlich genutzte
Flachen mit in die Planung einbezogen werden. Die Flache umfasst den Bereich
zwischen der Bebauung entlang der Stral3e Worthkamp, der Nord-Sud-Stral3e
und dem Landschaftsschutzgebiet Salzgitterscher Hohenzug.

1.2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA), um
der bestehenden Nachfrage nach Bauplatzen fir den Einfamilienhausbau zu
begegnen.

1.3 Raumordnerische Vorgaben

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen, Fortschreibung 2017 sind
in den Stadten Braunschweig, Salzgitter und Wolfsburg Oberzentren festgelegt
(LROP, Abschn. 2.2, Ziff. 06, Satz 1). Die Oberzentren in Braunschweig, Salzgit-
ter und Wolfsburg bilden in enger raumlicher Verflechtung zum Mittelzentrum in
Wolfenbiittel einen oberzentralen Verbund; landes- und regionalplanerische Ent-
scheidungen, die den oberzentralen Verbund betreffen, haben von den unter-
schiedlichen Entwicklungsschwerpunkten der Stadte auszugehen und den gege-
benen Bestand oberzentraler Einrichtungen zu sichern und zu entwickeln (Ab-
schn. 2.2, Ziff. 06, Satz 2).

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Grol3raum
Braunschweig 2008 ist die Siedlungsentwicklung vorrangig auf das zentral6rtliche
System auszurichten. Dies gilt gleichermalf3en fur die Sicherung und Entwicklung
von Wohn- und Arbeitsstatten (Abschn. 11/1.1.1, Ziff. 3). Das Oberzentrum Salz-
gitter umfasst die Stadtteile im Bereich der punkt-achsialen Siedlungsachse zwi-
schen SZ-Lebenstedt und SZ-Bad. Hierzu gehoren die Stadtteile Lebenstedt,
Engelnstedt, Salder, Bruchmachtersen, Lichtenberg, Reppner, Gebhardshagen,
Calbecht, Engerode und SZ-Bad sowie das als ,Vorranggebiet Industrielle Anla-
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gen” festgelegte Industriegebiet Salzgitter und der Stadtteil Thiede im nordlichen
Stadtgebiet (Abschn. 11/1.1.1, Ziff. 4).

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes im Stadtteil SZ-Bad entspricht
somit den bestehenden Zielen der Raumordnung.

FUr das Plangebiet ist im RROP ein Vorranggebiet ,Rohrfernleitung Gas* fur die
vorhandene Gasleitungstrasse als Ziel der Raumordnung festgelegt. Die Lei-
tungstrasse wird im Rahmen der Planaufstellung in Abstimmung mit dem Lei-
tungstrager bertcksichtigt.

Im RROP st fur das Plangebiet ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (aufgrund
hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials)
als Grundsatz der Raumordnung festgelegt. Im Rahmen der 88. Anderung N.N.
des Flachennutzungsplans der Stadt Salzgitter, die im Parallelverfahren aufge-
stellt wird, wurde die Erforderlichkeit einer Inanspruchnahme dieser Flachen
nachgewiesen. Eine erneute Prufung ist nicht erforderlich.

Westlich des Plangebietes liegen Waldflachen, die im RROP als Vorbehalts-
gebiet Wald festgelegt sind. Im RROP wird ein Mindestabstand von 100 m zwi-
schen Wald und konkurrierenden Nutzungen, wie z. B. einer Wohnbebauung, als
Grundsatz der Raumordnung formuliert (Abschn. 111/2.2, Ziff. 3). Mit der Anderung
des Flachennutzungsplans wird dieser Abstand unterschritten. An der schmalsten
Stelle betragt der Abstand zwischen Wald und Wohnbauflache ca. 80 m. Damit
ruckt das Baugebiet bis an die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Salzgit-
terscher Hohenzug“ heran. Im Rahmen der 88. Anderung N.N. des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Salzgitter wurde das Erfordernis eines Abweichens von
diesem Grundzug der Raumordnung festgestellt. Eine erneute Prifung ist im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans nicht erforderlich.

Die angrenzende Nord-Sud-Stral3e ist als Vorranggebiet ,Hauptverkehrsstralle,
vierstreifig“ festgelegt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird die Nord-
Sid-Stral3e nicht berdhrt.

Der Bebauungsplan ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.
1.4 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Salzgitter ist der Bereich der
sogenannten Schlichtwohnungen als Wohnbauflache (W) dargestellt, wahrend
die Ubrigen Flachen als Flache ,vorwiegend Landwirtschaft* bzw. als Grunflache
dargestellt. Dartiber hinaus sind im Plangebiet eine Gasleitung und eine Haupt-
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wasserleitung sowie ein Einwirkungsbereich Bergbau/Salzstock und ein Land-
schaftsschutzgebiet dargestellt.

Damit der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden
kann, erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans die 88. Anderung N.N.
des Flachennutzungsplans. Ziel der 88. Anderung N.N. des Flachennutzungs-
plans ist die Darstellung einer Wohnbauflache anstelle einer Flache ,vorwiegend
Landwirtschaft® und einer Grunflache.

Das Plangebiet wurde mit der ,Verordnung zur Anderung der Verordnung zum
Schutz des Waldgirtels zwischen SZ-Osterlinde und Salzgitter-Bad (Salzgitter-
scher Hohenzug) vom 14.02.1966“ vom 30.06.2005 aus dem Landschaftsschutz-
gebiet entlassen. Die im Flachennutzungsplan nachrichtlich tGbernommene Ab-
grenzung des Landschaftschutzgebietes ist dadurch inhaltlich Gberholt.

2 Raumlicher Geltungsbereich und gegenwartige Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Nordwesten und Westen
durch das Landschaftsschutzgebiet Salzgitterscher H6henzug und im Nordosten
und Osten durch die Nord-Sud-Stral3e begrenzt. Im Stiden bildet die bestehende
Wohnbebauung entlang der StralRe Worthkamp die Grenze des Plangebietes.

Um die mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
auszugleichen, wird dem Bebauungsplan eine Ausgleichsflache zugeordnet und
als zweiter Geltungsbereich festgesetzt. Die Ausgleichsflache liegt im Bereich
des so genannten Hillenholz-Knotens (Einmindung der Nord-Sid-Stral3e auf die
Industriestral3e Mitte) auf der Westseite des Nord-Sid-Straf3e und umfasst Teile
des Grundsticks Gemarkung Hallendorf, Flur 2, Flursticksnummer 90/37. Im
Rahmen des Oko-Kontos der Stadt Salzgitter wurde hier bereits eine Streuobst-
wiese angelegt. Da diese Flache bereits vorhanden ist und lediglich den Bebau-
ungsplan zugeordnet wird, erfolgt im Weiteren keine Betrachtung der Flache.

2.1 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet umfasst den bebauten Bereich der sogenannten Schlicht-
wohnungen und die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Das Plangebiet
fallt in Richtung Sudost ab. Der maximale Hohenunterschied betréagt ca. 18 m.

Der Bereich der Schlichtwohnungen ist durch die StralRe Am Nordholz sowie die
angrenzende Bebauung gekennzeichnet. Bei der Bebauung handelt es sich um
36 Gebéaude, die in einfachster Bauweise errichtet wurden und die der Aufnahme
von auslandischen Flichtlingen und obdachlosen Personen dienten. Aufgrund
der Umstellung des Betreuungskonzeptes des Fachdienstes Soziales und Senio-
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ren fur die Bewohnergruppen im Schlichtwohnbereich wurden die Geb&aude nicht
mehr genutzt. Da sich die Bausubstanz in einem schlechten Zustand befand und
die erforderlichen MaRnahmen zur Verbesserung der Energiebilanz wirtschaftlich
nicht darstellbar waren, wurde im Oktober 2016 mit dem Abriss der Geb&aude
begonnen. Der unmittelbar an die so genannten Schlichtwohnungen angren-
zende Bereich ist als Grinflache mit Rasen sowie einzelnen Baumen und Stréu-
chern gestaltet.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen liegen westlich und noérdlich der
Schlichtwohnungen. Sie werden bisher ackerbaulich genutzt und weisen keine
gliedernden Elemente wie z. B. Gehdlze auf.

Am o6stlichen Rand des Plangebietes — im Ubergangsbereich zur Nord-Siid-
Stral3e — befindet sich ein Geholzstreifen.

Am sudlichen Rand des Plangebietes verlauft ein Wirtschaftsweg, der zur ruck-
wartigen ErschlieRung der Grundstiicke Am Worthkamp dient.

Die nahere Umgebung des Plangebietes wird im Osten durch die Nord-Sud-
Stral3e gepragt. Im Nordwesten und Westen schlie3en sich landwirtschaftliche
Flachen an, an die sich in einem Abstand von ca. 80 m bis 100 m die Waldberei-
che des Salzgitterschen Hohenzuges anschlieRen. Sudlich des Plangebietes
schlie3t sich die Wohnbebauung im Bereich der StraRe Worthkamp an. Sudost-
lich des Plangebietes liegen ein Sportplatz und eine Grundschule.

2.2 Bisherige planungsrechtliche Situation

Der Bereich der so genannten Schlichtwohnungen ist mit dem Bebauungsplan
Bad 35 flr SZ-Bad ,Schlichtwohnungen® Uberplant. Der Bebauungsplan setzt ein
allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) und einer Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 0,4 bei einer eingeschossigen Bebauung in offener
Bauweise fest. Daneben sind umfangreiche Grinflachen mit den Zweckbestim-
mungen ,Parkanlage“ und ,Spielplatz“ festgesetzt, die das allgemeine Wohn-
gebiet umschlie3en. Die StraRe Am Nordholz ist als Stral3enverkehrsflache und
der bestehende Wirtschaftsweg im Siden des Plangebietes ist als ,Feld- und
Wanderweg" festgesetzt.

2.3 Stadtebauliches Konzept

Mit dem Bebauungsplan erfolgt die Uberplanung einer bereits teilweise bebauten
Flache. Zwar werden die bestehenden Hochbauten im Vorfeld zu den geplanten
ErschlieBungsmalinahmen abgerissen, die durch die bestehenden Stralen (En-
geroder Stral3e, Am Nordholz) vorgegebene Struktur wird aber aufgenommen
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und weiterentwickelt. Ausgehend von diesen beiden Stral3en wird ein Erschlie-
Bungssystem entwickelt, das aus vier Stichstralen besteht, die fingerartig von
Sudosten nach Nordwesten und Westen verlaufen. Dieses StralRensystem wird
durch Grunflachen erganzt, die das Baugebiet gliedern. Gleichzeitig wird damit
auch eine Eingrinung des Baugebietes vorgenommen. Mit dem Hineinziehen
von Griunelementen in den Siedlungskorper wird auf die exponierte Lage des
Gebietes in unmittelbarer Nahe zum Landschaftsschutzgebiet Salzgitterscher
Hbhenzug reagiert und damit ein aufgelockerter Ortsrand geschaffen.

Die Bebauung folgt dem Leitbild eines aufgelockerten Einfamilienhauswohn-
gebietes mit Einzel- und Doppelhdusern. Um der exponierten Lage des Bau-
gebietes am Ortsrand von SZ-Bad Rechnung zu tragen, werden nicht nur das
Malf3 der baulichen Nutzung sowie die Lage der Gebaude auf den Grundstiicken
geregelt sondern auch Festsetzungen zu auf3eren Gestaltung getroffen. Damit
wird das Ziel verfolgt, trotz der erheblichen Gelandeneigung ein homogenes
Erscheinungsbild des Baugebietes sicherzustellen.

Um die Wohnbebauung vor Verkehrslarm von der angrenzenden Nord-Sud-
Stral3e zu schitzen und eine rdumliche und optische Trennung von Baugebiet
und StralRe zu schaffen, wird eine Larmschutzwand geplant. Im Sidosten des
Baugebietes ist ein Regenwasserriickhaltebecken vorgesehen.

2.4 Flachengliederung

Fir den Geltungsbereich 1 ergibt sich folgende Flachengliederung:

Art der Nutzung GroR3e in ha
allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 3,38
StralRenverkehrsflache ca. 0,71
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ca. 0,19
Regenwasserriickhaltebecken ca. 0,20
Larmschutzwand mit Nebenanlagen ca. 0,39
offentliche Griinflachen ca. 1,07
Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ca. 0,18
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft

Insgesamt ca. 6,12

Fir den Geltungsbereich 2 (AusgleichsmalRnahmen) ergibt sich folgende Fl&-
chengliederung:

Art der Nutzung Grole in ha

Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 0,35
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Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Insgesamt 0,35

3 Inhalt des Bebauungsplans

3.1 Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Baugebiet wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Hiermit wird sichergestellt, dass entsprechend den Zielen des Bebauungsplans
uberwiegend Wohnhéauser entstehen. Gleichzeitig wird aber auch die Mdglichkeit
eroffnet, einzelne Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften zur Versorgung
des Gebietes, ebenso wie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche, soziale oder sportliche Zwecke zuzulassen.
Die in 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten, ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) widersprechen den Zielen des
Bebauungsplans und flgen sich nicht in das stadtebauliche Konzept ein. Ein
entsprechender Ausschluss ist daher erforderlich. Es wird daher festgesetzt:

81 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in 8§ 4 Abs. 3Nr. 4 und Nr.5
BauNVO genannten Ausnahmen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplans (84 Abs.3 BauNVO i.V.m.
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird Uber die Anzahl der Vollgeschosse, die
Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt.

Die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse erfolgt auf der Grundlage des
stadtebaulichen Konzepts mit einem Vollgeschoss. Dies ermdglicht die Errichtung
eines zeitgeméalRen Einfamilienhauses als Einzel- oder Doppelhaus.

Um die Méglichkeit auf die bewegte Topographie individuell reagieren zu kdnnen
nicht einzuschréanken, wird auf die Festsetzung von Trauf-, First- oder Gebaude-
hohen verzichtet.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 festgesetzt. Damit wird die Obergrenze
fur die Grundflachenzahl gemaR § 17 BauNVO unterschritten. Dies ist im Sinne
eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden sowie zur Minimierung der
Versiegelung erforderlich. Die Regelungen des § 19 Abs. 4 BauNVO zur Uber-
schreitung der GRZ durch Nebenanlangen (50%-Klausel) bleiben hiervon unbe-
rahrt.
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Entsprechend der GRZ und der Geschossigkeit wird die Geschossflachenzahl
(GFZ) ebenfalls mit 0,3 festgesetzt.

3.3 Bauweise/Uberbaubare Grundsticksflachen

Als zulassige Bauweise wird die offene Bauweise mit dem Zusatz ,nur Einzel-
und Doppelhauser zulassig” festgesetzt. Diese ist erforderlich, um eine aufgelo-
ckerte Einfamilienhausbebauung sicherzustellen. Reihenhéuser, Mehrfamilien-
hauser und Sonderformen, wie z. B. Gartenhofhduser und Kettenhduser, ent-
sprechen aufgrund ihrer baulichen Dichte bzw. Baumasse nicht dem Leitbild
eines aufgelockerten Einfamilienhauswohngebietes und sind daher nicht zulas-

sig.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
Hierbei wird ein Mindestabstand von 3 m zwischen Stral3enbegrenzungslinie und
Baugrenze festgesetzt, um eine einheitliche Strallenraumgestaltung bzw. ent-
sprechende Vorgarten sicherzustellen. Der Abstand zwischen Baugrenze und
angrenzenden Grunflachen, Flachen fir Larmschutzwéande und dem Regen-
wasserruckhaltebecken, werden analog dazu ebenfalls mit 3,0 m festgesetzt.

Entlang des Ortsrandes in Richtung des Landschaftsschutzgebietes verlaufen die
Baugrenzen abweichend davon in einem Abstand von 5 m zu den Grunflachen,
um hier ein zu dichtes Heranrlcken der Hauptgebaude an die Griunflachen und
damit an den Ortsrand zu verhindern. Damit wird auch der Tatsache Rechnung
getragen, dass es sich bei diesen Grunflachen um die dauerhafte Gestaltung des
Ortsrandes handelt, die den Siedlungskoérper gegentber der freien Landschaft
bzw. dem Landschaftsschutzgebiet abschlie3t. Die Tiefe der Baufelder orientiert
sich an den jeweiligen Gegebenheiten.

Dem stadtebaulichen Leitbild eines aufgelockerten Wohngebietes folgend, sollen
die Vorgartenbereiche von baulichen Anlagen freigehalten werden. Damit wird,
auch unter Berucksichtigung des Stral3enquerschnitts, sichergestellt, dass durch
heranriickende Garagen und Carports, aber auch durch Nebenanlagen wie z.B.
Gerateschuppen und Gartenhauser der Stralenraum nicht optisch zu sehr ein-
geengt wird. Zur Sicherstellung einer entsprechenden Aufenthaltsqualitat im
Bereich der offentlichen Verkehrsflachen werden Garagen und Nebenanlagen
entlang der Verkehrsflachen ausgeschlossen. Ausgenommen von dieser Rege-
lung sind Einfriedungen, die schon aus ihrer Funktion heraus an der Grund-
stiicksgrenze errichtet werden. Zufahrten und Zuwegungen werden hierdurch
nicht eingeschrankt. Es wird festgesetzt:
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82 AuBerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) gemafd 8§ 12 Abs. 6 BauNVO sowie
Nebenanlagen gem. 8 14 Abs. 1 BauNVO nur zulassig, wenn sie einen
Abstand von mindestens 3,0 m zu den StralRenverkehrsflache und den
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung einhalten. Hiervon
ausgenommen sind Einfriedungen und Zuwegungen (8 23 Abs. 5 BauNVO).

Das Baugebiet wird nicht nur durch die o6ffentlichen Stral3en und Grunflachen
sondern auch durch private Grinflachen gegliedert. Diese privaten Grunflachen
werden als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt (siehe auch Kapitel 3.7.2). Diese Flachen kénnen ihre
gliedernde Funktion jedoch nur wahrnehmen, wenn sie von Bebauung freigehal-
ten werden.

8 3 Innerhalb der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
bauliche Anlagen mit der Ausnahme von Einfriedungen nicht zulassig
(8 23 Abs. 5 BauNVO).

3.4 Anzahl der Wohnungen

Entsprechend der umliegenden Bebauung wird die zulassige Anzahl der Woh-
nungen je Wohngebaude auf zwei Wohnungen begrenzt. Damit wird sicherge-
stellt, dass die Bebauung im Wesentlichen einem typischen Einfamilienhaus-
gebiet entspricht:

84 Im allgemeinen Wohngebiet sind maximal zwei Wohnungen je Geb&ude
zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

3.5 StralRenverkehrsflachen/Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung

Die Verlangerung der Engeroder StralRe sowie die ErschlieBungsstrallen im
Plangebiet (BaustralRen 1673 bis 1677) werden als StralRenverkehrsflachen fest-
gesetzt. Eine weitergehende Differenzierung ist nicht erforderlich. Insbesondere
erfolgt die Festlegung der Stralenraumaufteilung, der Baumstandorte sowie der
offentlichen Stellplatze erst im Rahmen des Stral3enbauprojekts.

Die Anliegerstral3en (Baustral3en 1673, 1674, 1676, 1677) werden mit einer Brei-
te von 8,0 m festgesetzt. Die Wendeanlagen sind so dimensioniert, dass das
Befahren mit einem Mdullfahrzeug maoglich ist.
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Der Wohnweg im Westen des Plangebietes (Baustral3e 1675) wird mit einer
Breite von 5,5 m festgesetzt. Aufgrund der geringen Lange von nur ca. 50 m
wurde auf die Festsetzung einer vollwertigen Wendeanlage verzichtet und ledig-
lich ein Wendehammer fiir Pkw vorgesehen. Die Befahrbarkeit mit einem Mull-
fahrzeug ist nicht gegeben.

Die Verlangerung der Engeroder Stral3e zwischen dem sidlichen Rand des Gel-
tungsbereichs und der Einmindung der Baustral3e 1673 (ehemalige StraRe Am
Nordholz) wird an den Bestand der Engerode Stral3e angepasst.

Die Wegeverbindungen zwischen der Baustra3e 1674 und dem sudlich gelege-
nen Wirtschaftsweg sowie zwischen den Baustral3en 1676 und 1677 werden als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Full- und Radweg“ festgesetzt.
Die festgesetzte Breite von 4,0 m ermdglicht dabei nicht nur den Ausbau der
Flache als Ful3- und Radweg sondern auch die Herstellung einer Notwegeverbin-
dung. Damit tragen diese Wege zur Verbesserung der ErschlieRungssicherheit
bei.

Die bestehende Fuf3- und Radwegverbindung zwischen der Nord-Sud-Stral3e
und der Engeroder Stral3e ist Bestandteil der wichtigen Ful3- und Radwegever-
bindung zwischen SZ-Gebhardhagen und SZ-Bad. Sie wird ebenfalls als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg® festgesetzt und in
ihrem Verlauf an die veranderte Erschliel3ungssituation angepasst. Damit wird die
bestehende Verbindung planungsrechtlich gesichert. Die Breite von 4,0 m erlaubt
die Gestaltung eines Ful3- und Radweges mit Gberdrtlicher Bedeutung.

Der am sudlichen Rand des Plangebietes verlaufende Wirtschaftsweg wird als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg“ festgesetzt.
Dieser Weg dient als Zuwegung zu den westlich gelegenen, landwirtschaftlichen
Flachen sowie als zweite ErschlielBung fur die Reihenhauser entlang der Nord-
seite der Stral3e Worthkamp.

3.6 Zu-und Abfahrtsverbote

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg“ dient auf-
grund ihrer Zweckbestimmung sowie ihres angestrebten Ausbaustandards nicht
der Erschlielung des Neubaugebietes. Um dies sicherzustellen wird auf der
Nordseite des Wirtschaftswegs ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt. Hiervon
ausgenommen sind lediglich die beiden bestehenden Wohnhauser. Die Funktion
des Wirtschaftsweges als Zuwegung zu den angrenzenden, landwirtschaftlichen
Flachen sowie als Zugangsmdoglichkeit zu den ruckwartigen Grundstticksberei-
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chen der Wohnbebauung entlang der Stral3e Worthkamp wird nicht beeintrach-
tigt.

3.7 Grunflachen, Pflanzgebote, AusgleichsmalRnahmen
3.7.1 Offentliche Griinflachen

Zur Eingriinung des Plangebietes gegenuber der freien Landschaft sowie zur
Gliederung des Siedlungskérpers werden offentliche Griinflachen mit der Zweck-
bestimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Diese sollen mit einer Gehdlzpflanzung
sowie Wegen gestaltet werden. Gleichzeitig werden damit Geholzverluste im
Sudosten des Plangebietes ausgeglichen. Zur Sicherstellung einer Mindest-
qualitat der Eingrinung werden folgende Festsetzungen, differenziert nach der
Breite der Flache, getroffen.

8 5 Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
und der Kennzeichnung 1 sind bei einer Breite der Flache von 8-12 m eine
zweireihige Pflanzung mit einem Abstand zwischen den Reihen von min-
destens 1,0 m und einem Pflanzenabstand in der Reihe 2,5 m mit heimi-
schen, standortgerechten Strauchern und mittelgrof3en Baumen herzustel-
len und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind folgende Qualitaten zu verwen-
den:

Strauch: verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm

mittelgrof3er Baum: Heister, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe 150 — 200 cm
Eine Liste der heimischen, standortgerechten Baume und Straucher ist in
§ 9 enthalten (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

8 6 Innerhalb der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
und der Kennzeichnung 1 sind bei einer Breite der Flache von mehr als 12
m eine mindestens dreireihige Pflanzung mit einem Abstand zwischen den
Reihen von mindestens 1,0 m und einem Pflanzenabstand in der Reihe von
2,5 m mit heimischen, standortgerechten Strauchern und grof3en Baumen
herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind folgende Qualitaten zu
verwenden:

Strauch: verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm;

groR3er Baum: Heister, 3 x verpflanzt, mit Ballen, H6he 150 — 200 cm; oder:
Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16 -18 cm

Eine Liste der heimischen, standortgerechten Baume und Straucher ist in
8 9 enthalten (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Im Bereich der bestehenden Gasleitung ist zum Schutz der Leitung eine Bepflan-
zung mit Baumen oder Strauchern nicht mdglich. Die Flache soll stattdessen als
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extensiv genutzte Wiese angelegt werden. Dadurch wird sichergestellt, dass die
Gliederung des Gebietes durch Grunflachen bei gleichzeitiger Zuganglichkeit der
Leitung gegeben ist.

8 7 Innerhalb der offentlichen Grinflache mit der gleichzeitigen Festsetzung
eines Leitungsrechts zur Sicherung einer Gasleitung ist eine extensiv
gepflegte Wiese mit zweimaliger Mahd im Jahr anzulegen und zu
unterhalten (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

3.7.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Zur stadtebaulichen Gliederung des Baugebietes werden die offentlichen Grin-
flachen durch ein System privater Grinflachen ergénzt. Diese privaten Grin-
flachen nehmen die Idee von ,grinen Fingern®, die sich aus der freien Landschaft
in den Siedlungskorper hineinziehen, auf und fihren sie auf den privaten Flachen
fort. Diese gliedern die Bebauung zwischen den Baustral3e 1674, 1675 und 1676.
Da diese Flachen zu schmal sind, um sie als 6ffentliche Griinflachen erlebbar zu
machen, sie aber dennoch im Siedlungsbild wahrnehmbar sein sollen, werden sie
auf den privaten Wohngebietsflachen als Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die festgesetzte Pflanz-
dichte stellt dabei einen Kompromiss aus dem Ziel einer dichten Bepflanzung und
einem fur die Bauherren vertretbaren Aufwand dar.

8§ 8 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu be-
pflanzen. Dabei ist je angefangene 10 m? der Flache ein Baum oder Busch
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Liste der heimischen, standort-
gerechten Baume und Straucher ist in 8§ 9 enthalten (8 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

3.7.3 Liste der standortgerechten, heimischen Gehoélze

Mit den festgesetzten PflanzmalRnahmen wird das Ziel verfolgt, das Baugebiet in
das Landschaftsbild einzubinden und zu gliedern. Daneben dienen die festge-
setzten Bepflanzungen teilweise auch zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft. Damit die PflanzmafRhahmen diese Funktionen wahrnehmen kénnen,
sind fur die Pflanzmalinahmen einheimische, standortgerechte Pflanzen zu ver-
wenden. Hierzu wurde im Rahmen des Gutachtens zur Eingriffs- / Ausgleichsbi-
lanzierung (Planungsgemeinschaft LaReG GbR: Salzgitter-Bad, Bad 100 ,Nord-
holz“, Gutachten zur Eingriffsregelung; Braunschweig; November 2016) eine
Liste mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern vorge-
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schlagen. Basierend auf den Vorschlagen des Gutachters sowie unter Bertck-
sichtigung der GrolRenentwicklung der vorgeschlagenen Pflanzen wird festge-
setzt:

8 9 Fur die vorgenannten PflanzmalRnahmen sind folgende Arten zu verwenden:

Straucher:

. Kornelkirsche (Cornus mas)

. Hartriegel (Cornus sanguinea)

. Hasel (Corylus avellana)

. Liguster (Ligustrum vulgare)

. Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

. Hunds-Rose (Rosa canina)

. Holunder (Sambucus nigra)

. Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Baume:

. Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

. Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

. Feld-Ahorn (Acer campestre)

. Hain-Buche (Carpinus betulus)

. Vogel-Kirsche (Prunus avium)

. Echte Mehlbeere (Sorbus aria)

. Eberesche (Sorbus aucuparia)

. Seidenholz (Sorbus torminalis)

3.7.4 Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Im Siddosten des Plangebietes befindet sich auf der Ostseite der Engeroder
Stral3e eine Flache, auf der sich durch natirliche Sukzession ein Geholzbestand
aus Ahorn, Eiche, Schlehe, Haselnuss, Schneeball, Hartriegel und Obstbaumen
gebildet hat. Dieser Bestand soll durch die Planung so wenig wie moglich beein-
trachtigt werden. Die bestehenden Flachen, die nicht fur die Entwicklung eines
Baugebietes bendtigt werden, werden als Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und sind weiterhin
der naturlichen Sukzession zu tberlassen.

8 10 Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft dstlich der Engeroder Strafe ist durch eine natlrliche Suk-
zession zu entwickeln (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
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Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen werden im Rahmen des Oko-Kontos
der Stadt Salzgitter als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Dem Gutachten zur Eingriffsregelung
(Planungsgemeinschaft LaReG GbR: Salzgitter-Bad, Bad 100 ,Nordholz®, Gut-
achten zur Eingriffsregelung; Braunschweig; November 2016) zufolge ergibt sich
ein Wertpunktedefizit von 14.059 Werteinheiten.

Zum Ausgleich dieses Eingriffs werden Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden Natur und Landschaft im zweiten Geltungsbereich fest-
gesetzt. Der zweite Geltungsbereich (Ausgleichsflachen) hat eine Grdl3e von
3515 m2 und liegt im Bereich des Anschlusses der Nord-Sud-Strae an die In-
dustriestral3e Mitte (so genannter Hillenholzknoten). Die Flache wurde im Rah-
men des stadtischen Oko-Kontos als Streuobstwiese hergestellt.

8 11 Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft im zweiten Geltungsbereich ist als Streuobstwiese zu entwi-
ckeln und dauerhaft zu erhalten (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

3.8 Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen

3.8.1 Verkehrslarm

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm, der von der Nord-Sid-Stral3e ausgeht,
vorbelastet. Zur Ermittlung der Gerauschsituation sowie der erforderlichen
Schallschutzmal3nahmen wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt (Bonk-
Maire-Hoppmann GbR: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr.
Bad 100 fur Salzgitter-Bad ,Nordholz*, Garbsen, 19.08.2014).

Durch die Schallemissionen, die von der Nord-Sud-Stral3e ausgehen, werden —
bei freier Schallausbreitung — die Orientierungswerte nach der DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau” fur ein allgemeines Wohngebiet um bis zu 10 dB(A)
uberschritten werden. Um dennoch eine Wohnbebauung in diesem Bereich reali-
sieren zu kénnen, sind Schallschutzmalinahmen erforderlich. Die Auswahl und
Dimensionierung der SchallschutzmalRhahmen erfolgte auf der Grundlage von
Rasterlarmkarten fir die Aul3enwohnbereiche sowie fur die Obergeschosse.

Die gebauten AuRenwohnbereiche, also Terrassen, Loggien, Freisitze, Balkone
etc., dienen dem Aufenthalt im Freien und geniel3en tagsuber einen hohen
Schutzanspruch. Die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau® (fir allgemeine Wohngebiete 55 dB(A)) sollten daher grundsatzlich einge-
halten werden. Da passive Schallschutzmaflinahmen am Geb&ude (z. B. schall-
dammende Fenster, vorgelagerte Bauteile) zum Schutz der Auf3enwohnbereiche
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nur eingeschrankt maglich sind, sind die Schallimmissionswerte fur die Aul3en-
wohnbereiche zur Dimensionierung der aktiven Schallschutzmal3Bhahmen mal3-
geblich. Die Schallimmissionen fur die AuRenwohnbereiche wurden im Rahmen
des 0. g. Gutachtens daher gesondert betrachtet. Als Immissionshohe wurden
2,0 m angesetzt. Da diese AulRenwohnbereiche in der Regel nachts nicht genutzt
werden, erfolgte keine Betrachtung der Nachtwerte.

Zur Bestimmung notwendiger passiver LarmschutzmalRnahmen wurden zusatz-
lich die Immissionswerte flr Obergeschosse tags und nachts verwendet. Dabei
wurde eine Immissionshohe von 5,8 m herangezogen. Auf Grundlage dieser
Werte erfolgte auch die Ermittlung der Larmpegelbereiche gemafR DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau®. Da bei einem Beurteilungspegel von Uber 45 dB(A)
selbst bei nur teilweise geodffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr
moglich ist, wurden anhand der Nachtwerte fur die Obergeschosse die hiervon
betroffenen Bereiche ermittelt.

3.8.2 Schallschutzkonzept

Auf der Grundlage des o.g. Gutachtens wurden verschiedene Larmschutz-
mafinahmen in Betracht gezogen. Insbesondere wurden dabei folgende Varian-
ten gepruft:
e vollstandiges Abriicken der Bebauung von der Nord-Sud-Stral3e
e teilweises Abriicken der Bebauung und Errichtung einer Larmschutzanlage
im Norden des Plangebietes
e Errichtung einer La&rmschutzanlage im Norden und Siden des Plangebie-
tes
e passive Schallschutzfestsetzungen
e Reduzierung der Geschwindigkeit auf der Nord-Siud-Stral3e
e Ausweisung eines Mischgebietes

Dabei wurde festgestellt, dass ein ausreichender Schallschutz durch ein Ab-
ricken der Bebauung von der Nord-Siid-Stral3e ohne die Errichtung von weiteren
Larmschutzanlagen zwar grundsatzlich realisiert werden kann. Die dabei fir eine
Wohnnutzung verbleibenden Flachen im Westen des Geltungsbereichs sind aber
so klein und das Verhaltnis aus ErschlieBungsaufwand und nutzbarem Bauland
SO ungunstig, dass eine wirtschaftliche Realisierung des Baugebietes nicht mog-
lich ware. Diese Variante wurde daher unter dkonomischen Gesichtspunkten
verworfen.

Des Weiteren wurden verschiedenen Varianten von Larmschutzanlagen geprift.
Dabei wurde festgestellt, dass durch die Errichtung eines Larmschutzwall im
Bereich nérdlich des Radweg Engeroder Stral3e/Nord-Siud-Strale zwar eine
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erhebliche Verbesserung der Immissionssituation erreicht werden kann, jedoch
waren dabei im Sitden des Plangebietes weiterhin so umfangreiche Flache als
nicht bebaubar verblieben, dass auch diese Variante unter Berlcksichtigung der
ErschlieBungskosten als 6konomisch nicht tragfahig verworfen wurde.

Um eine moglichst vollstdndige Ausnutzung der Flache zwischen der Nord-Sud-
Stralle und dem Landschaftsschutzgebiet Salzgitter Hohenzug realisieren zu
kénnen, ist die Errichtung einer Larmschutzanlage auf der ganzen Lange der
Ostlichen Plangebietsgrenze erforderlich. Als stadtebaulich vertretbares Hochst-
malfd ist eine 4,0 m hohe Larmschutzanlage, gemessen uber dem bisherigen
Gelande bzw. Uber der Hohe der Nord-Sud-Stral3e, anzusehen.

Um die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch in den
Obergeschossen und wahrend der Nacht sicherstellen zu kénnen, sind dartber
hinaus in Teilen den Plangebietes passive Schallschutzmafl3nahmen erforderlich.

Eine Reduzierung der Geschwindigkeit auf der Nord-Sud-Stralde kommt hinsicht-
lich der Funktion der Stral3e im Verkehrsnetz sowie ihrer Klassifizierung als Lan-
desstral3e nicht in Betracht.

Die Ausweisung eines Mischgebietes anstelle eines allgemeinen Wohngebietes
ist schon im Hinblick auf die angrenzende Bebauung stadtebaulich unvertraglich
und widerspricht dem Ziel einer Wohnbaulandausweisung. Diese Form des ,Eti-
kettenschwindels® ist rechtlich nicht zulassig.

3.8.3 Aktive SchallschutzmalRnahmen

Aufgrund der Schallemissionen, die von der Nord-Sud-Stral3e ausgehen, sind zur
Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse SchallschutzmalRnahmen
erforderlich. Hierzu wurde im o. g. Gutachten eine Larmschutzwand bzw. ein
Larmschutzwall mit einer Hohe von 4,0 m in Verbindung mit passiven Schall-
schutzmalBhahmen an den Gebauden vorgeschlagen.

Die Nord-Sud-Straf3e liegt im stdlichen Bereich des Baugebietes — etwa ist zur
Anbindung des Ful3- und Radwegs von der Engeroder Stral3e auf die Nord-Sud-
Stral3e — auf etwa der gleichen Hohe wie das Baugebiet. In diesem Bereich rickt
die Larmschutzwand auf ca. 8 m an die Nord-Sud-Stra3e heran. Ein weiteres
Heranriicken an die Nord-Sud-Stral3e wére unter schalltechnischen Gesichts-
punkten zwar winschenswert, allerdings wéaren dann durch die Stadt Salzgitter
Schutzeinrichtungen, wie z. B. Leitplanken, entlang der Nord-Sud-Strafl3e zu
errichten und zu unterhalten gewesen. Diese Variante wurde als unwirtschaftlich
verworfen.
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Im nordlichen Bereich des Baugebietes liegt die Nord-Sid-Stral3e tiefer als das
Baugebiet, sodass hier eine Boschung mit einer Hoéhendifferenz von bis zu 5 m
vorhanden ist. Um technisch aufwendige und kostentrachtige Eingriffe in den
Boschungsbereich zu vermeiden, wird die Larmschutzwand in diesem Bereich
auf der Oberkante der Bdschung gefuihrt. Dadurch rickt die Wand zwar bis auf
einen Abstand von ca. 14 m bis 22 m von der Fahrbahnkante ab, gleichzeitig wird
dies durch die Hochlage auf der Boschungsoberkante ausgeglichen. Ein Eingriff
in den vorhandenen Gehdlzbestand erfolgt nicht.

8 12 Innerhalb der Flache fur MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen mit der Kennzeichnung A ist eine Larmschutzwand mit
einer Hohe von 4,0 m rechtwinklig bezogen auf den Fahrbahnrand der Nord-
Siud-Stral3e, einschliellich aller erforderlichen Nebenanlagen, zu errichten.

8 13 Innerhalb der Flache fur MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen mit der Kennzeichnung B ist eine Larmschutzwand mit
einer Hohe von 4,0 m bezogen auf das Gelande, einschlie3lich aller
erforderlichen Nebenanlagen, zu errichten. Die Gelandehdhen sind durch
die in der Planzeichnung eingetragenen Hohenbezugspunkt (HBP) be-
stimmt. Zwischen den Hohenbezugspunkten sind die Gelandehthen zu in-
terpolieren. Die Hohenbezugspunkte haben folgende Hohen tber Normal-
héhennull (G NHN):

HBP 1:173,8 m U NHN
HBP 2: 177,8 m (i NHN
HBP 3: 180,5 m U NHN

3.8.4 Passive SchallschutzmalRnahmen

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm von der Nord-Sid-Strafle vorbelastet.
Durch die Errichtung einer Larmschutzwand wird sichergestellt, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ von tags 55 dB(A) fur
eine Nutzung der AulRenwohnbereiche im gro3ten Teil des Plangebietes einge-
halten werden. Lediglich im Nordosten des Plangebietes werden diese Orientie-
rungswerte um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. Um hier dennoch die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen, sind erganzende
passive Malinahmen zum Schutz der AuRenwohnbereiche notwendig.

8 14 Innerhalb der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes mit der
Kennzeichnung C sind bebaute Auf3enwohnbereiche (Terrassen, Loggien
und Balkone) nur auf der Sudwestseite der Gebaude im direkten Schall-
schatten des Hauses zulassig. Alternativ sind sie zul&ssig, sofern sie durch



Bad 100 Stand § 10 Abs. 1 BauGB Seite 21/51

eine mindestens zwei Meter hohe Abschirmmaflinahme (Wand oder Neben-
gebaude) nach Nordosten hin auf der gesamten Lange geschuitzt werden
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

In den Obergeschossen (Immissionshéhe 5,8 m) werden im Nordosten des Plan-
gebiets die Orientierungswerte der DIN 18005 von tags 55 dB(A) bzw. nachts 45
dB(A) trotz der Errichtung einer Larmschutzwand um bis zu 9 dB(A) Uberschrit-
ten. Damit auch hier gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben,
sind passive SchallschutzmalRnahmen am Geb&ude auf der Grundlage der DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau® erforderlich. Die entsprechenden Larmpegel-
bereiche wurden — wiederum auf Grundlage der schalltechnisch unginstigeren
Immissionsorte in den Oberschossen — ermittelt und in die Planzeichnung einge-
tragen.

§ 15 Bei der Errichtung und der Anderung von Geb&auden mit schutzbeduirftigen
Aufenthaltsraumen sind die Aul3enbauteile entsprechend den Anforderun-
gen der dargestellten Ldrmpegelbereiche nach der DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau*, (Beuth Verlag/Berlin) auszubilden. Die erforderlichen Schall-
dammmale sind in Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgrofR3e
im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen. In
Abhéangigkeit vom Larmpegelbereich sind die in der nachfolgenden Tabelle
aufgeflihrten resultierenden Bauschalldamm-Mal3e fur die Aulenbauteile

einzuhalten:

MaRgeblicher i resultierendes Bauschalldimm-Malie R'w, res
AuBenlirmpegel bereich A%i”;gsgzr:nugim Biiroriume etc.
[dB(A)] - [dB(A)] [dB(A)]

=5bb I 30
56 bis 60 I 30 30
61 bis 65 m 35 30
66 bis 70 v 40 35
71 bis 75 W 45 40
76 bis 80 VI 50 45
=80 VI -+ 50
" Die Anforderungen sind auf Grund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Fur AulRenbauteile (Fenster, Dacher und Wéande) von schutzbedurftigen
Raumen, die an der zur Geréduschquelle abgewandten Seite angeordnet
werden, kénnen nach DIN 4109 bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei
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geschlossener Bebauung um 10 dB(A) verminderte Aul3enlarmpegel ange-
setzt werden (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche gehen von freier
Schallausbreitung im Plangebiet aus. Damit die schallabschirmenden Effekte der
Bebauung angemessen bertcksichtigt werden, kann bei entsprechendem Nach-
weis des Schallschutzes gemafld DIN 4109 dieser auch abweichend getroffen
werden:

8 16 Ausnahmen von den textlichen Festsetzungen 88 14-15 sind zulassig, wenn
der Nachweis erbracht wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der
Baukorper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukorper der mali-
gebliche AuRRenlarmpegel verringert. Die Anforderungen an die Schall-
dammung der Aul3enbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der
DIN 4109 reduziert werden (8 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB).

Die Prognose der Gerauschimmissionen ergibt flr die Nachtzeit Beurteilungs-
pegel von bis zu 54 dB(A) im 1. Obergeschoss. Bereits bei einem Schalldruck-
pegel von mehr als 45 dB(A) bei selbst nur teilweise getffnetem Fenster ist un-
gestorter Schlaf teilweise nicht mehr mdglich. Damit in den Innenrdumen auch
wahrend der Nachtzeit die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und an
die Schlafruhe gewahrt bleiben, sind in den hiervon betroffenen Bereichen
schalldampfende Liftungseinrichtungen in allen Schlaf- und Kinderzimmern er-
forderlich. In Teilbereichen kann von der Verpflichtung schallddmpfende LUf-
tungseinrichtungen anzubauen abgesehen werden, wenn eine Luftungsmaéglich-
keit zu schallabgewandten Seite besteht und dort Beurteilungspegel von unter
45 dB(A) zu erwarten sind. Die entsprechenden Flachen sind in der Planzeich-
nung festgesetzt.

8 17 Innerhalb der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes mit den
Kennzeichnungen C und D sind in Schlafrdumen und Kinderzimmern
schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die mit einem dem
Schallddmmmalf der Fenster entsprechenden Einfiigungsdampfungsmalf
ausgestattet sind (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

3.8.5 Sonstige Schallquellen

Im Rahmen des o. g. schalltechnischen Gutachtens wurden die Schallemissionen
des sudwestlich des Plangebietes gelegenen Sportplatzes untersucht. Danach
bestehen keine schalltechnischen Bedenken gegen die Ausweisung des geplan-
ten Baugebietes.
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3.9 Ver-und Entsorgungsleitungen

Von Seiten einzelner Versorgungstrager gibt es in der letzten Zeit Bestrebungen,
Versorgungsleitungen oberirdisch zu verlegen, um Kosten zu sparen. Oberirdi-
sche Versorgungsleitungen sind bisher im Umfeld des Plangebietes nicht vor-
handen und entsprechen auch nicht dem innerstadtischen Charakter.

8 18 Versorgungsleitungen sind ausschliel3lich unterirdisch zu verlegen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

3.10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Im Stden des Plangebietes ist die Errichtung eines Abwasserkanals auf privaten
Wohnbauflachen erforderlich. Da in diesem Bereich die vom Grundsatz, die er-
forderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb von 6&ffentlichen Flachen zu
verlegen, abgewichen wird, wird die Flache im Bebauungsplan festgesetzt. Die
Flache befindet sich im stadtischen Eigentum. Im Wege der Verauf3erung dieser
Flachen ist ein Leitungsrecht grundbuchrechtlich zu sichern. Um die Zuganglich-
keit zur Leitung dauerhaft zu sichern, werden bauliche Anlagen in diesem Bereich
ausgeschlossen. Zum Schutz der Leitung werden tiefwurzelnde Bepflanzungen
ebenfalls ausgeschlossen.

8 19 Innerhalb der mit einem Leitungsrecht zu belastendenden Flachen sind
bauliche Anlagen und tiefwurzelnde Bepflanzungen unzulassig
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

3.11 Regenwasserrickhaltebecken

Um den anfallenden Niederschlagswasserabfluss zu drosseln und kontrolliert
ableiten zu kénnen, ist ein Regenwasserriickhaltebecken erforderlich. Hierzu wird
im Sudosten des Plangebietes eine Flache als Flache fur die Abwasserbeseiti-
gung mit dem Zusatz ,Regenwasserruckhaltebecken® gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB festgesetzt. Das Becken ist als naturnahes Becken ohne Dauereinstau zu
erstellen. Die festgesetzte Flache ist so grol3 dimensioniert, dass notwendige
Wirtschafts- und Wartungswege innerhalb dieser Flache angelegt werden kon-
nen.

3.12 Zuordnungsfestsetzung

Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen werden im Rahmen des Oko-Kontos
der Stadt Salzgitter als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Dem Gutachten zur Eingriffsregelung
(Planungsgemeinschaft LaReG GbR: Salzgitter-Bad, Bad 100 ,Nordholz®, Gut-
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achten zur Eingriffsregelung; Braunschweig; November 2016) zufolge ergibt sich
ein Wertpunktedefizit von 14.059 Werteinheiten (WE), das im Rahmen des Oko-
Kontos ausgeglichen wird. Um die Kosten der Ausgleichsmal3hahmen mit Hilfe
der Satzung der Stadt Salzgitter zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen
nach den 88 135 a-c BauGB auf die Anlieger im Plangebiet umlegen zu kdnnen,
ist eine so genannte Zuordnungsfestsetzung erforderlich.

§ 20 Die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft i.S. von 8§ 1a BauGB i.V. m. 8§ 18 BNatSchG
werden aufRerhalb der Baugebiete kompensiert. Die Ausgleichsflache
(Geltungsbereich 2) liegt in der Gemarkung Hallendorf, Flur 2, Flurstiick
90/37 teilweise und ist als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die
AusgleichsmaRRnahme wird zu 43,4 % den offentlichen, nach § 127 Abs. 2
BauGB beitragsfahigen ErschlielBungsanlagen und zu 56,6 % den
Bauflachen zugeordnet (8 9 Abs. 1a BauGB).

4 Besondere Aspekte der Planung

4.1 ErschlieBung und Infrastruktur
4.1.1 Anbindung des Plangebietes

Die Anbindung des Plangebietes an das Ortliche und Uberdrtliche Stral3ennetz
erfolgt Uber die Engeroder Stral3e. Diese ist Uber die Burgstralle an die Nord-
Sud-StralR3e (L 472) angebunden. Die Bushaltestelle Burgstral3e (Linie 612) be-
findet sich in ca. 450 m Entfernung zum Plangebiet. Von dort verkehren regelmé-
Big Busse zu den Bahnhofen in SZ-Lebenstedt und SZ-Bad.

4.1.2 Innere ErschlieBung

Die innere Erschliel3ung des Gebietes erfolgt Uber eine Anbindung an die Enge-
roder StrafRe. Diese wird aufgenommen und bis zur Abzweigung der StraRe Am
Nordholz in ihrer bisherigen Lage erhalten. Nordlich der Abzweigung wird die
Stral3e geradeaus weitergefiihrt. Nach ca. 70 m wird die Stral3e verschwenkt und
in nordwestlicher Richtung fortgefiihrt. Nach ca. 190 m endet diese StralRe in
einer Wendeanlage.

Die StraRe Am Nordholz wird ebenfalls aufgenommen und in ihrer bisherigen
Lage weitgehend erhalten. Im Bereich der ehemaligen Wendeanlage erfolgt eine
platzartige Aufweitung, von der drei Stichstral3en in westlicher und nordwestlicher
Richtung ausgehen.
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Der bestehende Ful3- und Radweg von der Engeroder Stral3e zur Nord-Sud-
Stral3e wird erhalten und in seiner Lage lediglich den Erfordernissen des Schall-
schutzes angepasst. Hierzu wird eine 4,0 m breite Flache als Fu3- und Radweg
festgesetzt, die einen Durchgang durch die Larmschutzwand bildet und anschlie-
Rend rechtwinklig auf die Engeroder Stral3e trifft. Die bestehende Radwegever-
bindung zwischen SZ-Gebhardshagen und SZ-Bad wird damit im Plangebiet
gesichert.

4.1.3 Stellplatze

Der Stellplatzbedarf auf den Baugrundsticken richtet sich nach dem Bauord-
nungsrecht. Im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Bauanzeigeverfahrens
erfolgt der notwendige Nachweis auf den jeweiligen Baugrundsticken. Auf die
Festsetzung von Stellplatzflachen auf den Baugrundstiicken wird verzichtet, um
die Nutzung der Flachen variabel zu halten.

4.1.4 Uberortliche Leitungen

Im Plangebiet verlaufen eine Ferngasleitung sowie eine Wassertransportleitung.
Die Ferngasleitung verlauft innerhalb einer 6ffentlichen Griinflache sowie inner-
halb einer Verkehrsflache. Soweit erforderlich ist die Leitung im Plan gekenn-
zeichnet. Die Wassertransportleitung verlauft am ostlichen Rand des Plangebie-
tes. Sie wird nach Angaben des Leitungsbetreibers noch vor der Rechtskraft des
Bebauungsplans aulRer Betrieb genommen. Eine Kennzeichnung ist nicht erfor-
derlich.

4.1.5 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas, Strom und Fernmeldeeinrich-
tungen wird Uber die entsprechenden Versorgungstrager sichergestellt.

4.2 Soziale Infrastruktur

Die vorhandenen Kindertagesstatten in Salzgitter-Bad sind nicht in der Lage, den
zu erwartenden Mehrbedarf an Kindergarten- und Krippenplatzen zu decken.
Durch das Baugebiet entsteht ein prognostizierter Bedarf von ca. 13 Krippenplat-
zen sowie 13 Kindergartenplatzen. Zur Deckung dieses Bedarfs sowie der bereits
im Stadtteil SZ-Bad bestehenden Nachfrage wurden zum Start des Kindergarten-
jahres 2017/2018 15 neue Krippenplatze in der Kindertagesstitte des SOS-
Mutterzentrums in Betrieb genommen. Geplant ist ferner, zum Start des Kinder-
gartenjahres 2018/2019 zusétzlich 15 Krippenplatze sowie 50 Kindergartenplatze
in der Kindertagesstatte Rasselbande unter Nachnutzung von Raumlichkeiten der
ehemaligen Steinberg-Schule einzurichten. Ferner ist im Bereich des Forderge-
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bietes der ,Sozialen Stadt® in der Ost- und Westsiedlung der Neubau einer Kin-
dertagesstatte geplant, um den dort vorhandenen Nachfragedruck mittelfristig
deutlich reduzieren zu kénnen. Ein entsprechender Standort steht jedoch noch
nicht fest.

Die Grundschule Am Ziesberg, Aul3enstelle Waldschule liegt in ful3laufiger Er-
reichbarkeit zum Plangebiet. Sie ist geeignet, um die zu erwartenden Bedarfe
aufzunehmen. Einrichtungen der Jugendhilfe und weiterfihrende Schulen sind im
Stadtteil SZ-Bad vorhanden und geeignet, um den zuséatzlichen Bedarf abzude-
cken. Die Errichtung neuer Einrichtungen ist nicht erforderlich.

Ein Kinderspielplatz ist im Bereich des Sportplatzes an der Burgstrafl3e vorhan-
den. Dieser ist hinsichtlich seiner Grol3e und Lage geeignet, den durch das Bau-
gebiet entstehenden, zusatzlichen Bedarf abzudecken.

4.3 Bodenverhaltnisse und Altlasten

Die Bdden des geplanten Baugebietes bestehen aus Braunerde, die den Boden-
arten des tonigen Schluff zuzuordnen sind. Sie gehéren zu den geologischen
Profiltypen L6ss bzw. Geschiebelehm. Die Ackerzahl liegt zwischen 38-57, die
Bodenwertzahl zwischen 40-59. Damit handelt es sich nicht um Bdden mit be-
sonderer Fruchtbarkeit oder um besonders schitzenwerte Béden.

Hinweise auf Altlasten, Altablagerungen und Altstandorte im Bereich der land-
wirtschaftlich genutzten Flachen liegen nicht vor. Im Bereich der bereits bebauten
Flachen und der Grunflache liegt ein Bodengutachten (vgl. geo-log Ingenieur-
gesellschaft GmbH: Erschlielung ,Baugebiet Nordholz* in Salzgitter-Bad: Bau-
grund- und Schadstoffuntersuchung, Braunschweig, 19.02.2014) vor. Danach
sind im Seitenbereich 6stlich der Engeroder Stral3e erhohte PAK-Werte (polyzyk-
lische aromatische Kohlenwasserstoffe) einschlie3lich Benzo(a)pyren nachge-
wiesen worden. In diesem Bereich ist im Rahmen der ErschlieBungsmalRnahmen
ein Bodenaustausch erforderlich.

Aufgrund der vorliegenden Bodenbeschaffenheit ist eine Regenwasserversicke-
rung nicht moglich (feinkérnige Béden mit k-Werten von < 1 x 10-6 m/s).

Eine Auswertung alliierter Luftbilder wurde durchgeftihrt. Hinweise auf Abwurf-
kampfmittel liegen danach nicht vor. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Grana-
ten, Bomben, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Poli-
zeidienststelle und der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes flr
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen — Regionaldirektion
Hameln-Hannover zu benachrichtigen.
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Hinweise auf Erdfallgefahren liegen nicht vor.
4.4 Archaologische Fundstellen oder archdologische Denkmale

Hinweise auf archéologische Fundstellen oder archéologische Denkmale liegen
nicht vor. Dennoch ist es mdglich, dass im Zuge der Bauarbeiten bisher unbe-
kannte Denkmale/historische Funde von Spuren menschlichen Lebens entdeckt
werden. Diesbeziglich wird auf § 14 Abs. 1-3 Niedersachsisches Denkmal-
schutzgesetz (NDSchG) hingewiesen. Danach sind Bodenfunde unverzuglich der
zustandigen Denkmalbehotrde oder einem Beauftragten fur die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen.

4.5 Gewasser

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden.
4.6 Naturschutz und Landschaftspflege
4.6.1 Schutzgebiete

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete oder gesetzlich geschitzte Biotope vor-
handen. Allerdings befindet sich im Ubergangsbereich zur Nord-Siid-Stral3e ein
Geholzbestand, der nach der Verordnung zum Schutz von Hecken, Baumreihen,
Geholzgruppen und Einzelgehotlzen (Gehdlzschutzverordnung) der Stadt Salz-
gitter als geschutzter Landschaftsbestandteil nach § 29 Bundesnaturschutz-
gesetz einzustufen ist. Dieser besteht vor allem aus Ahorn (Acer campestre, A.
platanoides, A. pseudoplatanus), Eiche (Quercus robur), Schlehe (Prunus spino-
sa), Haselnuss (Corylus avellana), Schneeball (Viburnum lantana, V. opulus),
Hartriegel (Cornus sanguinea) und Obstbaumen (Prunus spec.).

Im Bereich sudlich des Ful3- und Radweges von der Engeroder Strafl3e zur Nord-
Siud-StralRe wird der Gehdlzstreifen teilweise durch die Festsetzung einer Larm-
schutzwand mit Wirtschaftsweg Uberplant und muss bei der Realisierung der
Planung gerodet werden. Der hierdurch zu erwartende Eingriff in Natur und
Landschaft wurde im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ermittelt.
Entsprechende Kompensationsmal3nahmen werden im Plan festgesetzt. Insbe-
sondere werden zur Eingrinung des Ortsrandes Geholzpflanzungen festgesetzt,
die geeignet sind den Gehdlzverlust durch die Errichtung einer Larmschutzwand
auszugleichen. Damit liegen die Voraussetzungen fur eine Befreiung von der
Geholzschutzverordnung vor. Die verbleibenden Gehdlzflachen werden als Fla-
chen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
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Das Landschaftsschutzgebiet ,Salzgitterscher Hohenzug“ schliet unmittelbar
westlich an das Plangebiet an. Die Schutzgebietsziele werden durch die vorlie-
gende Planung nicht beriihrt. Eine nachrichtliche Ubernahme der Grenzen des
Landschaftsschutzgebietes in die Planzeichnung ist nicht erforderlich.

4.6.2 Geschitzte Arten

Im Rahmen des Gutachtens zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (Planungsge-
meinschaft LaReG GbR: Salzgitter-Bad, Bad 100 ,Nordholz“, Gutachten zur Ein-
griffsregelung; Braunschweig; November 2016) erfolgte eine Potenzialabschat-
zung der vorkommenden Vogelarten. Anhand der Biotoptypenkartierung wurde
der Eingriffsbereich hinsichtlich seines Lebensraumpotenzials fir Vogelarten
Uberpruft. Dabei wurde besonders auf als potenzielle Nistplatze geeignete Bio-
topstrukturen geachtet, um mogliche Konflikte hinsichtlich Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu erkennen. Weiterhin wurde das gesamte Untersuchungsgebiet
hinsichtlich seiner Bedeutung als Brutvogellebensraum beurteilt.

Aufgrund der Ortsrandlage des Untersuchungsgebietes ist vor allem mit Vogel-
arten des Siedlungsraumes zu rechnen, die an die Nahe des Menschen gewdhnt
sind oder diese sogar suchen. Dabei handelt es sich zumeist um Gebusch- und
Gebaudebriter sowie um Hoéhlenbriter, die in Nistkdsten geeignete Brutplatze
vorfinden. Weiterhin muss mit Arten der offenen Feldflur gerechnet werden, da
ein groRRer Teil der Untersuchungsflache aus offene Ackerflachen besteht. Durch
einen kleineren Bestand von Feldgeholzen und Einzelbaumen sowie die N&he zu
einem Waldgebiet ist auch mit Brutvogeln mit Bindung an Baumbestanden zu
rechen.

Insgesamt wurden 37 Vogelarten ermittelt, fir die Beeintrachtigungen durch das
Vorhaben nicht voll stdndig ausgeschlossen werden konnen und die daher eine
Relevanz fir das Vorhaben besitzen. Von diesen Arten sind 7 nach den Begriffs-
bestimmungen des BNatSchG streng geschitzt, im Anhang | der Vogelschutz-
Richtlinie gelistet oder in ihrem Bestand gefahrdet. Dies sind: Feldlerche, Grin-
specht, Kiebitz, Mausebussard, Rauchschwalbe, Rotmilan, Sperber.

Im Rahmen des 0. g. Gutachtens wurde geprift, ob es durch die Umsetzung der
Planung zu Beeintrachtigungen potenziell vorkommender Vogelarten kommen
kann. Dabei wurde folgendes festgestellt:

,S0llten Rodungs- oder BodenabschubmalRnahmen wéahrend der Brutzeit erfol-
gen, koénnte es baubedingt zur Zerstdrung von Nestern bis hin zu Verletzun-
gen/Tétungen noch nicht fluigger Jungvogel der gehdlz- und bodenbritenden
Vogelarten kommen (8 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG). Gleiches gilt fir den Abriss
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der Gebaude, da einige Arten an diesen briten kdnnten. Aul3erdem kénnten die
vom Baustellenbetrieb ausgehenden Stérungen zu Vergramungen bis hin zur
Brutaufgabe in den angrenzenden Bereichen fiihren (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG).

Anlagebedingt tritt fur die vorkommenden Brutvogel, die alle an die Nahe des
Menschen gewohnt sind, eine geringfligige Veranderung ihres Lebensraumes
auf. Vogelarten, die aktuell in dem Untersuchungsgebiet siedeln, werden auch
spater in den Garten der entstehenden Wohnbebauung bzw. an den Geb&auden
selbst geeignete Nistplatze und Lebensraume vorfinden. Ein spezieller Kompen-
sationsbedarf ergibt sich daher nicht.

Betriebsbedingt kénnten Stérungen von menschlichen Handlungen in dem neu
entstehenden Wohngebiet auftreten. Solche Stérungen sind in dem Vorhaben-
bereich auch aktuell schon vorhanden (z.B. durch die Bewirtschaftung der Acker-
flachen). Da in dem stark anthropogen beeinflussten Bereich ausschlief3lich mit
Brutvorkommen haufiger bzw. stérungstoleranter Arten zu rechnen ist, von denen
der Grof3teil keine Gefahrdungsstufen der Roten Liste aufweist (...), wirken sich
Stérungen nicht populationsrelevant aus und sind daher als nicht erheblich anzu-
sehen.”

Dazu wurden MalRnahmen zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande gepruft:

Damit erhebliche beeintrdchtigende Auswirkungen auf die verschiedenen
Schutzguter verhindert werden, sind im Rahmen der Eingriffsregelung zunéchst
geeignete Vermeidungsmalnahmen vorzusehen.

Aus tierbkologischer Sicht ist im Zuge der ErschlieBungsarbeiten flr das gesamte
Untersuchungsgebiet eine Bauzeitenregelung vorzusehen: Die Beseitigung der
Geholze ist unter Berlcksichtigung des 8 39 BNatSchG zwischen 01.03.-30.9.
verboten. Wenn die Bauausfihrung zur ErschlieBung rechtzeitig vor dem, 01.03.
beginnt und fortlaufend zu Stoérung fuhrt, werden sich auf den Flachen keine
Bodenbriiter ansiedeln, so dass der Artenschutz gewahrleistet ist. Sollte eine
Bauausfiihrung nach dem 01.03. absehbar sein, so ist auf Vergramung (Flatter-
band oder wdchentliche Bodenbearbeitung zur Reviergrindung/witterungs-
bedingt ab Mitte Februar). Wenn die ErschlieBung nach dem 31.07.beginnt, ist
die Brutzeit der vorkommenden Vogelarten abgeschlossen und es werden keine
SchutzmalZnahmen erforderlich. Bei Umsetzung dieser Mal3hahmen kommt es
nicht zum Eintritt der Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG.
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Hinweise auf das Vorkommen sonstiger streng geschutzter Tier- und Pflanzen-
arten liegen nicht vor. Insbesondere ist das Plangebiet nicht als Lebensraum fur
den Feldhamster geeignet.

Gesetzlich geschutzte Biotope sind nicht vorhanden.
4.6.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die Planung entstehen im Bereich der bisher landwirtschaftlich genutzten
Flachen sowie der bisher als private Griunflache festgesetzten Flachen Bau-
rechte, die einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen. Hierzu wurde ein
Gutachten zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (Planungsgemeinschaft LaReG
GbR: Salzgitter-Bad, Bad 100 ,Nordholz“, Gutachten zur Eingriffsregelung;
Braunschweig; November 2016) erstellt. Dabei wurde unter Bericksichtigung der
vorhandenen Biotoptypen, der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans
Bad 100 fur SzZ-Bad ,Nordholz“ sowie der Festsetzungen des aufzuhebenden
Bebauungsplans Bad 35 fiur SZ-Bad ,Schlichtwohnungen® ein Kompensations-
defizit von 14.059 Werteinheiten (WE) ermittelt.

Zum Ausgleich dieses Kompensationsdefizits wird dem Bebauungsplan ein zwei-
ter Geltungsbereich zugeordnet. Der zweite Geltungsbereich liegt im Bereich des
so genannten Hillenholzknotens und wird als Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt (vgl. Kapitel 3.7.4).

4.7 Inanspruchnahme Landwirtschaftlicher Flachen/sparsamer Umgang
mit Grund und Boden

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Bad 100 fir SZ-Bad ,Nordholz* erfolgt
teilweise eine Wiedernutzbarmachung von bereits bebauten Flachen, teilweise
aber auch eine Umnutzung von bisher landwirtschaftlichen Flachen zu Wohnbau-
flachen. Im Rahmen der parallel durchgefiihrten 88. Anderung N.N. des Flachen-
nutzungsplans wurde die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fur
eine Wohnbebauung unter Beriicksichtigung méglicher Alternativen abschliel3end
gepruft.

Dabei wurde festgestellt, dass zur Befriedigung der bestehenden Nachfrage nach
Wohnbauland fur den Einfamilienhausbau in SZ-Bad derzeit keine Flachen in
bestehenden Baugebieten sowie in Baulliicken zur Verfligung stehen, sodass die
Ausweisung eines neuen Baugebietes erforderlich ist. Ein Abriss von leer ste-
henden Gebauden im Bereich des Geschosswohnungsbaus in Verbindung mit
einer Umnutzung der Flachen fur den Einfamilienhausbau kommt aus stadtebau-
lichen und wirtschaftlichen Griinden sowie aus Griinden der Flachenverfigbarkeit
nicht in Frage. Im Rahmen der nachfolgenden Alternativenpriifung wurde der
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vorliegende Standort als der am besten geeignete ermittelt. Auf die detaillierte
Wiedergabe der im Rahmen der 88. Anderung N.N. des Flachennutzungsplans
getroffenen Aussagen kann an dieser Stelle verzichtet werden.

Mit dem Bebauungsplan wird in erster Linie eine bereits bebaute Flache umge-
nutzt. Da mit dem Bebauungsplan aber auch teilweise eine Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen erfolgt, wurde im Rahmen des Aufstellungs-
verfahrens geprift, durch welche Mal3Bhahmen dem Leitbild eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB entsprochen
werden kann. Hieraus resultierte die Reduzierung der Grundflachenzahl von 0,4
— entsprechend den Festsetzungen des aufzuhebenden Bebauungsplans Bad 35
fur SzZ-Bad ,Schlichtwohnungen“ — auf 0,3, um auf den einzelnen Baugrund-
sticken entsprechende Freiflachen festzuschreiben. Als weitere MalRnahme
erfolgte die Festsetzung einer Larmschutzwand anstelle eines Larmschutzwalls,
um die Flachen, die durch Larmschutzmal3hahmen in Anspruch genommen wer-
den, zu verringern.

48 Wald

Im Plangebiet ist kein Wald im Sinne des Niedersachsischen Gesetzes uber den
Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) vorhanden. Die nachstgelegenen
Waldflachen befinden sich in einem Abstand von ca. 80 m bis 100 m westlich des
Plangebietes im Bereich des Landschaftsschutzgebietes Salzgitterscher Hohen-
zug. Der Abstand der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zur westlichen Plange-
bietsgrenze betragt 13 m. Damit wird die kinftige Wohnbebauung einen Abstand
von ca. 93 m bis 113 m einhalten.

Der aus Grunden der Gefahrenabwehr (Sturmwurf und -bruch, Waldbrand-
gefahrdung) einzuhaltende Mindestabstand von ca. 30 - 35 m (eine Baumlange)
zwischen Wald und Bebauung wird eingehalten.
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5 Ortliche Bauvorschrift tiber Gestaltung

5.1 Anlass

Das Plangebiet befindet sich in exponierter Lage am ndrdlichen Ortsrand des
Stadtteils SZ-Bad und zeichnet sich durch seine Lage im Ubergangsbereich
zwischen dem Siedlungskorper und den Waldflachen des Salzgitter Hohenzugs
aus. Aufgrund der Hanglage kann das Baugebiet sowohl aus der Entfernung als
auch von den hoheren Lagen des Salzgitter HOhenzugs gut wahrgenommen
werden. Gleichzeitig weist das Gebiet ein von Nordwesten nach Sidosten deut-
lich abfallendes Gelande auf.

Um die Moglichkeit auf die bewegte Topographie individuell reagieren zu kénnen
nicht einzuschréanken, wird auf die Festsetzung von Trauf-, First- oder Gebaude-
héhen verzichtet. Um dennoch ein homogenes Erscheinungsbild des Einfamili-
enhausgebietes zu sichern und um auf die Lage am Ortsrand zu reagieren, ist die
Aufstellung einer Ortlichen Bauvorschrift (OBV) uber Gestaltung nach § 84 Nie-
dersachsische Bauordnung (NBauO) erforderlich. Diese wird nach § 84 Abs. 6
NBauO in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bei den bestehenden Einfamilienhausgebieten in der Umgebung des Baugebie-
tes (Waldsiedlung, Talsiedlung) handelt es sich Uberwiegend um Siedlungsberei-
che, die bereits in den 1930er/1940er Jahren konzipiert und errichtet wurden.
Dabei wurden einheitliche, gestalterische Standards verwendetet, um ein einheit-
liches Erscheinungsbild zu sichern und ein Einfligen des Siedlungskdrpers in die
Landschaft zu realisieren. Diese Gebiete zeichnen sich auch heute noch durch
die einheitliche Verwendung von Satteldachern in roten und braunen Farbtonen
aus.

Fir diese Siedlungsbereiche im Geltungsbereich der Bebauungsplane Bad 59 fur
SZ-Bad ,Waldsiedlung®, Bad 66 fur SZ-Bad ,Baugebiet Waldsiedlung Ost“ und
Bad 67 fur SZ-Bad ,Talsiedlung Nord“ liegen ebenfalls 6rtliche Bauvorschriften
Uber Gestaltung vor, mit denen ein harmonisches Einfigen des Siedlungskorpers
in das Landschaftsbild sichergestellt wurde. Diese 6rtlichen Bauvorschriften wur-
den bei der Ausarbeitung der vorliegenden Bauvorschrift mit berticksichtigt. Da
diese ortlichen Bauvorschriften teilweise mehr als 30 Jahre alt sind, ist jedoch
eine Fortentwicklung der Regelungen erforderlich. Unter Berlicksichtigung der
vorliegenden Erfahrungen mit den bestehenden Bauvorschriften der angrenzen-
den Gebiete erfolgte eine Ausgestaltung der Regelungen auch unter Anpassung
an die heutige Bautechnik und geanderte baukulturelle Gegebenheiten.
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5.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung umfasst den
Geltungsbereich 1 der Bebauungsplans Bad 100 fur SZ-Bad ,Nordholz”. Damit
liegen auch die beiden bestehenden Gebaude im Siden des Plangebietes im
Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung. Zum einen entspre-
chen die beiden Gebéaude bereits heute den Regelungen der ortlichen Bauvor-
schrift, sodass auch bei baulichen Veranderungen an den Gebauden keine An-
passung erforderlich wird, zum anderen wird durch die Einbeziehung dieser Ge-
baude ein ungeregelter Bereich vermieden.

8§ 21 Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung umfasst
den Geltungsbereich 1 des Bebauungsplans (8 84 Abs. 3 NBauO).

5.3 Dachformen, Dachgestaltung

Da das Baugebiet aufgrund seiner exponierten Lage am Salzgitter Hohenzug gut
wahrnehmbar ist, ist es erforderlich die Dachformen und Dachfarben zu regeln,
um eine optische Einbindung des Gebietes in das Landschaftsbild sicherzustel-
len. Hierzu sollen — analog zu den angrenzenden Baugebieten — Satteldacher in
roten und braunen Farbtonen verwendet werden. Damit hierdurch individuelle
Gestaltungswinsche nicht unverhaltnismafiig eingeschrankt werden, werden
auch andere, geneigte Dachformen zugelassen, die in ihrer Wirkung auf das
Orts- und Landschaftsbild vergleichbar sind. Die zuldssige Dachneigung wird
Uber einen Mindest- und Héchstwert festgesetzt, um sicherzustellen, dass die
Dacher der Gebaude auch als solche wahrnehmbar sind.

§ 22 Dacher der Hauptgebaude sind nur als Sattel- und Krippelwalmdacher,
Walmdacher sowie als gegeneinander versetzte Pultdacher mit einer beid-
seitig gleichen Dachneigung zulassig. Die Dachneigung muss 30°-50° be-
tragen (8 84 Abs. 3 NBauO).

Die Regelungen zur Dachfarbe orientieren sich an den angrenzenden Baugebie-
ten. Die dort vorhandenen bzw. festgesetzten roten und braunen Tdne werden
auch fur die vorliegende Planung festgesetzt. Die entsprechenden Farben wer-
den nach der Farbpalette RAL 840-HR des RAL Deutsches Institut fir Gutesiche-
rung und Kennzeichnung e. V. festgesetzt. Um den Anforderungen an aktuelle,
bautechnische Vorschriften und zeitgemafle Wohnstandards zu entsprechen,
werden Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (z. B. Photovoltaik-
anlagen) und verglaste Wintergérten von dieser Regelung ausgenommen.

8 23 Fur geneigte Dachflachen der Hauptgebéaude ist die Dacheindeckung nur in
roten oder braunen Farbtonen der folgenden RAL-Farben zulassig:
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Rote Farbtone: Nr. 3002 bis 3005, 3007, 3009, 3011 und 3013
Braune Farbtone: Nr. 8002 bis 8004, 8007, 8008, 8011, 8012, 8014, 8015,
8016, 8024, 8025 und 8028. Abweichend davon sind Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie und Wintergarten mit transparenten Déachern
zulassig. (8 84 Abs. 3 NBauO).

Das einheitliche Erscheinungsbild der Dachflachen des Baugebietes soll nicht
durch Dachaufbauten und Dacheinschnitte gestért werden. Um dennoch Dach-
aufbauten und Dacheinschnitte zu ermdglichen — insbesondere um auch im
Dachraum Aufenthaltsrdume realisieren zu konnen — werden Dachaufbauten und
Dacheinschnitte in begrenztem Umfang zugelassen.

Um sicherzustellen, dass Dachflachen als solche wahrgenommen werden kdn-
nen, ist es erforderlich, dass Dacheinschnitte einen ausreichenden Abstand zum
nachstgelegenen Ortgang (Satteldacher, Krippelwalmdacher, Pultdacher) bzw.
Grat (Kruppelwalmdéacher, Walmdéacher) einhalten. Als ausreichender Abstand
wird dabei 1,0 m festgesetzt. Gleichzeitig ist es erforderlich die Lange der Auf-
bauten und Einschnitte auf 40 % der Firstlange zu beschrankten. Die Lange der
Aufbauten und Einschnitte wird dabei an ihrer Unterkante gemessen. Diese Re-
gelung dient der Klarstellung insbesondere bei Trapez- und Fledermausgauben.

§ 24 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur zulassig, wenn sie einen Ab-
stand von mindestens 1,0 m zum nachstgelegenen Ortgang bzw. Grat ein-
halten. Die Lange der Dachaufbauten und Einschnitte darf 40 % der First-
l&ange nicht Gberschreiten. Als Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnit-
te gilt ihre Unterkante (8§ 84 Abs. 3 NBauO).

5.4 Weitergehende gestalterische Festsetzungen

Durch die Regelungen zur Gestaltung der Dachflachen kann ein einheitliches
Erscheinungsbild des Baugebietes insbesondere im Hinblick auf ein harmoni-
sches Einfugen in das Orts- und Landschaftsbild sichergestellt werden. Weiter-
gehende Festsetzungen zur &ul3eren Gestaltung der Gebaude (z. B. Fassaden-
materialen, Fensterformate) sind nicht erforderlich. Ebenso sind Festsetzungen
zur Gestaltung von Einfriedungen, Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen nicht
erforderlich.

5.5 Ordnungswidrigkeiten

Diese Bestimmung ist erforderlich, um Zuwiderhandlungen als Ordnungswidrig-
keiten ahnden zu kdénnen und die Wirksamkeit der 6rtlichen Bauvorschrift Gber
Gestaltung sicherstellen zu kénnen.:
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§ 25 Ordnungswidrig handelt nach 8§ 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig den

Festsetzungen dieser Ortlichen Bauvorschrift tUber Gestaltung zuwider
handelt.
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6 Umweltbericht (gem. § 2a BauGB)

Fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB ist
eine Umweltprifung gemai § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans ermittelt wer-
den. Diese werden im Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prufmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungs-
grad des Bebauungsplans in angemessener Weise verlangt werden kann.

6.1 Einleitung
6.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplans

Im Stadtteil SZ-Bad besteht eine erhebliche Nachfrage nach Wohnbauland, ins-
besondere fur den Einfamilienhausbau, der nur ein geringes Angebot an Bauplat-
zen gegenuber steht. Zur Deckung des Bedarfs soll der Bereich der ehemaligen
Schlichtwohnungen im Bereich der Stralle Am Nordholz neu geordnet und mit
einer Einfamilienhausbebauung bebaut werden. Die ehemaligen Schlicht-
wohnungen wurden im Oktober/November 2016 abgerissen. Gleichzeitig sollen
zur stadtebaulichen Arrondierung des Gebietes bisher landwirtschaftlich genutzte
Flachen mit in die Planung einbezogen werden. Die Flache umfasst den Bereich
zwischen der Bebauung entlang der Stral3e Worthkamp, der Nord-Sud-Stral3e
und dem Landschaftsschutzgebiet ,Salzgitterscher Hohenzug®.

Ziel der Planung ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA), um
der bestehenden Nachfrage nach Bauplatzen fir den Einfamilienhausbau zu
begegnen. Das Plangebiet liegt am nordlich Ortsrand des Stadtteils SZ-Bad und
hat eine Flache von ca. 6,12 ha.

Mit dem Bebauungsplan erfolgt die Uberplanung einer bereits teilweise bebauten
Flache. Zwar wurden die bestehenden Hochbauten im Vorfeld der Planung abge-
rissen, die durch die bestehenden Stral3en (Engeroder StralRe, Am Nordholz)
vorgegebene Struktur wird aber aufgenommen und weiterentwickelt. Ausgehend
von diesen beiden StralR3en wird ein Erschlieungssystem entwickelt, das aus vier
StichstralRen besteht, die fingerartig von Stidosten nach Nordwesten bzw. Wes-
ten verlaufen. Die ErschlieBungsstrallen werden als StraRenverkehrsflachen
festgesetzt.

Das Stral3ensystem wird durch Grunflachen ergénzt, die das Baugebiet gliedern.
Gleichzeitig wird damit auch eine Eingrinung des Baugebietes vorgenommen.
Mit dem Hineinziehen von Grunelementen in den Siedlungskorper wird auf die
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exponierte Lage des Gebietes in unmittelbarer Nahe zum Landschaftsschutz-
gebiet Salzgitterscher Hohenzug reagiert und damit ein aufgelockerter Ortsrand
geschaffen. Die Grunflachen werden als 6ffentliche Grinflachen mit der Zweck-
bestimmung ,Parkanlage” festgesetzt.

Die Bauflachen werden als allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Grund-
flachenzahl von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Es sind
nur eingeschossige Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Um die Wohnbebauung vor Verkehrslarm von der angrenzenden Nord-Sud-
Stral3e zu schitzen und eine rdumliche und optische Trennung von Baugebiet
und StralRe zu schaffen, wird eine Larmschutzwand festgesetzt. Im Stidosten des
Baugebietes ist ein Regenwasserriickhaltebecken vorgesehen.

6.1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen und ihre Bedeutung fur den Bauleitplan

Die wichtigsten fur die Umwelt relevanten Gesetze und Verordnungen sind bei
der Aufstellung des Bebauungsplans zu beachten. Im BauGB sind hierzu fol-
gende Regelungen enthalten:

= §1Abs.6Nr.7 BauGB: Bericksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

= §la Abs. 2 BauGB: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

= §la Abs. 3 BauGB: Verpflichtung zur Ausweisung von Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

= § 2 Abs. 4 BauGB: Verpflichtung zur Erstellung eines Umweltberichts (Um-
weltprufpflicht)

» §4 ¢ BauGB: Verpflichtung zur Uberwachung der aufgefiihrten Umwelt-
auswirkungen

Daneben sind folgende Regelungen in Fachgesetzen relevant:

= 8§ 18-20 Bundesnaturschutzgesetz: Regelung der Eingriffe in Natur und
Landschaft, Verpflichtung zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

= Bundes-Immissionsschutzgesetz und die 16. Verordnung zum Bun-
desimmissionsschutzgesetz (Verkehrslarmschutzverordnung): Be-
ricksichtigung zur Ermittlung und Bewertung der auf das Plangebiet ein-
wirkenden Immissionen durch Verkehrslarm

= § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz: Verpflichtung zur Vermeidung von Beein-
trachtigungen der Funktionen des Bodens
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Des Weiteren sind in Ubergeordneten Planen und Programmen sowie in den
einschlagigen Fachplanungen folgende Umweltschutzziele verankert, die fur das
Plangebiet relevant sind. Auf die Wiedergabe von allgemeinen Umweltschutzzie-
len wird verzichtet.

= Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Grof3raum Braun-
schweig 2008 sollen die Waldrander und ihre Ubergangszonen aufgrund
ihrer 6kologischen Funktionen und ihrer Erlebnisqualitdten grundsatzlich
von Bebauung und sonstigen stérenden Nutzungen freigehalten werden.
Hinsichtlich der Bebauung und anderer konkurrierender Nutzungen soll zu
den Waldrandern ein Mindestabstand von 100 m eingehalten werden.

= Der Landschaftsrahmenplan der Stadt Salzgitter stellt als Anforderung an
die Bauleitplanung die vordringliche Schaffung innerértlicher Freirdume
sowie die vordringliche Eingriinung des Ortsrandes fur den Ostrand des
Plangebietes.

= Im Landschaftsrahmenplan der Stadt Salzgitter ist flr den Bereich der an-
grenzenden Nord-Sud-Stral3e die Neupflanzung von Alleen und Baum-
reihen mit standortheimischen Baumen als Ziel formuliert.

= Im Flachennutzungsplan fir die Stadt Salzgitter sind keine flachenbezoge-
nen Umweltschutzziele fir das Plangebiet vorhanden.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.2.1 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet umfasst den bebauten Bereich der sogenannten Schlicht-
wohnungen und die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Das Plangebiet
fallt in Richtung Sudost ab. Der maximale Hohenunterschied betragt ca. 18 m.

Der Bereich Schlichtwohnungen ist durch die Strale Am Nordholz sowie die
angrenzende Bebauung gekennzeichnet. Bei der Bebauung handelt es sich um
36 Geb&aude, die in einfachster Bauweise errichtet wurden und die der Aufnahme
von auslandischen Fluchtlingen und obdachlosen Personen dienten. Aufgrund
der Umstellung des Betreuungskonzeptes des Fachdienstes Soziales und Senio-
ren fur die Bewohnergruppen im Schlichtwohnbereich wurden die Gebaude nicht
mehr genutzt. Da sich die Bausubstanz in einem schlechten Zustand befand und
die erforderlichen MalRnahmen zur Verbesserung der Energiebilanz wirtschaftlich
nicht darstellbar waren, wurden im Oktober 2016 mit dem Abriss der Geb&ude
begonnen. Der unmittelbar an die so genannten Schlichtwohnungen angren-
zende Bereich ist als Grinflache mit Rasen sowie einzelnen Baumen und Stréu-
chern gestaltet.
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Die landwirtschaftlich genutzten Flachen liegen westlich und nordlich der
Schlichtwohnungen. Sie werden bisher ackerbaulich genutzt und weisen keine
gliedernden Elemente wie z. B. Gehdlze auf.

Am ostlichen Rand des Plangebietes — im Ubergangsbereich zur Nord-Sud-
Stral3e — befindet sich ein Gehdblzstreifen.

Am sudlichen Rand des Plangebietes verlauft ein Wirtschaftsweg, der zur rick-
wartigen Erschliel3ung der Grundstiicke Am Worthkamp dient.

Hinsichtlich der Schutzgiiter stellt sich der Planbereich wie folgt dar:

Schutzgut Boden

Die Bdden des geplanten Baugebietes bestehen aus Braunerde, die den Boden-
arten des tonigen Schluff zuzuordnen sind. Sie gehéren zu den geologischen
Profiltypen L6ss bzw. Geschiebelehm. Die Ackerzahl liegt zwischen 38-57, die
Bodenwertzahl zwischen 40-59. Ein besonderer Schutzbedarf fir das Schutzgut
Boden besteht nicht.

Schutzgut Wasser/Grundwasser

Der Grundwasserstand im Plangebiet kann nicht angegeben werden, da im vor-
handenen Festgestein ein flachenhaft verbreiteter, raumlich zusammenhé&ngen-
der Grundwasserkérper dort meist nicht existiert. FlieBgewasser kommen im
Plangebiet nicht vor.

Schutzgut Klima/Lufthygiene

Die Ackerflachen und der Baumbestand am Ostrand des Plangebietes sind ein
potenzielles Kaltluftentstehungsgebiet. Die landwirtschaftliche Nutzung der Fla-
che verursacht durch Dingung, Pflanzenschutzmittel und wahrend der Ernte-
phase Emissionen auf den Ackerflachen.

Schutzqut Arten und Lebensgemeinschaften

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete oder gesetzlich geschiitzte Biotope vor-
handen. Allerdings befindet sich im Ubergangsbereich zur Nord-Siid-Stral3e ein
Geholzbestand, der nach der Verordnung zum Schutz von Hecken, Baumreihen,
Geholzgruppen und Einzelgehélzen (Gehdlzschutzverordnung) der Stadt Salz-
gitter als geschitzter Landschaftsbestandteil nach 8§ 29 Bundesnaturschutz-
gesetz einzustufen ist. Dieser besteht vor allem aus Ahorn (Acer campestre, A.
platanoides, A. pseudoplatanus), Eiche (Quercus robur), Schlehe (Prunus spino-
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sa), Haselnuss (Corylus avellana), Schneeball (Viburnum lantana, V. opulus),
Hartriegel (Cornus sanguinea) und Obstbdumen (Prunus spec.).

Das Landschaftsschutzgebiet ,Salzgitterscher Hohenzug“ schlie3t unmittelbar
westlich an das Plangebiet an. Die Schutzgebietsziele werden durch die vorlie-
gende Planung nicht berthrt.

Im Rahmen des Gutachtens zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (Planungs-
gemeinschaft LaReG GbR: Salzgitter-Bad, Bad 100 ,Nordholz“, Gutachten zur
Eingriffsregelung; Braunschweig; November 2016) erfolgte eine Potenzialab-
schatzung der vorkommenden Vogelarten erstellt. Anhand der Biotoptypenkartie-
rung wurde der Eingriffsbereich hinsichtlich seines Lebensraumpotenzials fir
Vogelarten Uberpruft. Dabei wurde besonders auf als potenzielle Nistplatze ge-
eignete Biotopstrukturen geachtet, um mogliche Konflikte hinsichtlich Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten zu erkennen. Weiterhin wurde das gesamte Unter-
suchungsgebiet hinsichtlich seiner Bedeutung als Brutvogellebensraum beurteilt.

Aufgrund der Ortsrandlage des Untersuchungsgebietes ist vor allem mit Vogel-
arten des Siedlungsraumes zu rechnen, die an die Nahe des Menschen gewdhnt
sind oder diese sogar suchen. Dabei handelt es sich zumeist um Gebusch- und
Gebaudebriter sowie um Hoéhlenbriter, die in Nistkdsten geeignete Brutplatze
vorfinden. Weiterhin muss mit Arten der offenen Feldflur gerechnet werden, da
ein groRRer Teil der Untersuchungsflache aus offene Ackerflachen besteht. Durch
einen kleineren Bestand von Feldgeholzen und Einzelbaumen sowie die N&he zu
einem Waldgebiet ist auch mit Brutvogeln mit Bindung an Baumbestédnde zu
rechen.

Insgesamt wurden 37 Vogelarten ermittelt, fir die Beeintrdchtigungen durch das
Vorhaben nicht voll-standig ausgeschlossen werden kénnen und die daher eine
Relevanz fir das Vorhaben besitzen. Von diesen Arten sind 7 nach den Begriffs-
bestimmungen des BNatSchG streng geschitzt, im Anhang | der Vogelschutz-
Richtlinie gelistet oder in ihrem Bestand gefahrdet. Dies sind: Feldlerche, Grin-
specht, Kiebitz, Mausebussard, Rauchschwalbe, Rotmilan, Sperber.

Hinweise auf das Vorkommen sonstiger streng geschutzter Tier- und Pflanzen-
arten liegen nicht vor. Insbesondere ist das Plangebiet nicht als Lebensraum fir
den Feldhamster geeignet.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Planungsgebiet wird im Wesentlichen von zwei Landschafts- bzw. Erlebnis-
raumen bestimmt. Hierbei handelt es sich um eine Agrarlandschaft mit anschlie-
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Rendem Waldbestand in nordliche und westliche Richtung und um eine Stadt-
landschaft mit Wohnbebauung und bestehenden Gebauden in sudliche Richtung.

Schutzqgut Kultur- und Sachguter

Die beiden Wohnhauser im Siden den Plangebietes sowie die bestehenden
Strafl’en und Leitungen stellen die einzigen Sachgiter im Plangebiet dar. Beson-
ders schitzenswerte Kulturgiter sind nicht vorhanden.

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet ist durch Schallimmissionen, die von der Nord-Sud-Straf3e aus-
gehen, vorbelastet. Die vorliegenden Beurteilungspegel tberschreiten die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ fur ein allgemeines
Wohngebiet im 6stlichen Bereich des Plangebietes deutlich. Der im Rahmen des
schalltechnischen Gutachtens (Quelle) ermittelte Prognosewert tberschreitet die
Orientierungswerte um bis zu 11 dB(A). Im westlichen Bereich des Plangebietes
werden die Orientierungswerte unterschritten.

Die angrenzende Wohnnutzung ist Staub- und Larmemissionen der Landwirt-
schaft (besonders wahrend der Erntezeit) ausgesetzt.

6.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfih-
rung der Planung

Schutzgut Boden

Die Versiegelungen durch Gebaude, Nebenanlagen und Erschlielfungsanlagen
werden zu einer dauerhaften Zerstérung nahezu aller Funktionen des Bodens
fuhren. Neben dem Verlust als landwirtschaftliche Produktionsflaichen gehen
durch die Versiegelung die Speicher-, Puffer- und Archivfunktionen des Bodens
verloren. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind
daher erheblich.

Schutzgut Wasser/Grundwasser

Mit der Durchfihrung der Planung erhoéht sich durch die Neuversiegelung der
Bdden die Abflussrate von im Baugebiet anfallenden Oberflachenwasser, sodass
Mafl3nahmen zur Retention erforderlich werden.

Als Folge der Versiegelung reduziert sich auch die Grundwasserneubildungsrate.
Da die Bdden nur in geringem Umfang versickerungsfahig sind, sind hier nur
geringe Auswirkungen zu erwarten.
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Schutzgut Klima/Lufthygiene

Durch den Verlust von Freiflachen und damit der Verringerung der Verduns-
tungsfeuchtigkeit und der Schaffung von Warme speichernden Oberflachen redu-
ziert sich das Kaltluftentstehungsgebiet. Da diesem keine besondere Bedeutung
fur das Kleinklima zukommt, sind nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima/Lufthygiene zu erwarten.

Schutzqgut Arten und Lebensgemeinschaften

Durch die Planung werden im Bereich der bisher landwirtschaftlich genutzten
Flachen sowie der bisher als private Grinflache festgesetzten Flachen Baurechte
geschaffen, die einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen. Hierzu wurde
ein Gutachten zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (Planungsgemeinschaft
LaReG GbR: Salzgitter-Bad, Bad 100 ,Nordholz®, Gutachten zur Eingriffsrege-
lung; Braunschweig; November 2016) erstellt. Dabei wurde unter Bericksichti-
gung der vorhandenen Biotoptypen, der geplanten Festsetzungen des Be-
bauungsplans Bad 100 fur SZ-Bad ,Nordholz® sowie der Festsetzungen des
aufzuhebenden Bebauungsplans Bad 35 fir SZ-Bad ,Schlichtwohnungen® ein
Kompensationsdefizit von 14.059 Werteinheiten (WE) ermittelt.

Im Bereich sudlich des Ful3- und Radweges von der Engeroder Strafl3e zur Nord-
Sud-StralRe wird der Geholzstreifen teilweise durch die Festsetzung einer Larm-
schutzwand mit Wirtschaftsweg Uberplant und muss bei der Realisierung der
Planung gerodet werden. Der hierdurch zu erwartende Eingriff in Natur und
Landschaft wurde im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ermittelt.
Entsprechende KompensationsmalRnahmen werden im Plan festgesetzt. Insbe-
sondere werden zur Eingriinung des Ortsrandes Gehoélzpflanzungen festgesetzt,
die geeignet sind den Gehdlzverlust durch die Errichtung einer LArmschutzwand
auszugleichen. Damit liegen die Voraussetzungen fir eine Befreiung von der
Geholzschutzverordnung vor. Die verbleibenden Gehdlzflachen werden als Fla-
chen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Im Rahmen des o. g. Gutachtens wurde geprift, ob es durch die Umsetzung der
Planung zu Beeintrachtigungen potenziell vorkommender Vogelarten kommen
kann. Dabei wurde folgendes festgestellt:

,S0llten Rodungs- oder Bodenabschubmaflnahmen wéahrend der Brutzeit erfol-
gen, koénnte es baubedingt zur Zerstdrung von Nestern bis hin zu Verletzun-
gen/Totungen noch nicht fligger Jungvégel der gehdlz- und bodenbritenden
Vogelarten kommen (8 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG). Gleiches gilt fir den Abriss
der Gebaude, da einige Arten an diesen briten kénnten. Aul3erdem kénnten die
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vom Baustellenbetrieb ausgehenden Stérungen zu Vergramungen bis hin zur
Brutaufgabe in den angrenzenden Bereichen fihren (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG).

Anlagebedingt tritt fur die vorkommenden Brutvogel, die alle an die Nahe des
Menschen gewohnt sind, eine geringfligige Veranderung ihres Lebensraumes
auf. Vogelarten, die aktuell in dem Untersuchungsgebiet siedeln, werden auch
spater in den Garten der entstehenden Wohnbebauung bzw. an den Gebauden
selbst geeignete Nistplatze und Lebensraume vorfinden. Ein spezieller Kompen-
sationsbedarf ergibt sich daher nicht.

Betriebsbedingt kénnten Stérungen von menschlichen Handlungen in dem neu
entstehenden Wohngebiet auftreten. Solche Stérungen sind in dem Vorhabenbe-
reich auch aktuell schon vorhanden (z.B. durch die Bewirtschaftung der Acker-
flachen). Da in dem stark anthropogen beeinflussten Bereich ausschlief3lich mit
Brutvorkommen haufiger bzw. stérungstoleranter Arten zu rechnen ist, von denen
der Grofteil keine Gefahrdungsstufen der Roten Liste aufweist (...), wirken sich
Stoérungen nicht populationsrelevant aus und sind daher als nicht erheblich anzu-
sehen.”

Schutzqut Orts- und Landschaftsbild

Durch die Realisierung des Baugebietes erfolgt eine Neugestaltung des Land-
schaftsbildes. Durch die Eingrinung des Baugebietes nach Westen und Norden
wird ein neuer Ortsrand geschaffen, der harmonisch vom Siedlungskorper in die
Landschaft Uberleitet. Der landschaftliche reizvolle Wechsel von Wald und offe-
nen, landwirtschaftlichen Flachen wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Schutzqgut Kultur- und Sachaguter

Im Plangebiet sind keine Kultur- oder Sachgiter vorhanden, die durch die Pla-
nung betroffen sind. Eine Beeintrachtigung dieses Schutzgutes erfolgt nicht.

Schutzgut Mensch

Mit der Realisierung des Bebauungsplans rickt mit der Wohnbebauung eine
schutzwirdige Nutzung an die Nord-Sud-StralRe — und damit an eine Larmquelle
— heran. Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens wurde festgestellt, dass
die zur Beurteilung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse heranzuziehenden
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ Gberschritten
werden. Um dennoch eine Bebauung zu ermdéglichen, sind Schallschutz-
malnahmen in Form von Larmschutzwanden sowie passive Schallschutzmal3-
nahmen an den Gebauden erforderlich.
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzqitern

Die nach den Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzguter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlage-
rungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgitern
zu betrachten.

Wechselbeziehungen von Belang zwischen:
. Boden — Wasser

Durch die Versiegelung des Bodens wird die Grundwasserneubildung verringert.
Ebenso werden durch die Versiegelung des Bodens die Speicher- und Puffer-
eigenschaften des Bodens verringert und der Oberflachenwasserabfluss erhdht.

. Boden — Tier und Pflanzen

Durch die Versiegelung des Bodens geht der Boden als Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen verloren.

. Tiere und Pflanzen — Landschaft

Durch die Bebauung des Gebietes und die Anlage von Hausgarten und offentli-
chen bzw. privaten Grunflachen wird die Biotopstruktur veréandert. Damit einher
geht auch eine Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes.

6.2.3 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die vorliegende Planung ergeben sich im Bereich der
bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen keine umweltrelevanten Auswirkun-
gen. Die Flachen stinden weiterhin fur eine landwirtschaftliche Nutzung zur Ver-
flgung.

Fur den Bereich der ehemaligen Schlichtwohnungen ist im Bebauungsplan Bad
35 fur SzZ-Bad ,Schlichtwohnungen® ein allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt. Die aus dem Bebauungsplan resultierenden Baurechte bestehen auch
nach dem Abriss der Schlichtwohnungen weiter, sodass — zumindest theoretisch
— eine erneute Bebauung der Flache mdglich ist.

Falls keine Nachnutzung entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans
Bad 35 fur SzZ-Bad ,Schlichtwohnungen® gefunden werden kann, sind die Fla-
chen der nattrlichen Sukzession preisgegeben.
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6.2.4 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

Schutzgut Boden

Die Versiegelungen durch Gebaude, Nebenanlagen und Erschliefungsanlagen
werden zu einer dauerhaften Zerstérung nahezu aller Funktionen des Bodens
fuhren. Neben dem Verlust als landwirtschaftliche Produktionsflachen gehen
durch die Versiegelung die Speicher-, Puffer- und Archivfunktionen des Bodens
verloren. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind
daher erheblich. Der Verlust der Archivfunktion des Bodens kann nicht kompen-
siert werden.

Um den Eingriff in das Schutzgut Boden zu reduzieren, wurde die zulassige
Grundflachenzahl — also das Mal} fir die zulassige Versiegelung des Bodens —
mit 0,3 festgesetzt. Damit wird die fir allgemeine Wohngebiete gemaR
8 17 Abs. 1 BauNVO zulassige Hochstgrenze von 0,4 bewusst unterschritten, um
die Versiegelung des Bodens zu minimieren.

Schutzgut Wasser/Grundwasser

Durch die Versiegelung des Bodens wird die Abflussrate von im Baugebiet an-
fallenden Oberflachenwasser erhdht, sodass MalRnahmen zur Retention erforder-
lich werden. Hierfur ist im Sudosten des Plangebietes ein Regenwasserrickhal-
tebecken festgesetzt, dass hinsichtlich seiner Lage und Grof3e geeignet ist, den
anfallenden Oberflachenwasserabfluss aufzunehmen. Von dort wird das Wasser
gedrosselt abgeleitet.

Schutzqgut Klima/Lufthygiene

Durch den Verlust von Freiflachen und damit der Verringerung der Verduns-
tungsfeuchtigkeit und der Schaffung von Warme speichernden Oberflachen redu-
ziert sich das Kaltluftentstehungsgebiet. Da diesem keine besondere Bedeutung
fur das Kleinklima zukommt, sind nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima/Lufthygiene zu erwarten.

Schutzqut Arten und Lebensgemeinschaften

Durch die Planung entstehen im Bereich der bisher landwirtschaftlich genutzten
Flachen sowie der bisher als private Griunflache festgesetzten Flachen Bau-
rechte, die einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen. Hierzu wurde ein
Gutachten zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (Planungsgemeinschaft LaReG
GbR: Salzgitter-Bad, Bad 100 ,Nordholz, Gutachten zur Eingriffsregelung;
Braunschweig; November 2016) erstellt. Dabei wurde unter Bertcksichtigung der
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vorhandenen Biotoptypen, der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans
Bad 100 fur SZ-Bad ,Nordholz“ sowie der Festsetzungen des aufzuhebenden
Bebauungsplans Bad 35 fiur SZ-Bad ,Schlichtwohnungen® ein Kompensations-
defizit von 14.059 Werteinheiten (WE) ermittelt.

Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft bzw. zum Ausgleich des
0. g. Kompensationsdefizits von 14.059 Werteinheiten wird dem Bebauungsplan
ein zweiter Geltungsbereich zugeordnet. Der zweite Geltungsbereich liegt im
Bereich des so genannten Hillenholzknotens und wird als Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Auf
diesen Flachen wurde im Vorfeld der Planung eine Streuobstwiese hergestellt,
die Uber das Oko-Konto der Stadt Salzgitter dem Eingriff zugeordnet wird.

Durch die Errichtung einer Larmschutzwand im Osten des Plangebietes entfallen
Teile des geschitzten Geholzstreifens entlang der Nord-Sid-Stral3e. Dieser
Eingriff wird durch entsprechende Gehdlzpflanzungen am westlichen Rand des
Baugebietes ausgeglichen. Die Ausgleichspflanzungen dienen gleichzeitig auch
zur Neugestaltung des Ortsrandes.

Im Rahmen des Gutachtens zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurden
Malnahmen zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestéande gepruft:

Aus tierékologischer Sicht ist im Zuge der ErschlieBungsarbeiten flr das gesamte
Untersuchungsgebiet eine Bauzeitenregelung vorzusehen: Die Beseitigung der
Gehdlze ist unter Bertcksichtigung des 8 39 BNatSchG zwischen 01.03.-30.9.
verboten. Wenn die Bauausflhrung zur ErschlieBung rechtzeitig vor dem, 01.03.
beginnt und fortlaufend zu Stoérung fuhrt, werden sich auf den Flachen keine
Bodenbriiter ansiedeln, so dass der Artenschutz gewahrleistet ist. Sollte eine
Bauausfuihrung nach dem 01.03. absehbar sein, so ist auf Vergramung (Flatter-
band oder wochentliche Bodenbearbeitung zur Reviergrindung/witterungs-
bedingt ab Mitte Februar). Wenn die ErschlieRung nach dem 31.07.beginnt, ist
die Brutzeit der vorkommenden Vogelarten abgeschlossen und es werden keine
SchutzmalZnahmen erforderlich. Bei Umsetzung dieser Mal3hahmen kommt es
nicht zum Eintritt der Verbotstatbestande nach 8 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG.

Schutzqut Orts- und Landschaftsbild

Durch den Bebauungsplan wird eine Neugestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes vorbereitet. Hierzu werden 6ffentliche Grunflachen festgesetzt. Kompensa-
tionsmafl3nahmen sind nicht erforderlich.

Schutzqut Kultur- und Sachguter
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Durch die Realisierung des Bebauungsplans erfolgt kein Eingriff in das Schutzgut
Kultur- und Sachgiter. Mal3hahmen zum Ausgleich sind damit nicht erforderlich.

Schutzgut Mensch

Zum Schutz vor Schallemissionen, die von der Nord-Stid-Stral3e ausgehen, wird
eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 4 m festgesetzt. Damit wird sicherge-
stellt, dass im Bereich der Aul3enwohnbereiche die Orientierungswerte der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ eingehalten werden.

Erganzend dazu sind passive Schallschutzmalinahmen an den Geb&uden ge-
mafd DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® vorgesehen, um auch in den Ober-
und Dachgeschossen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse sicherzustellen.

6.2.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Im Rahmen des Planverfahrens wurde geprift, ob anstelle eines allgemeinen
Wohngebietes (WA) ein reines Wohngebiet (WR) festgesetzt werden kann. Von
der Festsetzung eines reinen Wohngebietes wurde abgesehen, da im Baugebiet
ein Mindestmalf an Nutzungsmischung maglich sein soll.

Ebenso wurde unter besonderer Beriicksichtigung der La&rmemissionen der Nord-
Sud-Stral3e geprift, ob durch eine Verkleinerung der als allgemeines Wohngebiet
auszuweisenden Flachen ganz oder teilweise auf Larmschutzanlagen verzichtet
werden kann. Unter Berlcksichtigung wirtschaftlicher Erfordernisse wurde der
gewaéhlten Losung der Vorrang gegeben.

Ein alternatives Erschliel3ungssystem in Form einer Ringerschlie3ung ist zwar
technisch mdglich, wurde aber im Hinblick auf eine Gliederung und Durchgri-
nung des Gebietes verworfen.

6.3 Zusatzliche Angaben

6.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren

Die Umweltprifung basiert hauptsachlich auf den im Rahmen des Planverfahrens
erarbeiteten Fachgutachten sowie den Stellungnahmen der zustandigen Fach-
behoérden. Diese Fachgutachten wurden unter Zugrundelegung der entsprechen-
den Regelwerke und anerkannten Prognoseverfahren erstellt. Dabei wurden
folgende, technische Verfahren verwendet:

Das schalltechnische Gutachten (Bonk-Maire-Hoppmann GbR: Schalltechnisches
Gutachten zum Bebauungsplan Nr. Bad 100 fur Salzgitter-Bad ,Nordholz®, Grab-
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sen; 19.08.2014) wurde mit Hilfe einer computergestitzten Ausbreitungs-
rechnung erstellt. Die Bewertung der Rechenergebnisse erfolgt anhand der DIN
18005 ,Schallschutz in Stadtebau“ und der DIN 4109 ,Schallschutz in Hochbau*
sowie der 18. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes (Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV).

Fur das Gutachten zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (Planungsgemeinschaft
LaReG GbR: Salzgitter-Bad, Bad 100 ,Nordholz“, Gutachten zur Eingriffsrege-
lung; 06.12.2016) erfolgte die Kartierung der Biotoptypen nach dem ,Kartier-
schlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen® (Drachenfels 2011).

Fur das Baugrund- und Bodengutachten (geo-log Ingenieurgesellschaft mbH:
ErschlieBung ,Baugebiet Nordholz* in Salzgitter-Bad, Baugrund- und Schadstoff-
untersuchung; 19.02.2014) wurden Kleinrammbohrungen niedergebracht und
Einzelprobenahmen durchgefihrt. Die daraus gewonnenen Bodenproben wurden
einer chemischen Analytik zur Bestimmung moglicher Schadstoffe unterzogen.
Die Abschatzung der Versickerungsfahigkeit des Bodens erfolgt mit Hilfe der
manuellen Bodenansprache in Anlehnung an die DIN 4022 ,Baugrund und
Grundwasser*.

Zur Ermittlung einer moglichen Belastung der Flache durch Abwurfkampfmittel
wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst beim Landesamt fur Geoinfor-
mation und Landvermessung Niedersachsen eine Auswertung alliilerter Luftbilder
durchgefuhrt (Auswertung vom 13.05.2015).

Schwierigkeiten bei der Erarbeitung der Umweltprifung ergaben sich nicht.

6.3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen

Die Fachbehorden, die Uber umweltrelevante Informationen verfiigen, werden
jeweils zwei und flnf Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplans angeschrie-
ben. Die dort gesammelten Erkenntnisse zu Umweltauswirkungen durch die
Planung werden dabei abgefragt. Sollten hierbei nach Art oder Umfang erhebli-
che, unvorhergesehene, nachteilige Umweltauswirkungen festgestellt werden,
sind geeignete Gegenmalinahmen zu prufen.

6.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Stadtteil SZ-Bad besteht eine erhebliche Nachfrage nach Wohnbauland, ins-
besondere fur den Einfamilienhausbau, der nur ein geringes Angebot an Bauplat-
zen gegenuber steht. Zur Deckung des Bedarfs soll der Bereich der ehemaligen
Schlichtwohnungen im Bereich der Stralle Am Nordholz neu geordnet und mit
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einer Einfamilienhausbebauung bebaut werden. Die ehemaligen Schlichtwoh-
nungen wurden im Oktober/November 2016 abgerissen. Gleichzeitig sollen zur
stadtebaulichen Arrondierung des Gebietes bisher landwirtschaftlich genutzte
Flachen mit in die Planung einbezogen werden. Die Flache umfasst den Bereich
zwischen der Bebauung entlang der Stral3e Worthkamp, der Nord-Sud-Stral3e
und dem Landschaftsschutzgebiet ,Salzgitterscher Hohenzug®.

Ziel des Bebauungsplans Bad 100 fiur SZ-Bad ,Nordholz® ist die Ausweisung
eines allgemeinen Wohngebietes (WA) fur eingeschossige Einzel- und Doppel-
hauser, um der bestehenden Nachfrage nach Bauplatzen fir den Einfamilien-
hausbau zu begegnen.

Aufgrund der Planung eines allgemeinen Wohngebietes auf einer bisher landwirt-
schaftlichen genutzten Flache sind erhebliche, negative Umweltauswirkungen zu
erwarten. So geht der Boden als landwirtschaftliche Produktionsflache sowie als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren. Gleichzeitig ist durch die Versiege-
lung des Bodens mit einer geringeren Grundwasserneubildung und einem er-
hohten Abfluss von Niederschlagswasser zu rechnen. Durch das Heranriicken
der geplanten Wohnbebauung an die Nord-Sud-StralRe werden Menschen er-
hohten Larmimmissionen ausgesetzt. Im Osten des Plangebietes — entlang der
Nord-Sud-Stral3e — befinden sich Gehdlze, die durch die Errichtung einer Larm-
schutzwand teilweise entfallen.

Zur Minderung der nachteiligen Umweltauswirkungen wird eine externe Aus-
gleichsflache festgesetzt. Diese liegt auf der Westseite der Nord-Sud-Stral3e im
Bereich des so genannten Hillenholz-Knotens (Anbindung der Nord-Siud-StralRe
an die IndustriestraBe Mitte). Die Flache wurde im Rahmen des Oko-Kontos der
Stadt Salzgitter als Streuobstwiese hergestellt und wird dem Baugebiet zugeord-
net.

Zum Ausgleich des Eingriffs in die Geholze entlang der Nord-Sud-Strae sowie
zur Neugestaltung des Landschaftsbildes sind am westlichen Rand des Plange-
bietes Geholzpflanzungen zur Ortsrandeingrinung festgesetzt.

Zum Schutz der zuklnftigen Wohnbevolkerung vor Larm, der von der Nord-Sud-
Stral3e ausgeht, wird entlang der StralRe eine 4 m hohe Larmschutzwand errich-
tet. Zusatzlich sind passive Schallschutzmal3nahmen an den Geb&uden festge-
setzt. Zur Drosselung des Oberflachenwasserabflusses wird im Stdosten des
Plangebietes ein Regenwasserriickhaltebecken festgesetzt.
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7 Verfahrensablauf und Abwagung

Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und Trager sonstiger oOffentlicher Be-
lange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2
BauGB wurde vom 15.11.2013 bis 16.12.2013 durchgefihrt. In dieser Zeit wur-
den 18 Stellungnahmen abgegeben. Diese bezogen sich auf folgende Themen,
die im Rahmen der weiteren Planbearbeitung bertcksichtigt wurden:

e Lage von Leitungen

e Erhalt von Gehdlzen und die Eingriinung des Gebietes

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal? § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
28.02.2014 bis 14.03.2014 statt. Es sind inhaltlich gleichlautende Stellungnah-
men von 12 Birgern eingegangen. Diese bezogen sich auf den Erhalt der Zu-
fahrtsmdglichkeiten fir die Anwohner der Stral3e Worthkamp tber den bestehen-
den Wirtschaftsweg im Suden des Plangebietes. Den Anregungen wurde gefolgt.

Aufgrund der Einbeziehung landwirtschaftlicher Flachen wurde eine erneute
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB vom
07.05.2015 bis 22.05.2015 durchgefuhrt. In dieser Zeit sind keine Stellungnah-
men vorgebracht worden.

Ebenso wurde eine erneute friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager
sonstiger offentlicher Belange gemalRR 8 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbarge-
meinden gemal 8 2 Abs. 2 BauGB vom 02.05.2015 bis 30.05.2015 durchgefuhrt.
In dieser Zeit wurden 20 Stellungnahmen abgegeben. Diese bezogen sich auf
folgende Themen, die im Rahmen der weiteren Planbearbeitung bericksichtigt
wurden:

e Lage von verschiedenen Ver- und Entsorgungsleitungen

e Erhalt von Geholzen, die Eingrinung des Gebietes und Einhalten von Ab-

standen zum Wald

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach
8 4 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung der Nachbargemeinen nach § 2 Abs. 2 BauGB
und die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurden parallel in der
Zeit vom 06.07.2017 bis 07.08.2017 durchgefuhrt. In dieser Zeit wurden 16 Stel-
lungnahmen zu folgenden Themenbereichen abgegeben:

e Errichtung einer Larmschutzwand entlang der Nord-Sid-Stral3e

e Lage von verschiedenen Ver- und Entsorgungsleitungen

¢ Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

e Erhalt von Gehdlzen, die Eingriinung des Gebietes und Einhalten von Ab-
standen zum Wald
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e geologische Gegebenheiten

Die vorgebrachten Stellungnahmen fuhrten nicht zu einer Plananderung.
8 Eingriff in andere Planungen

Durch den Bebauungsplan Bad 100 fur SZ-Bad ,Nordholz* wird der Bebauungs-
plan Bad 35 fir SZ-Bad ,Schlichtwohnungen® vollstandig Uberdeckt. Der lber-
deckte Bebauungsplan wird aufgehoben.

9 Durchfihrung und Kosten

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Stadt Salzgitter und soll durch den
Eigenbetrieb Salzgitter Grundstiicksentwicklung erschlossen werden. Bodenord-
nende Malinahmen sind nicht erforderlich. N&ahere Angaben zu den zu erwarten-
den Kosten liegen noch nicht vor.

Die Herstellung der BaustraBen, der Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ,Wirtschaftsweg“ sowie des offentlichen Larmschutzwand sind erschlie-
Bungsbeitragspflichtig gem. 88 127 ff BauGB. Die Ausgleichsflache wird kosten-
erstattungspflichtig gem. § 135a BauGB.

Salzgitter, am 20.09.2017
gez. Waldmann

Fachdienstleiter Stadtplanung, Umwelt,
Bauordnung und Denkmalschutz

Diese Begrindung wurde in der Sitzung am 29.11.2017 durch den Rat der Stadt
Salzgitter beschlossen.

Salzgitter, am 09.01.2018
gez. Klingebiel (L.S.)

(Oberburgermeister)



Fachdienst Stadtplanung, Umwelt, Bauordnung und Denkmalschutz
Fachgebiet Stadtplanung

Bebauungsplan Bad 100 fur SZ-Bad ,,Nordholz*
Behandlung der vorgebrachten Stellungnahmen

Anlage 3 zur Vorlage Nr. 0945/17
20.09.2017

Ergebnisse der Frihzeitigen Beteiligung der Behtérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie
der Nachbargemeinden vom 15.11.2013 bis 16.12.2013

Nr. |[Name / Datum |Stellungnahme Abwagung / Form der Beantwortung

1 |Landkreis Wol- |Keine Bedenken.
fenbuttel /
21.11.2013

2 |Wasserverband |,... zum Bebauungsplan sind keine Bedenken vorzutra- | Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen
Peine / gen, da sich das Plangebiet aulRerhalb unseres Versor-
21.11.2013 gungsgebietes und aulerhalb unserer Trinkwasser-

Transportleitungstrasse (zur Anbindung an die HWW-
Leitung) befindet.”

3 |Industrie- u. Keine Bedenken.
Handelskammer
Braunschweig /
22.11.2013

4 |Niederséachsi- Keine Bedenken.
sches Landes-
amt f. Denkmal-
pflege /
26.11.2013

5 |Landkreis Go- Keine Bedenken.
slar / 26.11.2013

6 |Samtgemeinde |Keine Bedenken.

Baddeckenstedt
/29.11.2013




Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Abwagung / Form der Beantwortung

Niederséachsi-
sche Landes-
forsten, Forst-
amt Liebenburg /

,--- gegen das oben genannte Vorhaben bestehen aus
forstlicher Sicht keine Bedenken.

Ich rege jedoch an, den im Osten gelegenen Gehdlzstrei-
fen, der an dieser Stelle wegen zu geringer Breite keinen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das Forstamt Liebenburg wurde im weiteren Verfah-
ren beteiligt.

27.11.2013 Wald im Sinne des NWaldLG darstellt, aus Griinden des
Larmschutzes (Puffer zur Nord-Sud-Stral3e) und der
Ortsrandeingrinung zu erhalten und als Grinflache fest-
zusetzen.
Ich bitte um weitere Beteiligung im Verfahren.”
8 |Harzwasserwer- |,Die Harzwasserwerke GmbH betreiben im markierten | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ke /27.11.2013 |Planbereich keine Trinkwasserleitungen. Anlagen und
Planungsabsichten der Harzwasserwerke GmbH sind von
der oben genannten MalRnahme nicht betroffen.”
9 |Deutsche Tele- |,Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes (Wie-|Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
kom / dernutzbarmachung von Flachen fuar Einfamilienhduser)
03.12.2013 haben wir keine Einwande. Bitte informieren Sie uns
frihzeitig bei der Errichtung der neuen Wohneinheiten,
damit wir unsere Struktur entsprechend anpassen kon-
nen.“
10 |Niedersachsi- ,Aus Sicht der Strallenbauverwaltung bestehen gegen |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sche Landes- die Aufstellung des Bebauungsplanes Bad 100 keine Be- | Die Bauverbotszone wurde im weiteren Verfahren
baubehdrde f. denken, wenn die Bauverbotszone gemaR 8§ 24 NStrG |beachtet. Die Festsetzung einer Larmschutzwand
Stral3enbau u. beachtet wird.” erfolgt in Abstimmung mit der Nds. Landesbehdrde
Verkehr / fur StralBenbau und Verkehr.
03.12.2013
11 |Landwirtschafts- |,Der am ndrdlichen Ortsrand von SZ-Bad rechtskraftige
kammer Nieder- |Bebauungsplan Bad 35 soll aufgehoben werden, um die
sachsen / planrechtlichen Voraussetzungen zur Wiedernutzbarma-
04.12.2013 chung von Flachen (nach dem Abriss der alten Bausub-
stanz sollen neue Hauser entstehen) zu schaffen. Wir
sind mit dem Plan einverstanden.”
12 |Niedersachsi- ,ourch die vorgesehene Planung sehen wir landwirt-
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Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Abwagung / Form der Beantwortung

sches Landvolk /
04.12.2013

schaftliche Belange nicht unmittelbar berthrt. Dies
schliel3t jedoch nicht aus, dass durch die spatere Neu-
planung die Landwirtschaft betroffen sein kann.”

13

Landesamt f.
Bergbau, Ener-
gie u. Geologie /
05.12.2013

Keine Bedenken.

14

Sport u. Freizeit
Salzgitter GmbH
/ 06.12.2013

Keine Bedenken.

15

Landesamt f.
Geoinformation
u. Landentwick-
lung, Kampfmit-
telbeseitigungs-
dienst /

,ES kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmit-
telbelastung im Planungsbereich vorliegt.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine kostenpflichtige Auswertung alliierter Luftbilder
wurde beauftragt. Danach sind keine Bombardierun-
gen im Planbereich zu erkennen.

09.12.2013
16 |WEVG/ ,Gegen die Anpassung und Neuregelung bestehen un-|Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
16.12.2013 sererseits keine Bedenken — mdchte Sie jedoch darauf | Die Gastransportleitung wurde bei der weiteren Pla-
hinweisen, dass sich im geplanten Gebiet eine Gas-|nung beachtet.
transportleitung der Avacon AG (Gastransport) befindet.
(...) Wir gehen weiterhin davon aus, dass der Fortbe-
stand unserer Anlagen gesichert bleibt.”
17 |Kabel Deutsch- |,Wir teilen Ihnen mit, dass die Kabel Deutschland Ver-|Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

land /
16.12.2013

trieb und Service GmbH gegen die von lhnen geplante
Baumalinahme keine Einwande geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekommunikations-
anlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung
von Telekommunikationsanlagen ist derzeit nicht ge-
plant.”

18

Glickauf Immo-
bilien /

Salzgitter Flachstahl GmbH, Abt. Wasserwerk:

.Im geplanten Bebauungsplanbereich verlauft eine

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Trinkwasserleitung wurde zwischenzeitlich durch
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Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Abwagung / Form der Beantwortung

18.12.2013

Trinkwasserleitung DN 150 und Steuerkabel unseres
Bestandes, die bei den Planungsarbeiten zu bertcksich-
tigen sind.”

die WEVG Ubernommen und stillgelegt. Die WEVG
wurde im Verfahren beteiligt.

Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 28.02.2014 bis 14.

03.2014

Nr. |Name / Datum |Stellungnahme Abwagung / Form der Beantwortung
19 |1 Anlieger/ Der Anlieger regt im Rahmen der frithzeitigen Offent- Der Anregung wurde gefolgt.
06.03.2014 lichkeitsbeteiligung an: Der Wirtschaftsweg wird im Bebauungsplan als Ver-
(Niederschrift) - den vorhandenen Wirtschaftsweg auch kunftig fur | kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Wirt-
die Bewohner der Reihenhausgrundstiicke in der |schaftsweg” festgesetzt.
sudlich angrenzenden StralRe Worthkamp zu er-
halten. Dieser Weg wird von den Anwohnern be-
fahren, da diese im Gartenbereich Garagen be-
sitzen, die seinerzeit als Gerateh&user geneh-
migt wurden.
« den Wirtschaftsweg auch kunftig fir Spazier-
ganger und Wanderer zu erhalten.
20 |1 Anlieger/ Der Anlieger regt im Rahmen der friihzeitigen Offent-|Der Anregung wurde gefolgt.
13.03.2014 lichkeitsbeteiligung an: Die ruckwartige Zufahrt zu den Grundsticken auf der

(Niederschrift)

»Ich bin Anwohner des Grundsticks ... und rege an, die
rickwartige Zufahrt zu meinem Grundstick zu erhalten.”

der Nordseite der Stra3e Worthkamp erfolgt tber ei-
nen Wirtschaftsweg. Der Wirtschaftsweg wird im Be-
bauungsplan als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung ,Wirtschaftsweg“ festgesetzt.

21

10 Anlieger /
13.03.2014

(Eingang)

.B8ezugnehmend auf den im Internet einzusehenden Be-
bauungsplan SZ-Bad Nordholz, méchten die Bewohner
des Wortkamps darauf hinweisen, dass der Wirtschafts-
weg, Flurstick 6/4, 5/13 ..., im neuen Bebauungsplan er-
halten bleiben muss. Dieser Weg wird von vielen Eigenti-
mern benutzt um die auf ihren Grundstiicken anfallenden
Gartenabfalle abzutransportieren, sowie noétige Baumateri-
alien anliefern zu lassen. Was ohne diesen Weg, flr die
Eigentimer, der Reihenhauser unméglich ware. Des Wei-

Der Anregung wurde gefolgt.

Der Wirtschaftsweg wird im Bebauungsplan als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Wirt-
schaftsweg” festgesetzt.
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Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Abwagung / Form der Beantwortung

teren bietet der Weg auch der Feuerwehr im Ernstfall einen
weiteren Zugang zu den Grundstticken und Gebéauden.
Abschliel3end gesagt, wirde es auch die Lebensqualitat
der Anwohner massiv beeintrachtigen, da der Weg von
vielen als direkter Zugang zum nahen Wald genutzt wird.”

Ergebnisse der erneuten friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
sowie der Nachbargemeinden vom 02.05.15 bis 30.05.15

Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Abwagung / Form der Beantwortung

22

Samtgemeinde
Baddeckenstedt
/ 30.04.2015

Keine Bedenken.

23

Wirtschafts- und
Innovationsfor-
derung Salzgit-
ter GmbH (WIS)
/ 30.04.2015

Keine Bedenken.

24

Harzwasserwer-
ke / 05.05.2015

.--. die Harzwasserwerke GmbH betreiben im genannten
Planbereich keine Trinkwasserleitungen. Anlagen und
Planungsabsichten der Harzwasserwerke GmbH sind von
der 0. g. MaRnahme nicht betroffen.”

25 |Landkreis Wol- |Keine Bedenken.
fenbuttel /
06.05.2015
26 |Zweckverband |,Die zeichnerische Darstellung des Regionalen Raum-|Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Grol3raum ordnungsprogramms 2008 fur den Grof3raum Braun-|Die Gasleitung wurde bei der Planung beachtet.
Braunschweig schweig enthalt im Plangebiet die Festlegung eines Vor-
(ZGB) / ranggebietes Rohrfernleitung (Gas). Als Ziel der Raum-
07.05.2015 ordnung ist diese Festlegung im weiteren Verfahren zu
beachten.”
27 |Landwirtschafts- |,Insgesamt Iasst sich feststellen, dass es zwar zu einem | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

kammer Nieder-

Verlust von wertvollem Grund und Boden kommt, es sich
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Nr. |[Name / Datum |Stellungnahme Abwagung / Form der Beantwortung
sachsen / im GrofRen und Ganzen aber um aus agrarstruktureller
07.05.2015 Sicht unproblematische Areale handelt. Daher erheben

wir gegen das Vorhaben keine Einwéande. Die Vermei-
dung zusatzlicher Landverluste sollte im Rahmen des
naturschutzfachlichen Kompensation unbedingt Bertck-
sichtigung finden. Unvermeidbare Flacheninanspruch-
nahmen sind mit agrarstrukturellen Belangen anzustim-
men.

Wir behalten uns insofern vor, zur externen Kompensati-
on erforderlichenfalls Bedenken zu erheben.”

28 |Wasserverband |Keine Bedenken.
Peine /

07.05.2015

29 |Nds. Landvolk / |Keine Bedenken.
08.05.2015

30 |Industrie- u Keine Bedenken.

Handelskammer
Braunschweig /
08.05.2015

31

Stadt Wolfenbt-
tel / 11.05.2015

Keine Bedenken.

32

Kreishandwer-
kerschaft Std-
Ost Niedersach-
sen/12.05.2015

Keine Bedenken.

33

Landesamt f.
Geoinformation
u. Landver-
messung,
Kampfmittelbe-
seitigungsdienst
/12.05.2015

Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittel-
belastung im Planungsbereich vorliegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine kostenpflichtige Auswertung alliierter Luftbilder
wurde beauftragt. Danach sind keine Bombardierun-
gen im Planbereich zu erkennen.
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Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Abwagung / Form der Beantwortung

34

Landkreis Go-
slar / 13.05.2015

Keine Bedenken.

35

Niederséachsi-
sche Landes-
forsten, Forst-
amt Liebenburg /
18.05.2015

,lch verweise auf meine Stellungnahme vom 27.11.2013
zu diesem Vorhaben; dort hatte ich angeregt, den im Os-
ten gelegenen Gehdlzstreifen, der an dieser Stelle wegen
zu geringer Breite keinen Wald im Sinne des NWaldLG
darstellt, aus Grinden des Larmschutzes (Puffer zur Nord-
Sud-Stral3e) und der Ortsrandeingrinung zu erhalten und
als Grunflache festzusetzen.

Mit der nun erfolgten erneuten Beteiligung ist die Abgren-
zung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes nach Westen erweitert worden und reicht bis auf
rd. 80 m an den Wald des Konigsberges heran.

Dieser Wald befindet sich im Eigentum der Niedersachsi-
schen Landesforsten. Es handelt sich dabei um einen 50
jahrigen  Omorika-Fichtenbestand mit beigemischtem
Bergahorn, Hainbuche und L&rche sowie im Suiden um
einen 50 jahrigen Mischbestand aus Buche und Edellaub-
baumen.

Der Wald ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes
Salzgitter-Hohenzug und bt laut Waldfunktionenkarte
Niedersachsen (Blatt L 3928 Salzgitter) besondere Erho-
lungsfunktionen sowie Klima- und Larmschutzfunktionen
aus.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm fur den
GroRraum Braunschweig (RROP 2008) ist der Wald Vor-
ranggebiet fur Ruhige Erholung, Vorbehaltsgebiet fir Na-
tur und Landschaft, Vorbehaltsgebiet fur Wald sowie Vor-
behaltsgebiet ,Besondere Schutzfunktionen des Waldes*”.
Nach dem Landesraumordnungsprogramm Niedersach-
sen (LROP, 2008, Kap. 3.2.1 03) sollen Waldrander von
storenden Nutzungen und von Bebauung freigehalten

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die Forderung des Fortsamtes Liebenburg einen Ab-
stand von 100 m zwischen Wald und Baugebiet resul-
tiert aus dem Grundsatz der Raumordnung nach dem
Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Grofl3-
raum Braunschweig. In Abstimmung mit dem Regio-
nalverband GrofRraum Braunschweig (ehemals:
Zweckverband Grof3raum Braunschweig) als Trager
der Regionalplanung wurde von diesem Grundsatz
abgewichen und unter Berlcksichtigung der geplanten
Ortsrandgestaltung einem Heranriicken der Bebauung
auf ca. 93 m festgesetzt. Das Forstamt Liebenburg hat
zwischenzeitlich dieser Vorgehensweise zugestimmt
(vgl. Stellungnahme Ifd. Nr. 54).
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Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Abwagung / Form der Beantwortung

werden; in der Begrindung zum LROP ist als Orientie-
rungswert ein Abstand von 100 m angegeben.

Nach dem RROP fir den Grof3raum Braunschweig sollen
die Waldrander und ihre Ubergangszonen ,aufgrund ihrer
Okologischen Funktionen und ihrer Erlebnisqualitéaten
grundsatzlich von Bebauung und sonstigen stérenden
Nutzungen freigehalten werden. Hinsichtlich der Bebau-
ung und anderer konkurrierender Nutzungen soll zu den
Waldrandern ein Mindestabstand von 100 m eingehalten
werden.”

Dieser Abstand ist in der Beeintrachtigung der Schutzfunk-
tionen des Waldes, in der Beeintrachtigung des 6kologisch
besonders wertvollen Waldrandbereiches, des Land-
schaftsbildes und des Naturgenusses sowie in der Behin-
derung der Forstwirtschaft (erhdhte Verkehrssicherungs-
pflicht, Betriebserschwernisse durch aufwendige Sicher-
heitsvorkehrungen wie z.B. Seilwindenarbeit mit Spezial-
schleppern) begrindet.

Waldrander besitzen als linienférmige Ubergangsbiotope
zwischen Wald und offener Landschaft mit ihrer grof3en
Artenvielfalt eine hohe Bedeutung fur den Artenschutz und
den Biotopverbund. Sie bereichern das Landschaftsbild
und schutzen den Waldbestand gegen Aushagerung und
Windwurf. Dartiber hinaus haben sie eine hohe Bedeutung
fur den Erholungswert der Landschaft. Aufgrund ihrer 6ko-
logischen Funktionen und ihrer Erlebnisqualitaten sollen
Waldrander und ihre Ubergangszonen daher grundsatzlich
von Bebauung und sonstigen stdrenden Nutzungen frei-
gehalten werden.

Da dieser Waldbestand bislang unbeeintrachtigt ist, sollte
aus oben genannten Grinden, insbesondere aus Grinden
des Landschaftsbildes an dem Abstand von 100 m zwi-
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Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Abwagung / Form der Beantwortung

schen Wald und Plangebiet festgehalten werden. Ist dies
aus Ubergeordneten Grinden nicht mdglich, so sollte dies
in der Begrindung dargelegt werden. Die Einhaltung des
100m-Abstandes zwischen Wald und Bebauung sollte
dann zumindest durch die Festsetzung einer entspre-
chend breiten Grinflache zur Eingrinung des Baugebie-
tes am Westrand - welches laut Unterlagen auch vorgese-
hen ist - gewahrleistet werden.”

36

Deutsche Tele-
kom /
18.05.2015

,Im Planbereich und am Rand befinden sich Telekommu-
nikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom — z.
B. das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung
ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinteressen — sind be-
troffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linie
mussen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Fur zukunftige Erweiterungen des Telekommunikations-
netzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und ausrei-
chende Trassen fiur die Unterbringung der Telekommuni-
kationslinien der Telekom vorzusehen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei den Leitungen der Deutschen Telekom, die im
Plangebiet vorhanden sind, handelt es sich um Lei-
tungen zur Versorgung der ehemaligen Schlichtwoh-
nungen. Durch den Abriss der Schlichtwohnungen und
die Uberplanung des Gebietes kommt es zu einer
Neuaufteilung der Grundstiicke und einer Verédnde-
rung der offentlichen StraRen, die Anderungen im Lei-
tungsbestand der Telekom zur Folge haben.

Deutsche Tele-
kom /
18.05.2015

.iIm Planbereich und am Rand befinden sich Telekommu-
nikationslinien der Telekom, ...
Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen
Grinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Er-
schlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit
maglich ist. Wir bitten daher sicherzustellen, dass
e fUr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
ErschlielBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltli-
che und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidme-
ten Verkehrswege moglich ist.
e entsprechend 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Abwagung / Form der Beantwortung

Flachen als mit einem Leitungsrecht zu belasten
festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine be-
schréankte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch
zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz
Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:
"Beschrankte persoénliche Dienstbarkeit fir die Te-
lekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in
dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und
Unterhaltung von Telekommunikationslinien, ver-
bunden mit einer Nutzungsbeschrankung."

e der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Ab-
stimmung mit uns im erforderlichen Umfang Fla-
chen fur die Aufstellung von oberirdischen Schalt-
gehausen auf privaten Grundstucken zur Verfiigung
zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrank-
ten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Te-
lekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grund-
buch kostenlos zu sichern.

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung
der Lage und der Dimensionierung der Leitungszo-
nen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
Tiefbaumal3nahmen fir Stral3enbau und Leitungs-
bau durch den ErschlieRungstrager erfolgt,

e die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung
der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verandert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes sowie die Koordinierung mit dem Stral3enbau und
den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
mafl3nahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Te-
lekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten
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Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Abwagung / Form der Beantwortung

Adresse so frih wie mdoglich vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.”

37

Glickauf Immo-
bilien /
26.05.2015

.--. teilen wir ihnen mit, dass im geplanten BP-Bereich ei-
ne Trinkwasserleitung DN 150/200 (im Lageplan grin)
nebst Steuerkabel unserer Konzerngesellschaft Salzgitter
Flachstahl GmbH verlauft, die bei Planungsarbeiten zu
berucksichtigen ist.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Trinkwasserleitung ist zwischenzeitlich in den
Bestand der WEVG ubergegangen und wurde Stillge-
legt.

38

Landesamt f.
Bergbau, Ener-
gie u. Geologie /
26.05.2015

Keine Bedenken

39

Nds. Landesbe-
horde f. Stra-
Benbau u. Ver-
kehr /
27.05.2015

....aus Sicht der Strallenbauverwaltung bestehen gegen
die Aufstellung des Bebauungsplanes Bad 100 keine Be-
denken, wenn die Bauverbotszone gemall § 24 NStrG
beachtet wird.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bauverbotszone wurde im weiteren Verfahren
beachtet. Die Festsetzung einer Larmschutzwand
erfolgt in Abstimmung mit der Nds. Landesbehotrde
fur StraBenbau und Verkehr.

40

Kabel Deutsch-
land /
29.05.2015

LWir teilen Ihnen mit, dass die Kabel Deutschland Vertrieb
und Service GmbH gegen die von Ihnen geplante Mal3-
nahme keine Einwande geltend macht.

In Threm Planbereich befinden sich Telekommunikations-
anlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten
Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stel-
lungnahme mit entsprechender Auskunft Gber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

41

WEVG /
01.06.2015

,3egen die Anpassung und Neuregelung bestehen unse-
rerseits keine Bedenken — moéchte Sie dennoch darauf
hinweisen das sich im geplanten Gebiet eine Gastrans-
portleitung der Avacon AG (Gastransport) befindet. Be-
standsplane von unseren Versorgungsanlagen im Gel-
tungsbereich liegen in den Anlagen bei. Wir gehen weiter-
hin davon aus, dass der Fortbestand unserer Anlagen ge-
sichert bleibt, ...*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Ergebnis der erneuten frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 07.05.2015 bis 22.05.2015
Zur erneuten friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 1 BauGB sind keine Stellungnahmen vorgebracht worden.

Ergebnis der Beteiligung der Behodrden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden vom 06.07.2017
bis 07.08.2017

Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Abwagung / Form der Beantwortung

42

Nds. Landesbe-
horde f. Stra-
Renbau u. Ver-

.-.. bei der von lhnen geplanten Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Bad 100 ,Nordholz” ist grundsatzlich die
Bauverbotszone gemal 8§ 24 NStrG zu beachten. Gegen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die geplanten Larmschutzanlangen sind mit der Nie-
dersachsischen Landesbehérde fur Stralenbau und

kehr, Ge- die Herstellung einer La&rmschutzwand innerhalb der|Verkehr abgestimmt und entsprechen den nebenste-
schéaftsbereich | Bauverbotszone mit einer maximalen Hohe von 4,00 m | henden Kriterien.
Goslar / und einem Abstand von mindestens 8,00 m vom Fahr-
03.07.17 bahnrand der L 496 bestehen keine Bedenken.”
43 |Harzwasserwer- |,... die Harzwasserwerke GmbH betreiben im genannten | ---
ke /03.07.17 Planbereich keine Trinkwasserleitungen. Anlagen und
Planungsabsichten der Harzwasserwerke GmbH sind von
der 0. g. MaRnahme nicht betroffen.”
44 | LK Wolfenbuttel |Keine Bedenken.
/ 03.07.17
45 |Deutsche Tele- |,Sollte sich seit unserer Stellungnahme vom 18.05.2017 | ---
kom Technik keine Anderung ergeben haben, gilt diese weiterhin.*
GMBH /
05.07.17

Stellungnahme der Deutschen Telekom vom 18.05.2017
,Im Planbereich und am Rand befinden sich Telekommu-
nikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom — z.
B. das Eigentum der Telekom, die ungestdrte Nutzung
ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinteressen — sind be-
troffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linie
mussen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Fur zukUnftige Erweiterungen des Telekommunikations-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei den Leitungen der Deutschen Telekom, die im
Plangebiet vorhanden sind, handelt es sich um Lei-
tungen zur Versorgung der ehemaligen Schlichtwoh-
nungen. Durch den Abriss der Schlichtwohnungen und
die Uberplanung des Gebietes kommt es zu einer
Neuaufteilung der Grundstiicke und einer Verande-
rung der 6ffentlichen StraRen, die Anderungen im Lei-
tungsbestand der Telekom zur Folge haben.
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Name / Datum

Stellungnahme

Abwagung / Form der Beantwortung

netzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und ausrei-
chende Trassen fur die Unterbringung der Telekommuni-
kationslinien der Telekom vorzusehen.”

Stellungnahme der Deutschen Telekom vom 18.05.2017:
,Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsleitun-
gen der Telekom, die aus beigefigtem Plan ersichtlich
sind.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftli-
chen Grinden eine Versorgung des Neubaugebiets mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bau-
weise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinier-
ten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssi-
cherheit mdglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

e flr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
ErschlieBungsgebiet die ungehinderte und kosten-
freie Nutzung der kiunftig gewidmeten Verkehrs-
wege moglich ist,

e entsprechend 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende
Flachen als mit einem Leitungsrecht zu belasten
und festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine
beschrankte persénliche Dienstbarkeit im Grund-
buch zugunsten der Telekom Deutschland, Sitz
Bonn, mit folgendendem Wortlaut eingetragen
wird: ,Beschrankte personliche Dienstbarkeit fir
die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend
in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung
und Unterhaltung von Telekommunikationslinien
verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung.”

e der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Ab-
stimmung mit uns im erforderlichen Umfang Fla-
chen fur die Aufstellung von oberirdischen Schalt-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. |Name / Datum Stellungnahme Abwagung / Form der Beantwortung
gehausen auf privaten Grundsticken zur Verfu-
gung zu stellen und diese durch Eintrag einer be-
schrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten
der Telekom Deutschland, Sitz Bonn, im Grund-
buch kostenlos zu sichern,

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstim-
mung der Lage und Dimensionierung der Lei-
tungszonen vorgenommen wird und eine Koordi-
nierung der TiefbaumalBnahmen fir StralRenbau
und Leitungsbau durch den Erschlie3ungstrager
erfolgt,

e die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung
der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verandert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes sowie die Koordinierung mit dem StralRenbau und
den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
maflnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genann-
ten Adresse so frith wie mdglich vor Baubeginn, schrift-
lich angezeigt werden.”

46 |LK Goslar/ Keine Bedenken.

06.07.17
47 | SG Baddecken- |Keine Bedenken.
stedt/ 10.07.17
48 |Landwirtschafts- |,Ziel der Planung ist die Ausweisung eines Allgemeinen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

kammer Nieder-
sachsen/
11.07.17

Wohngebietes am noérdlichen Ortsrand des Stadtteils SZ-
Bad. Der Geltungsbereich ist 6,14 ha grol3. Die Kompen-
sation soll im Bereich des sog. Hillenholzknotens auf ei-
ner Flache etabliert werden, die im Vorfeld der Planung
bereits als Streuobstwiese hergestellt wurde (Okokonto
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der Stadt SZ).

Die vorgesehene Bebauung der landwirtschaftlichen
Nutzflache bedeutet erneut den Verlust wertvollen Grund
und Bodens. Da der Geltungsbereich an vorhandener
Bebauung (ndrdliche Siedlungsbereich der Stadt SZ) an-
schlie3t und den Bereich zwischen der L 472 und dem
SSZ Hohenzug umfasst, stimmen wir der Planung zu.
Ggf. nimmt das Forstamt Sidniedersachsen der Land-
wirtschaftskammer Niedersachsen aus forstfachlicher
Sicht zum Planvorhaben noch Stellung.

Wir erheben gegen die Planung keine Einwande. Wir
mochten allerdings darauf hinweisen, dass potenzielle
Emissionsbeeintrachtigungen in Form von Larm, Staub
und Gerlchen aus der verbleibenden landwirtschaftlichen
Nutzung im Umfeld nicht auszuschlieen sind.”

49

Wasserverband
Peine / 12.07.17

»--.ZUr 0. g. Bauleitplanung sind unsererseits weder Be-
denken noch Anregungen vorzubringen, da sich das
Plangebiet aulR3erhalb unseres Versorgungsgebietes und
aulRerhalb unserer Trinkwasser-Transportleitungstrasse
(zur Anbindung an die HWW-Leitung) befindet.”

50

Landesamt fur
Bergbau, Ener-
gie und Geolo-
gie / 12.07.17

.--. aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu
0.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Im Untergrund der im Bereich der Strale Am Nordholz in
SZ-Bad fur die Errichtung von Wohngebauden vorgese-
henen Planungsflache (Geltungsbereich 1) liegen I6sliche
Sulfatgesteine aus dem Mittleren Keuper in einer Tiefe, in
der durch irregulare Auslaugung lokal Verkarstungser-
scheinungen auftreten kénnen. Erdfélle aus dieser Tiefe
sind selten und im Planungsbereich sowie im naheren
Umkreis nicht bekannt. Die nachstliegenden bekannten
Erdfalle sind mehr als 1 km von der Planungsflache ent-
fernt und stammen aus dem Oberen Buntsandstein (Ro6t).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Das Planungsgebiet wird formal der Erdfallgefahrdungs-
kategorie 2 zugeordnet (gemanR Erlass des Niederséachsi-
schen Sozialministers "Baumal3nahmen in erdfallgefahr-
deten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -).
Auf konstruktive Sicherungsmaflinahmen beziglich der
Erdfallgefahrdung kann bei Bauvorhaben im Planungsbe-
reich verzichtet werden.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind
die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03
mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12
und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu
beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist
nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelun-
gen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen
zum Baugrund koénnen dem Internet-Kartenserver des
LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen wer-
den.”

»2Aus Sicht des Fachbereiches Bergaufsicht CLZ wird zu
0.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

In der Ausgleichsflache — Geltungsbereich 2 liegen dem
Geoinformationssystem des LBEG zufolge mehrere
Ferngasleitungen der Avacon AG. Im Bereich von Lei-
tungen sind Schutzstreifen zu beachten, die von Bebau-
ung und tief wurzelnden Pflanzen freizuhalten sind.

Bitte kontaktieren Sie den o. g. Leitungsbetreiber direkt,
damit ggf. erforderliche AbstimmungsmalRnahmen einge-
leitet werden konnen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die WEVG wurde als zustandiger Leitungstrager be-
teiligt.

51

Bader, Sport
und Freizeit
Salzgitter GmbH
/13.07.17

Keine Bedenken.
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Nr. |Name / Datum Stellungnahme Abwagung / Form der Beantwortung
52 |Industrie- und Keine Bedenken.
Handelskammer
/19.07.17
53 |Gluckauf Immo- |,... unter Bezugnahmen auf Ihr Schreiben vom ... teilen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
bilien GmbH / wir lhnen mit, dass die Interessen unserer Konzernge-|Die WEVG wurde ebenfalls beteiligt.
21.07.17 sellschaft Salzgitter AG durch die Aufstellung des o. g.
Bebauungsplans nicht beriihrt werden.
Wir méchten aber darauf hinweisen, dass die im geplan-
ten BP-Bereich verlaufende Trinkwasserleitung unserer
Konzerngesellschaft Salzgitter Flachstahl GmbH zwi-
schenzeitlich an die WEVG Verwaltungs GmbH, ..., ver-
kauft wurde. Insofern bitten wir Sie, sich diesbeztiglich
mit der WEVG in Verbindung zu setzten.”
54 |Niedersachsi- meine in der Stellungnahme vom 18.05.2015 vorge- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

sche Landes-
forsten, Forst-
amt Liebenburg /
27.07.17

brachten Hinweise zu o.g. Planung wurden wie folgt be-
ricksichtigt:

Der im Sidosten im Ubergangsbereich zur Nord-Siid-
Stral3e gelegene Gehdlzstreifen wird im Rahmen der vor-
liegenden Planung berucksichtigt: er wird als Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft zur Erhaltung festgesetzt und der naturli-
chen Sukzession Uberlassen (Begriindung S. 16). Zur Er-
richtung der geplanten Larmschutzwand erfolgt lediglich
ein kleiner Eingriff in die Nordspitze des Gehdlzbestandes
(Begriindung S. 20, 27).

In der Begrindung (S. 6) wird hinsichtlich der Unterschrei-
tung des im RROP geforderten Mindestabstandes von 100
m zwischen dem Wald des Konigsberges und der Wohn-
bauflache (der Abstand betragt an der schmalsten Stelle
80 m) auf die Abwagung dazu im Rahmen der 88. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes verwiesen. In meiner
Stellungnahme zu dieser F-Plananderung vom 15.07.2016
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konnte der dort vorgenommenen Begrindung bzw. Abwa-
gung gefolgt werden (untersuchte Standortalternativen,
wirtschaftliche Grol3e des Baugebietes wg. geplanter
SchallschutzmalRnahmen, gewisse Vorbelastung des
Landschaftsbildes durch Bebauung und die Nord-Sud-
Stral3e).

Der verbleibende Eingriff in das Landschaftsbild wird nun
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens tber eine Ein-
grinung am westlichen Ortsrand durch die Ausweisung
einer mindestens 8 m breiten 6ffentlichen Grunflache so-
wie eines grof3eren Abstandes der Baugrenzen zu den
Grunflachen (5 m) kompensiert (Begriindung S. 9, 11, 14,
31). Somit betragt der Abstand der Wohnbebauung zum
Wald mindestens 93 m.

Damit wurde beiden Anregungen aus meiner Stellung-
nahme 18.05.2015 (Erhalt des Gehdlzstreifens im Osten,
Ortsrandeingrinung im Westen) weitestgehend gefolgt.
Dariiber hinaus werden keine weiteren Hinweise und Be-
denken vorgebracht.

55

Handwerks-
kammer Braun-
schweig-LlUne-
burg-Stade /
28.06.17

Keine Bedenken.

56

Vodafone Kabel
Deutschland
GmbH /
02.08.17

Zum Geltungsbereich 1 (Baugebiet):

.Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubauge-
biete in Verbindung: (...)"

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zum Geltungsbereich 2 (Ausgleichsflache):
LWir teilen Thnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutsch-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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land GmbH gegen die von Ihnen geplante Baumal3nah-
me keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befin-
den sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Un-
ternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikati-
onsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.”

57

WEVG /
16.08.17

... die uns mit Schreiben vom 29.06.2017 Ubersandten
Planunterlagen haben wir im Hinblick auf unsere Belange
Uberprift. Gegen die Anpassung und Neuregelung be-
stehen unsererseits keine Bedenken — mochte Sie den-
noch darauf hinweisen das sich im geplanten Gebiet eine
Gastransportleitung der Avacon AG ( Gastransport ) be-
findet.

Sollten im Geltungsbereich zusatzliche Erweiterungen an
unseren Versorgungsanlagen erforderlich werden, wer-
den wir diese zweckdienlich den Gegebenheiten anpas-
sen und nach den jeweiligen Energieansprichen ge-
bietsorientiert ausgelegen.

Weiterhin bendtigen wir flr unsere Stromtechnischen An-
lagen (MS Station) einen Stationsplatz 4m x 5m im 6f-
fentlichen Bereich.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die bestehende Gastransportleitung wurde bei der
Planung berticksichtigt. Die Errichtung einer Trafosta-
tion ist als Nebenanlage, die der Versorgung des
Gebietes dient, grundséatzlich im Baugebiet zulassig.
Ein geeigneter Standort wird kurzfristig mit der
WEVG abgestimmt.

Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung vom 06.07.2017 bis 07.08.2017
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Salzgitter am 20.09.2017

gez. Waldmann
Fachdienstleiter Stadtplanung, Umwelt,
Bauordnung und Denkmalschutz
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Fachdienst Stadtplanung, Umwelt, Bauordnung und Denkmalschutz
Fachgebiet Stadtplanung

Bebauungsplan Bad 100 fur SZ-Bad , Nordholz*
Behandlung der vorgebrachten Stellungnahmen

Anlage 3 zur Vorlage Nr. 0945/17
20.09.2017

Ergebnisse der Frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie
der Nachbargemeinden vom 15.11.2013 bis 16.12.2013

Nr. |[Name / Datum |Stellungnahme Abwagung / Form der Beantwortung

1 |Landkreis Wol- |Keine Bedenken.
fenbattel /
21.11.2013

2 |Wasserverband |,... zum Bebauungsplan sind keine Bedenken vorzutra- | Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen
Peine / gen, da sich das Plangebiet aul3erhalb unseres Versor-
21.11.2013 gungsgebietes und aulR3erhalb unserer Trinkwasser-

Transportleitungstrasse (zur Anbindung an die HWW-
Leitung) befindet.”

3 |Industrie- u. Keine Bedenken.
Handelskammer
Braunschweig /
22.11.2013

4 | Niederséachsi- Keine Bedenken.
sches Landes-
amt f. Denkmal-
pflege /
26.11.2013

5 |Landkreis Go- Keine Bedenken.
slar / 26.11.2013

6 |Samtgemeinde |Keine Bedenken.

Baddeckenstedt
/29.11.2013




Nr. |[Name / Datum |Stellungnahme Abwé&gung / Form der Beantwortung
7 | Niedersachsi- .--- gegen das oben genannte Vorhaben bestehen aus|Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sche Landes- forstlicher Sicht keine Bedenken. Das Forstamt Liebenburg wurde im weiteren Verfah-
forsten, Forst- Ich rege jedoch an, den im Osten gelegenen Gehdlzstrei- | ren beteiligt.
amt Liebenburg / |fen, der an dieser Stelle wegen zu geringer Breite keinen
27.11.2013 Wald im Sinne des NWaldLG darstellt, aus Grinden des
Larmschutzes (Puffer zur Nord-Sud-Stral3e) und der
Ortsrandeingrinung zu erhalten und als Griunflache fest-
zusetzen.
Ich bitte um weitere Beteiligung im Verfahren.”
8 |Harzwasserwer- |,Die Harzwasserwerke GmbH betreiben im markierten | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ke /27.11.2013 |Planbereich keine Trinkwasserleitungen. Anlagen und
Planungsabsichten der Harzwasserwerke GmbH sind von
der oben genannten MalRnahme nicht betroffen.”
9 |Deutsche Tele- |,Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes (Wie-|Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
kom / dernutzbarmachung von Flachen fur Einfamilienh&user)
03.12.2013 haben wir keine Einwande. Bitte informieren Sie uns
frihzeitig bei der Errichtung der neuen Wohneinheiten,
damit wir unsere Struktur entsprechend anpassen kon-
nen.”
10 |Niedersachsi- LAus Sicht der StraRenbauverwaltung bestehen gegen |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sche Landes- die Aufstellung des Bebauungsplanes Bad 100 keine Be- | Die Bauverbotszone wurde im weiteren Verfahren
baubehdrde f. denken, wenn die Bauverbotszone gemall 8 24 NStrG |beachtet. Die Festsetzung einer Larmschutzwand
Stral3enbau u. beachtet wird.” erfolgt in Abstimmung mit der Nds. Landesbehorde
Verkehr / fur StralBenbau und Verkehr.
03.12.2013
11 |Landwirtschafts- |,Der am ndrdlichen Ortsrand von SZ-Bad rechtskréftige
kammer Nieder- |Bebauungsplan Bad 35 soll aufgehoben werden, um die
sachsen / planrechtlichen Voraussetzungen zur Wiedernutzbarma-
04.12.2013 chung von Flachen (nach dem Abriss der alten Bausub-
stanz sollen neue Hauser entstehen) zu schaffen. Wir
sind mit dem Plan einverstanden.”
12 |Niedersachsi- ,purch die vorgesehene Planung sehen wir landwirt-
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Nr. |[Name / Datum |Stellungnahme Abwé&gung / Form der Beantwortung
sches Landvolk / | schaftliche Belange nicht unmittelbar berthrt. Dies
04.12.2013 schliel3t jedoch nicht aus, dass durch die spatere Neu-
planung die Landwirtschaft betroffen sein kann.”
13 |Landesamt f. Keine Bedenken.
Bergbau, Ener-
gie u. Geologie /
05.12.2013
14 | Sport u. Freizeit |Keine Bedenken.
Salzgitter GmbH
/06.12.2013
15 |Landesamtf. ,ES kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmit- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Geoinformation |telbelastung im Planungsbereich vorliegt.” Eine kostenpflichtige Auswertung alliierter Luftbilder
u. Landentwick- wurde beauftragt. Danach sind keine Bombardierun-
lung, Kampfmit- gen im Planbereich zu erkennen.
telbeseitigungs-
dienst /
09.12.2013
16 |WEVG/ .,Gegen die Anpassung und Neuregelung bestehen un-|Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
16.12.2013 sererseits keine Bedenken — mdchte Sie jedoch darauf|Die Gastransportleitung wurde bei der weiteren Pla-
hinweisen, dass sich im geplanten Gebiet eine Gas-|nung beachtet.
transportleitung der Avacon AG (Gastransport) befindet.
(...) Wir gehen weiterhin davon aus, dass der Fortbe-
stand unserer Anlagen gesichert bleibt.”
17 |Kabel Deutsch- |,Wir teilen Thnen mit, dass die Kabel Deutschland Ver-|Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
land / trieb und Service GmbH gegen die von Ihnen geplante
16.12.2013 Baumalinahme keine Einwdnde geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekommunikations-
anlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung
von Telekommunikationsanlagen ist derzeit nicht ge-
plant.”
18 | Gluckauf Immo- |Salzgitter Flachstahl GmbH, Abt. Wasserwerk: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

bilien /

.Im geplanten Bebauungsplanbereich verlauft eine

Die Trinkwasserleitung wurde zwischenzeitlich durch
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Name / Datum

Stellungnahme

Abwé&gung / Form der Beantwortung

18.12.2013

Trinkwasserleitung DN 150 und Steuerkabel unseres
Bestandes, die bei den Planungsarbeiten zu bericksich-
tigen sind.”

die WEVG Ubernommen und stillgelegt. Die WEVG
wurde im Verfahren beteiligt.

Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 28.02.2014 bis 14.

03.2014

Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Abwagung / Form der Beantwortung

19

1 Anlieger /
06.03.2014
(Niederschrift)

Der Anlieger regt im Rahmen der friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung an:

- den vorhandenen Wirtschaftsweg auch kunftig fur
die Bewohner der Reihenhausgrundsticke in der
sudlich angrenzenden Stral3e Worthkamp zu er-
halten. Dieser Weg wird von den Anwohnern be-
fahren, da diese im Gartenbereich Garagen be-
sitzen, die seinerzeit als Geratehauser geneh-
migt wurden.

« den Wirtschaftsweg auch kunftig fur Spazier-
ganger und Wanderer zu erhalten.

Der Anregung wurde gefolgt.

Der Wirtschaftsweg wird im Bebauungsplan als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Wirt-
schaftsweg” festgesetzt.

20

1 Anlieger /
13.03.2014
(Niederschrift)

Der Anlieger regt im Rahmen der friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung an:

»Ich bin Anwohner des Grundstlcks ... und rege an, die
rickwartige Zufahrt zu meinem Grundstick zu erhalten.”

Der Anregung wurde gefolgt.

Die ruckwartige Zufahrt zu den Grundstiicken auf der
der Nordseite der StraRe Worthkamp erfolgt tber ei-

nen Wirtschaftsweg. Der Wirtschaftsweg wird im Be-

bauungsplan als Verkehrsflache besonderer Zweck-

bestimmung ,Wirtschaftsweg" festgesetzt.

21

10 Anlieger /
13.03.2014
(Eingang)

.Bezugnehmend auf den im Internet einzusehenden Be-
bauungsplan SZ-Bad Nordholz, méchten die Bewohner
des Wortkamps darauf hinweisen, dass der Wirtschafts-
weg, Flurstick 6/4, 5/13 ..., im neuen Bebauungsplan er-
halten bleiben muss. Dieser Weg wird von vielen Eigentu-
mern benutzt um die auf ihren Grundstticken anfallenden
Gartenabfalle abzutransportieren, sowie nétige Baumateri-
alien anliefern zu lassen. Was ohne diesen Weg, fir die
Eigentumer, der Reihenhduser unmoglich ware. Des Wei-

Der Anregung wurde gefolgt.

Der Wirtschaftsweg wird im Bebauungsplan als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Wirt-
schaftsweg"” festgesetzt.
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teren bietet der Weg auch der Feuerwehr im Ernstfall einen
weiteren Zugang zu den Grundstticken und Geb&auden.
Abschlie3end gesagt, wirde es auch die Lebensqualitat
der Anwohner massiv beeintréachtigen, da der Weg von
vielen als direkter Zugang zum nahen Wald genutzt wird."

Ergebnisse der erneuten friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
sowie der Nachbargemeinden vom 02.05.15 bis 30.05.15

Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Abwé&gung / Form der Beantwortung

22

Samtgemeinde
Baddeckenstedt
/ 30.04.2015

Keine Bedenken.

23

Wirtschafts- und
Innovationsfor-
derung Salzgit-
ter GmbH (WIS)
/ 30.04.2015

Keine Bedenken.

24

Harzwasserwer-
ke / 05.05.2015

... die Harzwasserwerke GmbH betreiben im genannten
Planbereich keine Trinkwasserleitungen. Anlagen und
Planungsabsichten der Harzwasserwerke GmbH sind von
der 0. g. MalRnahme nicht betroffen.”

25 |Landkreis Wol- |Keine Bedenken.
fenbuttel /
06.05.2015
26 |Zweckverband |,Die zeichnerische Darstellung des Regionalen Raum-|Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Grol3raum ordnungsprogramms 2008 fur den Grol3raum Braun-|Die Gasleitung wurde bei der Planung beachtet.
Braunschweig schweig enthalt im Plangebiet die Festlegung eines Vor-
(zGB) / ranggebietes Rohrfernleitung (Gas). Als Ziel der Raum-
07.05.2015 ordnung ist diese Festlegung im weiteren Verfahren zu
beachten.”
27 |Landwirtschafts- |,Insgesamt lasst sich feststellen, dass es zwar zu einem | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

kammer Nieder-

Verlust von wertvollem Grund und Boden kommt, es sich
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Nr. |[Name / Datum |Stellungnahme Abwagung / Form der Beantwortung
sachsen / im GrofRen und Ganzen aber um aus agrarstruktureller
07.05.2015 Sicht unproblematische Areale handelt. Daher erheben

wir gegen das Vorhaben keine Einwande. Die Vermei-
dung zusatzlicher Landverluste sollte im Rahmen des
naturschutzfachlichen Kompensation unbedingt Bertck-
sichtigung finden. Unvermeidbare Flacheninanspruch-
nahmen sind mit agrarstrukturellen Belangen anzustim-
men.

Wir behalten uns insofern vor, zur externen Kompensati-
on erforderlichenfalls Bedenken zu erheben.”

28 |Wasserverband |Keine Bedenken.
Peine /

07.05.2015

29 |Nds. Landvolk / |Keine Bedenken.
08.05.2015

30 |Industrie- u Keine Bedenken.

Handelskammer
Braunschweig /
08.05.2015

31

Stadt Wolfenblit-
tel / 11.05.2015

Keine Bedenken.

32

Kreishandwer-
kerschaft Sud-
Ost Niedersach-
sen/12.05.2015

Keine Bedenken.

33

Landesamt f.
Geoinformation
u. Landver-
messung,
Kampfmittelbe-
seitigungsdienst
/ 12.05.2015

Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittel-
belastung im Planungsbereich vorliegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine kostenpflichtige Auswertung alliierter Luftbilder
wurde beauftragt. Danach sind keine Bombardierun-
gen im Planbereich zu erkennen.
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Name / Datum

Stellungnahme

Abwé&gung / Form der Beantwortung

34

Landkreis Go-
slar / 13.05.2015

Keine Bedenken.

35

Niederséachsi-
sche Landes-
forsten, Forst-
amt Liebenburg /
18.05.2015

.lch verweise auf meine Stellungnahme vom 27.11.2013
zu diesem Vorhaben; dort hatte ich angeregt, den im Os-
ten gelegenen Gehdlzstreifen, der an dieser Stelle wegen
zu geringer Breite keinen Wald im Sinne des NWaldLG
darstellt, aus Grinden des Larmschutzes (Puffer zur Nord-
Sud-StralRe) und der Ortsrandeingriinung zu erhalten und
als Grunflache festzusetzen.

Mit der nun erfolgten erneuten Beteiligung ist die Abgren-
zung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes nach Westen erweitert worden und reicht bis auf
rd. 80 m an den Wald des Konigsberges heran.

Dieser Wald befindet sich im Eigentum der Niedersachsi-
schen Landesforsten. Es handelt sich dabei um einen 50
jahrigen  Omorika-Fichtenbestand mit beigemischtem
Bergahorn, Hainbuche und L&arche sowie im Suden um
einen 50 jahrigen Mischbestand aus Buche und Edellaub-
baumen.

Der Wald ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes
Salzgitter-Hohenzug und dbt laut Waldfunktionenkarte
Niedersachsen (Blatt L 3928 Salzgitter) besondere Erho-
lungsfunktionen sowie Klima- und L&rmschutzfunktionen
aus.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm fir den
GrofRraum Braunschweig (RROP 2008) ist der Wald Vor-
ranggebiet fir Ruhige Erholung, Vorbehaltsgebiet fir Na-
tur und Landschaft, Vorbehaltsgebiet fur Wald sowie Vor-
behaltsgebiet ,Besondere Schutzfunktionen des Waldes".
Nach dem Landesraumordnungsprogramm Niedersach-
sen (LROP, 2008, Kap. 3.2.1 03) sollen Waldrander von
storenden Nutzungen und von Bebauung freigehalten

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die Forderung des Fortsamtes Liebenburg einen Ab-
stand von 100 m zwischen Wald und Baugebiet resul-
tiert aus dem Grundsatz der Raumordnung nach dem
Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Grol3-
raum Braunschweig. In Abstimmung mit dem Regio-
nalverband GrofRraum Braunschweig (ehemals:
Zweckverband Grofiraum Braunschweig) als Trager
der Regionalplanung wurde von diesem Grundsatz
abgewichen und unter Berucksichtigung der geplanten
Ortsrandgestaltung einem Heranriicken der Bebauung
auf ca. 93 m festgesetzt. Das Forstamt Liebenburg hat
zwischenzeitlich dieser Vorgehensweise zugestimmt
(vgl. Stellungnahme Ifd. Nr. 54).
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Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Abwé&gung / Form der Beantwortung

werden; in der Begrindung zum LROP ist als Orientie-
rungswert ein Abstand von 100 m angegeben.

Nach dem RROP fir den Gro3raum Braunschweig sollen
die Waldrander und ihre Ubergangszonen ,aufgrund ihrer
Okologischen Funktionen und ihrer Erlebnisqualitaten
grundsatzlich von Bebauung und sonstigen stérenden
Nutzungen freigehalten werden. Hinsichtlich der Bebau-
ung und anderer konkurrierender Nutzungen soll zu den
Waldrandern ein Mindestabstand von 100 m eingehalten
werden.”

Dieser Abstand ist in der Beeintrachtigung der Schutzfunk-
tionen des Waldes, in der Beeintrachtigung des 6kologisch
besonders wertvollen Waldrandbereiches, des Land-
schaftsbildes und des Naturgenusses sowie in der Behin-
derung der Forstwirtschaft (erhohte Verkehrssicherungs-
pflicht, Betriebserschwernisse durch aufwendige Sicher-
heitsvorkehrungen wie z.B. Seilwindenarbeit mit Spezial-
schleppern) begrindet.

Waldrander besitzen als linienformige Ubergangsbiotope
zwischen Wald und offener Landschaft mit ihrer grol3en
Artenvielfalt eine hohe Bedeutung fur den Artenschutz und
den Biotopverbund. Sie bereichern das Landschaftsbild
und schutzen den Waldbestand gegen Aushagerung und
Windwurf. Dariiber hinaus haben sie eine hohe Bedeutung
fur den Erholungswert der Landschaft. Aufgrund ihrer 6ko-
logischen Funktionen und ihrer Erlebnisqualitdten sollen
Waldrander und ihre Ubergangszonen daher grundsatzlich
von Bebauung und sonstigen stérenden Nutzungen frei-
gehalten werden.

Da dieser Waldbestand bislang unbeeintrachtigt ist, sollte
aus oben genannten Grinden, insbesondere aus Grinden
des Landschaftsbildes an dem Abstand von 100 m zwi-
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Name / Datum

Stellungnahme

Abwé&gung / Form der Beantwortung

schen Wald und Plangebiet festgehalten werden. Ist dies
aus Ubergeordneten Grinden nicht mdglich, so sollte dies
in der Begrindung dargelegt werden. Die Einhaltung des
100m-Abstandes zwischen Wald und Bebauung sollte
dann zumindest durch die Festsetzung einer entspre-
chend breiten Grinflache zur Eingrinung des Baugebie-
tes am Westrand - welches laut Unterlagen auch vorgese-
hen ist - gewahrleistet werden."

36

Deutsche Tele-
kom /
18.05.2015

.iIm Planbereich und am Rand befinden sich Telekommu-
nikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom — z.
B. das Eigentum der Telekom, die ungestdrte Nutzung
ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinteressen — sind be-
troffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linie
mussen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Fur zukinftige Erweiterungen des Telekommunikations-
netzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und ausrei-
chende Trassen flr die Unterbringung der Telekommuni-
kationslinien der Telekom vorzusehen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei den Leitungen der Deutschen Telekom, die im
Plangebiet vorhanden sind, handelt es sich um Lei-
tungen zur Versorgung der ehemaligen Schlichtwoh-
nungen. Durch den Abriss der Schlichtwohnungen und
die Uberplanung des Gebietes kommt es zu einer
Neuaufteilung der Grundsticke und einer Verande-
rung der offentlichen StraRen, die Anderungen im Lei-
tungsbestand der Telekom zur Folge haben.

Deutsche Tele-
kom /
18.05.2015

.Im Planbereich und am Rand befinden sich Telekommu-
nikationslinien der Telekom, ...
Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen
Griunden eine Versorgung des Neubaugebietes mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Er-
schlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit
maoglich ist. Wir bitten daher sicherzustellen, dass
e fUr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltli-
che und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidme-
ten Verkehrswege moglich ist.
e entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Name / Datum

Stellungnahme

Abwé&gung / Form der Beantwortung

Flachen als mit einem Leitungsrecht zu belasten
festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine be-
schrankte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch
zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz
Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:
"Beschrankte persoénliche Dienstbarkeit fur die Te-
lekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in
dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und
Unterhaltung von Telekommunikationslinien, ver-
bunden mit einer Nutzungsbeschrankung."

der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Ab-
stimmung mit uns im erforderlichen Umfang Fl&-
chen fur die Aufstellung von oberirdischen Schalt-
geh&dusen auf privaten Grundsticken zur Verfigung
zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrank-
ten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Te-
lekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grund-
buch kostenlos zu sichern.

eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung
der Lage und der Dimensionierung der Leitungszo-
nen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
TiefbaumalRnahmen fir Strallenbau und Leitungs-
bau durch den Erschlie3ungstrager erfolgt,

die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung
der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verandert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes sowie die Koordinierung mit dem Stral3enbau und
den Baumal3nahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschliel3ungs-
malnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Te-
lekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten
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Name / Datum
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Adresse so frih wie moglich vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden."

37

Glickauf Immo-
bilien /
26.05.2015

... teilen wir ihnen mit, dass im geplanten BP-Bereich ei-
ne Trinkwasserleitung DN 150/200 (im Lageplan grin)
nebst Steuerkabel unserer Konzerngesellschaft Salzgitter
Flachstahl GmbH verlauft, die bei Planungsarbeiten zu
berucksichtigen ist.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Trinkwasserleitung ist zwischenzeitlich in den
Bestand der WEVG ulbergegangen und wurde Stillge-
legt.

38

Landesamt f.
Bergbau, Ener-
gie u. Geologie /
26.05.2015

Keine Bedenken

39

Nds. Landesbe-
horde f. Stra-
Benbau u. Ver-
kehr /
27.05.2015

.-..aus Sicht der Stral3enbauverwaltung bestehen gegen
die Aufstellung des Bebauungsplanes Bad 100 keine Be-
denken, wenn die Bauverbotszone gemalR § 24 NStrG
beachtet wird.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bauverbotszone wurde im weiteren Verfahren
beachtet. Die Festsetzung einer Larmschutzwand
erfolgt in Abstimmung mit der Nds. Landesbehdrde
fur StralRenbau und Verkehr.

40

Kabel Deutsch-
land /
29.05.2015

~Wir teilen Ihnen mit, dass die Kabel Deutschland Vertrieb
und Service GmbH gegen die von lhnen geplante Mal3-
nahme keine Einwande geltend macht.

In Threm Planbereich befinden sich Telekommunikations-
anlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten
Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stel-
lungnahme mit entsprechender Auskunft Uber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

41

WEVG /
01.06.2015

,Gegen die Anpassung und Neuregelung bestehen unse-
rerseits keine Bedenken — mochte Sie dennoch darauf
hinweisen das sich im geplanten Gebiet eine Gastrans-
portleitung der Avacon AG (Gastransport) befindet. Be-
standsplane von unseren Versorgungsanlagen im Gel-
tungsbereich liegen in den Anlagen bei. Wir gehen weiter-
hin davon aus, dass der Fortbestand unserer Anlagen ge-
sichert bleibt, ..."

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Ergebnis der erneuten frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 07.05.2015 bis 22.05.2015
Zur erneuten friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sind keine Stellungnahmen vorgebracht worden.

Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden vom 06.07.2017
bis 07.08.2017

Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Abwé&gung / Form der Beantwortung

42

Nds. Landesbe-
horde f. Stra-
Renbau u. Ver-

... bei der von lhnen geplanten Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Bad 100 ,Nordholz" ist grundsatzlich die
Bauverbotszone gemal 8 24 NStrG zu beachten. Gegen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die geplanten Larmschutzanlangen sind mit der Nie-
dersachsischen Landesbehorde fur Stralenbau und

kehr, Ge- die Herstellung einer Larmschutzwand innerhalb der|Verkehr abgestimmt und entsprechen den nebenste-
schaftsbereich | Bauverbotszone mit einer maximalen Hohe von 4,00 m | henden Kriterien.
Goslar / und einem Abstand von mindestens 8,00 m vom Fahr-
03.07.17 bahnrand der L 496 bestehen keine Bedenken."
43 |Harzwasserwer- |,... die Harzwasserwerke GmbH betreiben im genannten | ---
ke /03.07.17 Planbereich keine Trinkwasserleitungen. Anlagen und
Planungsabsichten der Harzwasserwerke GmbH sind von
der 0. g. MalRnahme nicht betroffen.”
44 |LK Wolfenbuttel |Keine Bedenken.
/ 03.07.17
45 |Deutsche Tele- |,Sollte sich seit unserer Stellungnahme vom 18.05.2017 | ---
kom Technik keine Anderung ergeben haben, gilt diese weiterhin.”
GMBH /
05.07.17

Stellungnahme der Deutschen Telekom vom 18.05.2017
.iIm Planbereich und am Rand befinden sich Telekommu-
nikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom — z.
B. das Eigentum der Telekom, die ungestdrte Nutzung
ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinteressen — sind be-
troffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linie
mussen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Fur zukinftige Erweiterungen des Telekommunikations-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei den Leitungen der Deutschen Telekom, die im
Plangebiet vorhanden sind, handelt es sich um Lei-
tungen zur Versorgung der ehemaligen Schlichtwoh-
nungen. Durch den Abriss der Schlichtwohnungen und
die Uberplanung des Gebietes kommt es zu einer
Neuaufteilung der Grundsticke und einer Verande-
rung der 6ffentlichen StraRen, die Anderungen im Lei-
tungsbestand der Telekom zur Folge haben.
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netzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und ausrei-
chende Trassen flr die Unterbringung der Telekommuni-
kationslinien der Telekom vorzusehen.”

Stellungnahme der Deutschen Telekom vom 18.05.2017:
.iIm Plangebiet befinden sich Telekommunikationsleitun-
gen der Telekom, die aus beigefigtem Plan ersichtlich
sind.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftli-
chen Grinden eine Versorgung des Neubaugebiets mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bau-
weise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinier-
ten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssi-
cherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

e fUr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
ErschlielBungsgebiet die ungehinderte und kosten-
freie Nutzung der kunftig gewidmeten Verkehrs-
wege moglich ist,

e entsprechend 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende
Flachen als mit einem Leitungsrecht zu belasten
und festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine
beschrankte persénliche Dienstbarkeit im Grund-
buch zugunsten der Telekom Deutschland, Sitz
Bonn, mit folgendendem Wortlaut eingetragen
wird: ,Beschrankte personliche Dienstbarkeit fur
die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend
in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung
und Unterhaltung von Telekommunikationslinien
verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung.”

e der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Ab-
stimmung mit uns im erforderlichen Umfang Fla-
chen fur die Aufstellung von oberirdischen Schalt-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. | Name / Datum Stellungnahme Abwé&gung / Form der Beantwortung
gehausen auf privaten Grundsticken zur Verfu-
gung zu stellen und diese durch Eintrag einer be-
schrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten
der Telekom Deutschland, Sitz Bonn, im Grund-
buch kostenlos zu sichern,

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstim-
mung der Lage und Dimensionierung der Lei-
tungszonen vorgenommen wird und eine Koordi-
nierung der TiefbaumalRnahmen fir Stral3enbau
und Leitungsbau durch den Erschlie3ungstrager
erfolgt,

e die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung
der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verandert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes sowie die Koordinierung mit dem Stral3enbau und
den Baumal3nahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
malnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genann-
ten Adresse so friih wie moglich vor Baubeginn, schrift-
lich angezeigt werden.”

46 |LK Goslar/ Keine Bedenken.

06.07.17
47 | SG Baddecken- |Keine Bedenken.
stedt/ 10.07.17
48 |Landwirtschafts- |,Ziel der Planung ist die Ausweisung eines Allgemeinen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

kammer Nieder-
sachsen/
11.07.17

Wohngebietes am nérdlichen Ortsrand des Stadtteils SZ-
Bad. Der Geltungsbereich ist 6,14 ha grof3. Die Kompen-
sation soll im Bereich des sog. Hillenholzknotens auf ei-
ner Flache etabliert werden, die im Vorfeld der Planung
bereits als Streuobstwiese hergestellt wurde (Okokonto
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der Stadt SZ).

Die vorgesehene Bebauung der landwirtschaftlichen
Nutzflache bedeutet erneut den Verlust wertvollen Grund
und Bodens. Da der Geltungsbereich an vorhandener
Bebauung (nordliche Siedlungsbereich der Stadt SZ) an-
schlie3t und den Bereich zwischen der L 472 und dem
SSZ Hohenzug umfasst, stimmen wir der Planung zu.
Ggf. nimmt das Forstamt Sudniedersachsen der Land-
wirtschaftskammer Niedersachsen aus forstfachlicher
Sicht zum Planvorhaben noch Stellung.

Wir erheben gegen die Planung keine Einwande. Wir
mochten allerdings darauf hinweisen, dass potenzielle
Emissionsbeeintrachtigungen in Form von L&rm, Staub
und Gerlichen aus der verbleibenden landwirtschaftlichen
Nutzung im Umfeld nicht auszuschliel3en sind.”

49

Wasserverband
Peine / 12.07.17

.---ZUr 0. g. Bauleitplanung sind unsererseits weder Be-
denken noch Anregungen vorzubringen, da sich das
Plangebiet auRerhalb unseres Versorgungsgebietes und
aullerhalb unserer Trinkwasser-Transportleitungstrasse
(zur Anbindung an die HWW-Leitung) befindet."

50

Landesamt fur
Bergbau, Ener-
gie und Geolo-
gie /12.07.17

.--. aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu
0.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Im Untergrund der im Bereich der Stralie Am Nordholz in
SZ-Bad fur die Errichtung von Wohngebauden vorgese-
henen Planungsflache (Geltungsbereich 1) liegen losliche
Sulfatgesteine aus dem Mittleren Keuper in einer Tiefe, in
der durch irregulare Auslaugung lokal Verkarstungser-
scheinungen auftreten kénnen. Erdfélle aus dieser Tiefe
sind selten und im Planungsbereich sowie im n&heren
Umkreis nicht bekannt. Die néchstliegenden bekannten
Erdfalle sind mehr als 1 km von der Planungsflache ent-
fernt und stammen aus dem Oberen Buntsandstein (Ro6t).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Das Planungsgebiet wird formal der Erdfallgefahrdungs-
kategorie 2 zugeordnet (gemalR Erlass des Niedersachsi-
schen Sozialministers "Baumal3nahmen in erdfallgefahr-
deten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -).
Auf konstruktive Sicherungsmal3nahmen bezlglich der
Erdfallgefahrdung kann bei Bauvorhaben im Planungsbe-
reich verzichtet werden.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind
die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03
mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12
und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu
beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist
nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelun-
gen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen
zum Baugrund kénnen dem Internet-Kartenserver des
LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen wer-
den.”

»+AUus Sicht des Fachbereiches Bergaufsicht CLZ wird zu
0.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

In der Ausgleichsflache — Geltungsbereich 2 liegen dem
Geoinformationssystem des LBEG zufolge mehrere
Ferngasleitungen der Avacon AG. Im Bereich von Lei-
tungen sind Schutzstreifen zu beachten, die von Bebau-
ung und tief wurzelnden Pflanzen freizuhalten sind.

Bitte kontaktieren Sie den o. g. Leitungsbetreiber direkt,
damit ggf. erforderliche Abstimmungsmalnahmen einge-
leitet werden kbnnen."”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die WEVG wurde als zustandiger Leitungstrager be-
teiligt.

51

Bader, Sport
und Freizeit
Salzgitter GmbH
/ 13.07.17

Keine Bedenken.
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52 |Industrie- und Keine Bedenken.
Handelskammer
/19.07.17
53 |Gluckauf Immo- |,... unter Bezugnahmen auf Ihr Schreiben vom ... teilen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
bilien GmbH / wir Thnen mit, dass die Interessen unserer Konzernge-|Die WEVG wurde ebenfalls beteiligt.
21.07.17 sellschaft Salzgitter AG durch die Aufstellung des o. g.
Bebauungsplans nicht berthrt werden.
Wir méchten aber darauf hinweisen, dass die im geplan-
ten BP-Bereich verlaufende Trinkwasserleitung unserer
Konzerngesellschaft Salzgitter Flachstahl GmbH zwi-
schenzeitlich an die WEVG Verwaltungs GmbH, ..., ver-
kauft wurde. Insofern bitten wir Sie, sich diesbezuglich
mit der WEVG in Verbindung zu setzten.”
54 |Niederséachsi- meine in der Stellungnahme vom 18.05.2015 vorge- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

sche Landes-
forsten, Forst-
amt Liebenburg /
27.07.17

brachten Hinweise zu 0.g. Planung wurden wie folgt be-
ricksichtigt:

Der im Siidosten im Ubergangsbereich zur Nord-Siid-
Stral3e gelegene Gehdblzstreifen wird im Rahmen der vor-
liegenden Planung bertcksichtigt: er wird als Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft zur Erhaltung festgesetzt und der nattrli-
chen Sukzession Uberlassen (Begriindung S. 16). Zur Er-
richtung der geplanten Larmschutzwand erfolgt lediglich
ein kleiner Eingriff in die Nordspitze des Gehélzbestandes
(Begriundung S. 20, 27).

In der Begrindung (S. 6) wird hinsichtlich der Unterschrei-
tung des im RROP geforderten Mindestabstandes von 100
m zwischen dem Wald des Koénigsberges und der Wohn-
bauflache (der Abstand betragt an der schmalsten Stelle
80 m) auf die Abwagung dazu im Rahmen der 88. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes verwiesen. In meiner
Stellungnahme zu dieser F-Plandnderung vom 15.07.2016
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konnte der dort vorgenommenen Begrindung bzw. Abwa-
gung gefolgt werden (untersuchte Standortalternativen,
wirtschaftliche Grole des Baugebietes wg. geplanter
Schallschutzmalinahmen, gewisse Vorbelastung des
Landschaftsbildes durch Bebauung und die Nord-Sud-
Stral3e).

Der verbleibende Eingriff in das Landschaftsbild wird nun
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens tber eine Ein-
grunung am westlichen Ortsrand durch die Ausweisung
einer mindestens 8 m breiten 6ffentlichen Grinflache so-
wie eines groRReren Abstandes der Baugrenzen zu den
Grunflachen (5 m) kompensiert (Begriindung S. 9, 11, 14,
31). Somit betragt der Abstand der Wohnbebauung zum
Wald mindestens 93 m.

Damit wurde beiden Anregungen aus meiner Stellung-
nahme 18.05.2015 (Erhalt des Gehdlzstreifens im Osten,
Ortsrandeingriinung im Westen) weitestgehend gefolgt.
Dartber hinaus werden keine weiteren Hinweise und Be-
denken vorgebracht.

55

Handwerks-
kammer Braun-
schweig-LlUne-
burg-Stade /
28.06.17

Keine Bedenken.

56

Vodafone Kabel
Deutschland
GmbH /
02.08.17

Zum Geltungsbereich 1 (Baugebiet):

-Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubauge-
biete in Verbindung: (...)"

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zum Geltungsbereich 2 (Ausgleichsflache):
Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutsch-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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land GmbH gegen die von Ihnen geplante Baumal3nah-
me keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befin-
den sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Un-
ternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikati-
onsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.”

57

WEVG /
16.08.17

... die uns mit Schreiben vom 29.06.2017 Ubersandten
Planunterlagen haben wir im Hinblick auf unsere Belange
Uberprift. Gegen die Anpassung und Neuregelung be-
stehen unsererseits keine Bedenken — mdchte Sie den-
noch darauf hinweisen das sich im geplanten Gebiet eine
Gastransportleitung der Avacon AG ( Gastransport ) be-
findet.

Sollten im Geltungsbereich zusatzliche Erweiterungen an
unseren Versorgungsanlagen erforderlich werden, wer-
den wir diese zweckdienlich den Gegebenheiten anpas-
sen und nach den jeweiligen Energieansprichen ge-
bietsorientiert ausgelegen.

Weiterhin benétigen wir fir unsere Stromtechnischen An-
lagen (MS Station) einen Stationsplatz 4m x 5m im 06f-
fentlichen Bereich.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die bestehende Gastransportleitung wurde bei der
Planung bertcksichtigt. Die Errichtung einer Trafosta-
tion ist als Nebenanlage, die der Versorgung des
Gebietes dient, grundsétzlich im Baugebiet zulassig.
Ein geeigneter Standort wird kurzfristig mit der
WEVG abgestimmt.

Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung vom 06.07.2017 bis 07.08.2017
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal 8 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Salzgitter am 20.09.2017

gez. Waldmann
Fachdienstleiter Stadtplanung, Umwelt,
Bauordnung und Denkmalschutz
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