Wer ist ausgleichsbetragspflichtig?
Ausgleichsbetrdge missen von allen Grundstiicks-
eigentimer/innen, Mit- oder Teileigentimer/innen,
Erben und  Erbengemeinschaften der im
Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicke gezahlt
werden. Bei Grundsticken, die mit einem
Erbbaurecht  belastet  sind, zahlt  der/die
Grundstiickseigentumer/in  den Ausgleichsbetrag.
Die Zahlungsverpflichtung besteht nattrlich nur,
wenn sich auch der Wert des Grundstiickes durch
die Sanierung erhoht hat.

Wann ist der Ausgleichsbetrag zu entrichten?
Der Ausgleichsbetrag muss nach Abschluss der
Sanierung  entrichtet  werden, also  nach
rechtskraftiger (Teil-)Aufhebung der
Sanierungssatzung durch den Rat der Stadt
Salzgitter. In diesem Fall wird der Ausgleichsbetrag
mit  férmlichen Bescheid erhoben. Der so
festgesetzte Ausgleichsbetrag ist dann in der Regel
innerhalb eines Monats zu zahlen.

Es besteht aber auch die Madoglichkeit, den
Ausgleichsbetrag vor (Teil-)Abschluss der
Sanierungsmalnahme vorzeitig abzultsen.

Vorteile fur den/die Eigentumer/in:

= Rechtssicherheit, da die Ablésung endgliltig
und abschlieBend ist (keine Nacherhebung
maoglich).

= Sicherheit fur Ihre persénliche langfristige
Finanzplanung  (beim  Abschluss  der
Ablosevereinbarung wird die Madoglichkeit
eroffnet, im Verhandlungswege Einfluss auf
die Zahlungsmodalitaten zu nehmen).

=  Wegfall von Rechstpflichten (mit Zahlung des
Ablésebetrages entfallt bspw. die
Durchfuhrung der Kaufpreisprifung bei einer
VeraulRerung des Grundstickes).

Vorteile fur die Stadt Salzgitter:

= Der Ausgleichsbetrag wird in voller HOohe
direkt im Sanierungsgebiet fir offentliche
MalRnahmen zur weiteren Verbesserung der
Wohn- und Lebensqualitat eingesetzt.

= FOr die Stadt Salzgitter besteht bei
vorzeitiger  Ablésung ein geringerer
Verwaltungsaufwand.

Sofern Sie nicht von der Mdéglichkeit der vorzeitigen
Abldsung des Ausgleichsbetrages Gebrauch machen
wollen, wird nach Aufhebung der Sanierungssatzung
und (Teil-)Abschluss der Sanierungsmaflinahme das
férmliche Verfahren eingeleitet.

Sie erhalten in diesem Fall vor der Festsetzung des
Ausgleichsbetrages die Gelegenheit zur

Stellungnahme und Erérterung. Hierzu geht Ihnen zu
gegebener Zeit ein separates Anschreiben vom
Referat fur Stadtumbau und Soziale Stadt zu.

Roxy-HeIco-SpiIIat vor und nach der Sanierung

Weitere Informationen und Vordrucke
finden Sie auch auf der Homepage der
Stadt Salzgitter.
(https://www.ostundwestsiedlung.de)
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Der Ausgleichsbetrag

im Sanierungsgebiet
“SZ-Bad/Ost- und Westsiedlung®

(S Sal%gg?itter

KINDER FORDERN UND FAMILIEN UNTERSTUTZEN




Liebe Eigentimerinnen,
liebe Eigentimer,

seit 2004 wird die Sanierung der Ost- und
Westsiedlung in Salzgitter-Bad im Rahmen des
Bund-Lander-Programm ~S0zZiale Stadt*
(bzw. ab  2020: ,Sozialer Zusammenhalt®)
durchgefiihrt. Seither sind rund 6,3 Millionen Euro
in das Sanierungsgebiet geflossen (Stand
31.12.2021). Zwei Drittel der Mittel wurden und
werden vom Land und Bund, ein Drittel von der
Stadt Salzgitter bereitgestellt.

Aufgrund des Umsetzungsgrades der
stadtebaulichen Erneuerungsmafinahme erfolgt seit
dem 2. Halbjahr 2020 deren Aufhebung in
einzelnen Teilabschnitten; der Gesamtabschluss ist
nach derzeitigem Stand fur spéatestens Ende 2025
vorgesehen. Der (Teil-)Abschluss der
SanierungsmafRnahme hat zur Folge, dass keine
Fordergelder mehr beantragt werden kénnen und
Ausgleichsbetrdge auf die Eigentimer/innen
zukommen.

Als Grundstickseigentimer/in haben Sie in den
vergangenen 18 Jahren von diesem Stadtebau-
férderungsprogramm profitiert:
SanierungsmalRnahmen am Eigentum wurden
finanziell gefordert. Dank der Verbesserung der
Wohn- und Arbeitsqualitat im sanierten Gebiet ist
der Wert vieler Grundstiicke gestiegen und hdhere
Verkaufs- und Vermietungspreise kénnen erzielt
bzw. diese stabilisiert werden
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Gebaude in der HelenenstralBe vor und nach der
Sanierung

Die Stadt Salzgitter ist aufgrund der Regelungen
des Baugesetzbuches (88 154 ff.) verpflichtet,
diesen Vorteil, indem sie die
Grundstickseigentimer-/innen zur Zahlung eines
sog. Ausgleichsbetrages heranzieht.

Was sind Ausgleichsbetrage?

Mit dem Ausgleichsbetrag wird ausschlie3lich die
durch die erfolgten Sanierungsmaflinahmen bedingte
Bodenwerterh6hung abgeschopft. Dabei sind nur die
Grundstiickswerte Gegenstand der Wertermittlung,
nicht die Werte der Gebaude.

Eine zusatzliche finanzielle Ausgabe stellt der
Ausgleichsbetrag nicht dar, weil fir die im
Sanierungsgebiet hergestellten Stral3en und Platze
keine  ErschlieBungs- und StralRenausbeitrage
erhoben werden.
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Martin-Luther-Platz vor und nach der Sanierung

Wie wird der Ausgleichsbetrag ermittelt?

Die sanierungsbedingte Bodenwerterhbhung des
Grundsticks ist die Grundlage fur die Berechnung
des Ausgleichsbetrages. Sie besteht aus dem
Unterschied zwischen dem Bodenwert, den das
Grundstick  hatte, wenn  keine  Sanierung
durchgefihrt worden wére (Anfangswert), und dem
Bodenwert, der sich nach der Sanierung ergibt
(Endwert).

Bezugspunkt ist dabei der Tag, an dem das
Sanierungsverfahren beendet und die vom Rat der
Stadt Salzgitter beschlossene Sanierungssatzung
rechtskraftig (teil-) aufgehoben wurde.

Die Grof3e des Grundstiicks stellt die Bemessungs-
grundlage far den grundstiicksbezogenen
Ausgleichsbetrag dar. Der Ausgleichsbetrag bezieht
sich nur auf den sanierungsbedingten erhdhten Wert
des Grundstiicks.

Allgemeine, also konjunkturell bedingte, Bodenwert-
erh6hungen oder auch Bodenwertminderungen

werden nicht berucksichtigt.
Verkehrswertveranderungen eines bebauten
Grundstiickes aufgrund von

ModernisierungsmalBnahmen  bleiben  ebenfalls
unbericksichtigt. Es ist auch unerheblich, ob
der/die Eigentimer/in Férdermittel erhalten hat.

Die Hohe des Ausgleichsbetrags wird fur jedes
Grundstuck individuell errechnet und héangt davon
ab, inwieweit Offentliche Investitionen und
MaRBnahmen in der Nachbarschaft und im
Sanierungsgebiet den Wert des jeweiligen
Grundsticks beeinflusst haben. Die Feststellung
der sanierungsbedingten  Bodenwertsteigerung
erfolgt auf der Grundlage einer exakten
Wertermittlung sowie einer einheitlichen
Wertermittlungsmethode durch den mit der
erforderlichen  Fachkompetenz  ausgestatteten
Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte.

Beispielrechnung fir die Bemessung des
Ausgleichbetrages im 1. Teilaufhebungsgebiet:
Auf  Grundlage der Bodenrichtwertkarte fir
besondere Bodenrichtwerte wurde zum Stichtag
08.07.2020 eine sanierungsbedingte
Bodenwertsteigerung far das 1.
Teilaufhebungsgebiet in H6he von 3 Euro pro
Quadratmeter ermittelt.

Bemessung des Ausgleichsbetrages Beispielgrafik mit fiktiven Zahlen

2
Endwert 88 €/m? .

Sanierungsabschluss =
sanierungsbedingte Werterh6hung M
/\Ausgleichszahlung
(3 €m?)
Anfangswert 85 €/m? A
=
allgemeine Preissteigerung
Bodenwert 70 €/m? .
Sanierungsbeginn =

vor der Sanierung

Ist das Grundstick Dbeispielsweise  1.000
Quadratmeter grof3, belauft sich der
Ausgleichsbetrag auf 3.000 Euro.



