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Vorbemerkungen

Nach einer von der Stadt Salzgitter durchgefuhrten Untersuchung zur stadtebaulichen Ent-
wicklung der einzelnen Stadttelle wurde festgestellt, dass ein erheblicher Nachholbedarf in
den Althausgebieten aus den 30er und 40er Jahren besteht In diesen Gebieten hat eine
Stadtteilflucht eingesetzt, die zu erheblichen strukturellen Veranderungen fuhrt

Fur eine verstarkte Innenentwicklung der Stadtteile sollen integrierte und differenzierte
stadtebauliche Konzepte und Leitbilder im Rahmen der sozialen Stadttellentwicklungs-
malnahmen erarbeitet werden Dabei sind die wirtschaftlichen Interessen der Wohnungs-
eigentumer gegen andere Belange, wie etwa die Wahrung typischer Bebauungsmuster, ab-
zuwagen, um stadtebaulich attraktive Stadtquartiere und vermietbaren Wohnraum gleicher-
mafen zu erhalten Dennoch bieten die erheblichen Wohnungsleerstande die Chancen zur
Neugestaltung dieser Stadtquartiere und eroffnen die Moglichkeit zur Realisierung neuer
Eigentums- und Wohnformen

Nach der besonderen Stadtteilanalyse m Rahmen der Untersuchung uber die
stadtebauliche Entwicklung sind besondere Defizite in der Ost- und Westsiedlung im
Stadttell Salzgitter-Bad festgestelit worden. Im Rahmen einer sozialen Stadterneuerungs-
malnahme mochte die Stadt Salzgitter auch den inzwischen ,auferlich* erkennbaren
Abwartstrend der Siedlungen aufhalten und umkehren Unter Verwendung besonderer
Fordermittel des Landes fur ,Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf — Die Soziale
Stadt® sollen Vorhaben und MaRnahmen fur eine verbesserte soziale Stadttellentwickiung
durchgefuhrt werden

Voraussetzung fur die Verwendung der besonderen Fordermittel des Landes st die
Aufnahme In das dazu von Bund und Landern aufgelegte Stadtebauforderungsprogramm
und somit die formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes Zur Begrundung einer
Sanierungssatzung sind zunachst Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB durch-
zufuhren Mit diesen Vorbereitenden Untersuchungen wurden die NILEG, Norddeutsche
Immobiliengesellschaft mbH, Hannover, und das ,les" Insttut fur Entwicklungsplanung und
Strukturforschung an der Universitat Hannover beauftragt

Der vorliegende Bericht {iber das Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen beinhaltet
ausgewertete Daten, die bis zum Apnl 2002 vorgelegen haben Die zur Beseitigung der
Mangel und Missstande empfohlenen Einzelmalnahmen und die damit verbundenen Kosten
sind bel Konkretisierung in Verbindung mit dem gleichfalls erarbeiteten integrierten Hand-
lungskonzept fortzuschreiben



1. Ausgangssituation
1.1 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes1

Die kreisfreie Stadt Salzgitter liegt im sudostlichen Niedersachsen zwischen Braunschweig
und dem Harz in der Ubergangszone vom Norddeutschen Flachland zum Mitteldeutschen
Berg- und Hugelland Das Stadtgebiet erstreckt sich auf einer Flache von 224 gkm In Nord-
Sud-Richtung dehnt es sich ca 22 km, in Ost-West-Richtung ca 19 km aus Die Stadt
zeichnet sich durch eine bipolare Siedlungsstruktur mit den raumlichen Schwerpunkten
Salzgitter-Lebenstedt und Salzgitter-Bad aus Das Untersuchungsgebiet liegt im Norden des
Stadtteils Salzgitter-Bad

Die Abgrenzungen des Untersuchungsgebietes’ bemnhalten im Kern den geplanten
Wohnsiedlungsbereich der ,Ost- und Westsiedlung” sowie emniger Erganzungen in den
Randbereichen Es wird im Osten durch die Nord-Sud-Stral’e mit dem.anschlieBenden
Gewerbegebiet begrenzt, im Suden der Ostsiediung durch die Rheinstrale, in der
Westsiedlung durch die sudliche Grundstucksgrenze der Grundschule ,Am Eikel" sowie die
Braunschweiger Straf’e bis einschlieBlich der Stralte Am Frelbad Die westliche Begrenzung
zieht sich von dort nach Norden uber den Lauenburger Weg bis zur Jahnstralle Die
nordliche Begrenzung der Westsiedlung verlauft entlang des Kleingartengebietes ,West" bis
zur Irenen- und Gablonzer Strale Die Grundstucke der Breiten Strale ist beidseitig
komplett einbezogen zwischen Martin-Luther-Platz  bis  zur Einmundung der
Beethovenstrale. Von dort verlauft die Grenze nordlich des Kattowitzer Platzes und der
Beethovenstralle entlang der nordlichen Grundstucksgrenzen der Bebauung Elbestralle bis
zur Engeroder StralRe bzw. zur Nord-Sud-Stralle Verbindende und zugleich trennende
Nord-Sud-Hauptachse zwischen den beiden Siedlungstellen bildet der zwischen der
Braunschweiger Stralle und Burgstrale (in der Verlangerung zum Ortstell Salzgitter-
Engerode) verlaufende Stralenzug Burgundenstralle - Breite Stralle.

Angrenzend sudlich der Braunschweiger Strafle und durch die Gleisanlagen getrennt
befindet sich die Altstadt von Salzgitter-Bad mit Fugangerzone und Bahnhof Angrenzende
Siedlungsbereiche im Norden und Nordwesten bilden die Bismarck-, die Beamten- und die
Waldsiedlung im bewaldeten Teil des Salzgitter-Hohenzuges Ostlich der Nord-Sud-Strafte
befindet sich das Gewerbegebiet an der Porschestralle

1.2 Historische Entwicklung

Eine erste sporadische Besiedlung auf dem Gelande der heutigen Stadt Salzgitter
entwickelte sich vor 500 000 Jahren an den Flusslaufen von Krahenriede und Fuhse

Um das Jahr 0 wurde das Eisenerz des Salzgittergebietes “entdeckt Das Land wurde
kultiviert, es entstanden Adelshofe, als es zum Grofireich Thiuringen gehorte Erste
Burgbauten wurden um das Jahr 92 in Steterburg und Kniestedt errichtet

Der alte Ort Salzgitter — Bad, nach dem die Stadt ihren Namen erhielt, existiert seit Beginn
des 14 Jahrhunderts, als Bauern thren Wohnsitz an den Salzsumpf im Tal unterhalb des
Dorfes Gytere verlegten, dem heutigen Stadtteil Gitter Ab etwa 1350 entstand eine
befestigte Ortschaft mit einem Salzwerk ,solt to Gytere" Sie stand zunachst unter der
Herrschaft der Edelherren aus dem benachbarten Kniestedt 1523 eignete sich der
Braunschweiger Herzog die Saline an, die er als Allodialbesitz verwalten lief3, so dass ein

' Vgl Abbildung 1 Lage 1im Raum
2vgl Abbildung 2 Gesamtubersicht / Bauleitplanung



GroRtell der Bevolkerung vollig verarmte Im 17 und 18 Jahrhundert kam die Salzgewinnung
zum Erliegen

Die Eisenerzerzeugung begann in Salzgitter in den 60er Jahren des 19 Jahrhunderts Die
zunehmende Industrialisierung hatte in der Umgegend mehrere kleine Tagebau- und
Schachtanlagen entstehen lassen 1868 wurde die ,Aktiengesellschaft Eisenwerke
Salzgitter* mit vier Hochofen, einer Kokerei und mehreren GieRhallen gegrundet Zeitweise
wurden hier 300 Arbeiter beschaftigt, durch den Tod des Unternehmers ging dieses Werk
1874 in den Konkurs

Nach dem Ende des Ersten Weltkrieges nahm der Unternehmer Anton Raky die
Erzgewinnung wieder auf und grundete eine Tiefbohrfirma sowie eine Fabrik fur
Bergbaubedarf ,

Mit dem Beginn der Untersuchungen der Erzvorkommen und der verstarkten Nutzung von
Salzgittererzen 1m Salzgittergebiet kamen auch zahlreiche Bergleute ins nordliche
Harzvorland Um dem hohen Wohnungsnachfragen begegnen zu konnen, wurde 1926 die
Wohnungsbaugesellschaft Salzgitter durch die damalige ,Fleckensgemeinde Salzgitter” und
die Niedersachsische Heimstatte GmbH Hannover gegrundet

Die Weltwirtschaftskrise Ende der 20er Jahre unterbrach sowoh! die Erzgewinnung und -
nutzung als auch den Wohnungsbau Erst nach der nationalsozialistischen Machtergreifung
fuhrte die verstarkte Nutzung der Salzgitiererze ab 1933/34 wieder zu einer Belebung bzw
einem Neuanfang im Salzgitter — Bergbau Die Reichswerke ,Herrmann Gornng" wurden im
Jull 1937 In der Ebene zwischen den Stadtteilen Lebenstedt und Thiede, in der Nahe der
Ortschaften Hallendorf und Watenstedt gegrundet Schon 1939 konnte die Produktion
aufgenommen werden, zu diesem Zeitpunkt auch von Kriegsmaterial und Munition.

Zur Errichtung und Inbetriebnahme der Stahlwerke waren Zehntausende von Arbeitern ins
Salzgittergebiet gekommen, einige auch zwangsverpflichtet Die Bevolkerung wuchs von
19.500 Einwohnern im Jahr 1937 auf 108.000 m Jahre 1942 an Auf die verstarkte
Wohnungsnachfrage wurde im Marz 1937 der Bau von Volkswohnungen in Salzgitter,
Schladen und Othfresen beschlossen Die grolle Zahl von Zwangsarbeitern, Kriegs-
gefangenen und KZ-Haftlingen wurden in primitiven Barackenbauten untergebracht.

Unter den besonderen politischen Umstanden in den 30er Jahren und den damit
verbundenen ideologischen Vorstellungen bot das zu damaliger Zeit in der Mitte
Deutschlands liegende, industriell funktionierende Gebiet 1deale Voraussetzungen fur eine
Stadtgrundung Grundlage war ein klares, den damaligen Forderungen an seine Funktion
entsprechendes Konzept, zum Zwecke des Konzerns alle 31, hauptsachlich dorflich
strukturierte Gemeinden des Salzgittergebietes, in eine Uberschaubare und einfach zu
verwaltende kommunale Einheit zusammenzufassen Geplant wurde ein Industriezentrum
fur ca. 250 000 Bewohner, das spater den Namen* Herrmann-Goring-Stadt" tragen sollte

Somit wurde die Stadt Salzgitter (bis 1951 noch ,Watenstedt-Salzgitter') 1942, in ahnlicher
Weise wie die Stadt Wolfsburg durch Griindungsakt ins Leben gerufen Unter den Aspekten
Wohnwert, Entfernung zu den Arbeitsplatzen und Kleinklima wurde am gunstigsten Standort
eine Groflstadt konzipiert, deren Aufbau bereits 1938, lange vor der eigentlichen
Stadtgrundung, begann

In Salzgitter-Bad wurde m 1938 eingemeindeten Kniestedt der Bau von funf neuen
Wohnsiedlungen unterschiediicher GroRe und Qualitat begonnen, teillweise jedoch nicht
vollstandig abgeschlossen, u.a die Ost- und Westsiedlung.

Nach Kriegsende lagen die vorhandenen Industrieanlagen zunachst still und wurden
tellweise demontiert 1949 ging einer der Hochofen wieder in Betrieb zur Grundung emner
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Nachfolgegeselischaft, wahrend die Demontage vorangetrieben wurde Salzgitter wurde
1950 zum Notstandsgebiet erklart Nach einem Aufstand der Bevolkerung konnte mit Hilfe
der orthichen Politik in einer Verhandlung mit den allierten britischen Besatzungstruppen
eine Einstellung der Sprengungen erreicht werden

Ab 1951 gehorten die Werke mit allen Liegenschaften, Tochterunternehmen und
Wohnungen der Bundesrepublik Deutschiand

Mit Hilfe offentlicher Finanzhilfen gelang es, kommunale Erstausstattungen in Form von
Schulen, Krankenhausern, Stralen etc herzustellen Ferner gab es Notstandsprogramme
und Unterstutzungen fur die industrielle Entwickiung, Bekdmpfung von Arbeitslosigkeit und
Behebung der Wohnungsnot Somit konnten die 1937 begonnen Planungen der
Wohnsiedlungen in Teilbereichen zu vollstandigen Wohnquartieren in den Jahren 1953-1957

erganzt werden.

Nachdem die Saizgitter-AG In den 70er und 80er Jahren aufgrund der weltweiten Stahlkrise
erhebliche Verluste einfuhr, erzielte sie zum Ende der 80er Jahre wieder gute Gewinne
1989 wurde der Konzern an die Preussag AG verkauft und die Preussag Stahl AG
gegrundet Die Preussag Stahl AG wurde durch Verkauf 1998 selbstandig und fuhrt seit
dieser Zeit wieder die Bezeichnung Salzgitter AG — Stahl und Technologie Die Wohnungen
stehen u a. unter der Verwaltung der Preussag Immobilien GmbH

1.3 Aktuelle Entwicklung®

Die kreisfreie Stadt Salzgitter ist ein zentraler Arbeitsstattenschwerpunkt innerhalb der
Region Sudost-Niedersachsen mit rund 57 000 Beschaftigten. Salzgitter i1st der drittgrote
Industriestandort des Landes Niedersachsen Weltweite Bedeutung haben die Salzgitter-AG
Stahl und Technologie, die Fahrzeugproduktion durch ALSTROM (ehemals LHB),
Volkswagen und MAN sowie die Herstellung elektronischer Steuergerate fur die
Kraftfahrzeugindustrie (Siemens). Neben diesen Grofunternehmen sind weitere
mittelstandische Firmen in den Branchen Pharmazie, Kunststoff- und Papierverarbeitung,
Verpackungs- und Nahrungsmittelindustrie sowie Betriebe des Handels, Handwerks und der
Landwirtschaft wirtschaftich bedeutsam. Salzgitter st zudem Sitz des Bundesamtes fur
Strahlenschutz und Standort des Fachbereiches Transport- und Verkehrswesen der
Fachhochschule Braunschweig — Wolfenbuttel

Der Standort Salzgitter 1st jedoch von einer starken Uberreprasentanz auf dem sekundaren
Sektor gepragt. Von der Gesamtzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten sind
allein 68,6 % 1m verarbeitenden bzw Baugewerbe tatig (im Vergleich: Braunschwelg 36,3 %,
Niedersachsen 43,1 %). Der tertiare Bereich mit nur 29,8 % (Braunschweig 62,8 %
Niedersachsen 53,6 %) stellt sich dagegen stark unterreprasentiert dar Die Arbeitslosenrate
liegt mit 12 % Uber dem niedersachsischen Durchschnitt.’

Die Stadt Salzgitter sowie innerhalb Salzgitters der Stadtteil Salzgitter-Bad sind als
Standorte mit der ,Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten* sowie
der ,Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten” festgelegt, fur den
Stadtteil Salzgitter-Bad des weiteren mit ,Schwerpunktaufgabe Erholung"”

Die oberzentralen Teilfunktionen liegen im Arbeitsschwerpunkt im produzierenden Gewerbe,
Industrieforschung und -entwicklung, oberzentrale Teillfunktionen im Dienstleistungs-,
Fachhochschul- und sonstigen Bildungsbereichen.

% vgl Hartmann, Edgar 50 Jahre Salzgitter, 50 Jahre Zukunft 1999
“vgl RROP 1995, Zweckverband Grofiraum Braunschweig



Fur die nahere Zukunft zeichnet sich ab, dass Salzgitter trotz seiner Bedeutung als
drittgroRter Wirtschaftsstandort in Niedersachsen mit deutlichen Bevolkerungsruckgangen
rechnen muss Verursacht wird dieser prognostizierte Bevolkerungsruckstand von ca 15 %
in 15 Jahren durch ein erwartetes Wanderungsdefizit von 9 250 Einwohnern und sowie ein
Geburtendefizit von ca 6 750 Personen Salzgitter, dessen Bevolkerungs- und Sied-
lungsentwicklung durch erheblichen migrationsbedingten Bevdlkerungszuwachs in den 50er,
60er und zuletzt in den fruhen 90er Jahren gepragt i1st, steht daher am Beginn eines
dramatischen demografischen Wandels

Durch den Bevolkerungsruckgang, dem ungebremsten allgemeinen Trend der Zersiedelung
und die weitere Verschlechterung der wirtschaftichen Lage werden die vorhandenen
Verdichtungsraume der Stadtregion Salzgitter zunehmend entvolkert

So i1st das Problem der Wohnungsleerstande bereits in den Stadtteilen Salzgitter-Lebenstedt
und Salzgitter-Bad, insbesondere in der Ost- und Westsiedlung, augenfallig :
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2. Situationsanalyse

2.1, Rechtliche Rahmenbedingungen
211 Regionalplanung

Die kreisfreie Stadt Salzgitter gehort zum Ordnungsraum Braunschweig und st
Mittelzentrum mit oberzentralen Teilfunktionen Die Stadt i1st ein bipolarer zentraler Ort mit
den raumlichen Schwerpunkten Salzgitter-Lebenstedt und Salzgitter-Bad Insgesamt
bestehen jedoch 31 Siediungsstandorte, von den lediglich vier einen ,stadtischen Charakter*
aufweisen Etwa die Halfte der Stadtgebietsflache wird intensiv ackerbaulich genutzt °

Im Rahmen der Fortschreibung des Landesraumordnungsprogramms ist die Einstufung der
Stadt Salzgrtter als Oberzentrum vorgesehen

Leitbilder der Regionalentwicklung®

Zur Verdeutlichung der raumordnerischen Ziele reduziert sich die Regionalplanung fur den
Grofiraum Braunschwelg auf folgende wenige Leitbilder, die auf die Sicherung und
Forderung einer zukunftsfahigen Regionalentwicklung abzielen Dabei 1st den mit der neuen
Lagebeziehung nach der Wiedervereinigung und dem wirtschaftichen Umbruch
einhergehenden Gefahrdungen zu begegnen:

o Das siedlungsstrukturelle Leitbild der dezentralen Konzentration, wonach die
Siedlungs- und Verkehrsentwickiung im Verhaltnis zur Zentrenhierarchie abzustimmen

Ist.

Es baut prinzipiell auf der bisherigen Entwicklung auf, konzentriert sich jedoch auf
Funktionsbundelung und —mischung, Versorgungssicherheit, verkehrliche Erreichbarkeit und
Ressourcenschutz ~ Angestrebt wird eine Bundelung der Siedlungs- und
Wirtschaftsentwicklung entlang der vorhandenen regional bedeutsamen Strecken des OPNV
(.) Es soll zudem dazu beitragen, die Freraume fur den Aufbau einer groRraumigen
okologischen Vernetzung sicherzustellen Einige besonders relevante raumlich wirksame
Merkmale und Wirkungen sind hier herausgegriffen

= Konsequente Nutzung von Flachenreserven

* Eine OPNV-gestitzte Verkehrsbindelung zwischen den Zentren verbessert die
Wirtschaftlichkeit dieser Verkehrsmittelalternative

* Der Fahrradverkehr zu den Zentren bzw zu den leistungsfahigen OPNV-Linien mit
attraktiven Umsteigemoglichkeiten wird unterstutzt.

* Die Sicherung der Versorgungsstrukturen in den verbleibenden Zentren stabilisiert
die Lebensqualitat

* Der hohere Stellenwert des Freiraum- und Ressourcenschutzes tragt durch die damit
verbundenen MaRnahmen langfristig zur Verbesserung der Boden-, Wasser- und
Luftverhaltnisse bet.

Der Ordnungsraum Braunschwelg weist eine polyzentrische Raumstruktur auf, die es nach
dem Prinzip der dezentralen Konzentration zu sichern und weiterzuentwickeln gilt Die
Siedlungsentwicklung ist unter Berucksichtigung der Auslastung der
Infrastruktureinrichtungen auf die vorhandenen zentralortlichen Siedlungsbereiche sowie auf
die Standorte mit der ,Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwickiung von Wohn- und

Vgl STADT SALZGITTER 1998 LRP Salzgitter, Kapitel 1- S 2-3, dort auch tabellarische Flachennutzung
® Vgl RROP’95 Zweckverband GroRraum Braunschweig, Erlauterung
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.statten”, zu konzentrieren, um zwischen den Siedlungsbereichen ausreichend
aume zu erhalten ’

eine okologisch orientierte Innenentwicklung in verdichteten und belasteten Stadten st
durch Sicherung von Grun- und Freiflachen mit Ubergang zur freien Landschaft sowie die
Einbindung n die groflraumige oOkologische Vernetzung anzustreben Nach- und
Innenverdichtungsmafinahmen sind mit den Belangen und MaRnahmen einer okologisch
orientierten Stadterneuerung und —entwicklung sorgfallig abzuwagen und in Einklang zu
bringen

Zudem sind charakteristische Ortsbilder und historische Bausubstanz zu erhalten

e Das wirtschaftsstrukturelle Leitbild einer Innovations- und Verkehrskompetenzregion,
wonach die 1in der Region vorhandenen endogenen wissenschaftlichen und
wirtschaftlichen Krafte zu fordern und zusammenzufuhren sind

Ziel st es, ene mittel- bis langfristige Gesundung der Wirtschafts- und Arbeitsstruktur
einzuleiten, iIndem die vorhandenen Strukturen werterentwickelt und neue aufgebaut werden
Besondere Bedeutung erhalt die Forderung des uberdurchschnittlichen Forschungsbesatzes
und des damit verbundenen Innovationspotentials Mit einer Verbesserung der
Arbeitsmarktsituation 1st auch der befurchteten sozialen Destabilisierung zu begegnen

Im regionalen Verbund sind die Stadte Wolfsburg-Braunschweig-Salzgitter Standorte mit
internationaler Bedeutung fur Fahrzeugbau und Verkehrstechnologie

e Das verkehrsstrukturelle Leitbild emner umweitgerechten Mobilitatsbewaltigung,
wonach Verkehrsvermeidung, Verkehrsverlagerung und die umweltgerechte Abwicklung
der verbleibenden Verkehre anzustreben und auszugestalten ist

Kurze Wege zu FuR oder mit dem Fahrrad sind durch Funktionsmischung anzustreben
Unvermeidbare Wege und Fahrten sind moglichst zu bundein, um den kostengunstigen
Einsatz o6ffenticher Verkehrsmittel zu ermoglichen Vorhandene Verkehrsstrome im
motorisierten Verkehr sind auf offentliche Verkehrsmittel umzulenken

e Das landschafts- und naturraumbezogene Leitbild der dauerhaft-umweltgerechten
Entwicklung, wonach die zukunftige wirtschaftliche und siedlungsstrukturelle Entwicklung
der Region im Einklang mit den naturichen Lebensgrundiagen und unter
Berucksichtigung der begrenzten Belastbarkeit des Naturhaushaltes stehen muss

Die Sicherung einer hohen Umweltqualitat und ein offensives Engagement auf diesem
Gebiet sind sowohl grundlegend fur die Lebensqualitat der Bevolkerung als auch ein
wesentlicher Werbefaktor fur moderne, zukunftsorientierte Wirtschaftsregionen

Hauptansatzpunkte emnes regionalen Ressourcen- und Umweltschutzes sind die
Siedlungsstruktur und die Raumnutzung. Durch eine vorausschauende Flachenpolitik sowie
eine sinnvolle Zuordnung von Arbeitsplatzen, Wohnstandorten und Freiraumen sollen neue
Umweltbelastungen vermieden werden

Die Sicherung und Entwicklung eines regionalen Frerraumverbundsystems steht dabel
gleichwertig neben der siedlungsstrukturelle Entwicklung

Okologische Schwerpunkte von landeswerter oder regionaler Bedeutung sowie pragende
attraktive Landschaften, zu denen auch der Salzgitter -Hohenzug nordwestlich des

" Vgl RROP'95 Zweckverband Grofraum Braunschweig, Beschreibende Darstellung
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Untersuchungsgebietes zahlt, sind in ihrer naturraumlichen Auspragung zu erhalten, zu
entwickein und durch verbindende Elemente funktionsfahig zu vernetzen

In den fur Naherholung und Tourismus besonders bedeutsamen Teilraumen hat der Erhalt
einer hohen Umweltqualitat einen besonderen Stellenwert Erholungsschwerpunkte sollen
idealer Weise mit dem OPNV erreicht werden konnen

Unter dem Aspekt der Naherholung bleibt die Sicherung und qualitative Aufwertung
siedlungsnaher Freiraume und deren Verknupfung mit uberortlichen Erholungsgebieten von
herausragender Bedeutung

2.1.2 Bauleitplanung

2.1.21 Flachennutzungsplan

Das Untersuchungsgebiet ist Uberwiegend als Wohnbauflache mit eingemischten Flachen
fur den Gemeinbedarf (Schulen, Post, Kirchen, Kindergarten) ausgewiesen Entlang der
Braunschweiger Stralle liegt ein Streifen gemischter Bauflachen, der nach Osten an ein
Areal gemischter Bauflachen zwischen Rhein-, Nord-Sud- und Braunschweiger Strale
anschlief3t, die jedoch nicht zum Untersuchungsgebiet zahlen Als Grunflachen sind lediglich
einige Abstandsflachen zu den angrenzenden Hauptverkehrsstralen sowie der Bolzplatz
hinter der evangelischen Kirche dargestellt Daruber hinaus gibt es keine welteren
offentlichen Grunflachen im Untersuchungsgebiet

Nordwestlich des Untersuchungsgebietes erstreckt sich der aus mehreren Hugelketten und
Langstalern aufgebaute, als forstwirtschaftliche Flache festgelegte Salzgitter-Hohenzug Der
Hohenzug ist in weiten Teilen mit naturnahem Laubwald bestanden und groRtenteils als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen

An dessen Rand befinden sich nordlich der Westsiediung die Kleingartensiediung ,Am
Hamberg“, ein Campingplatz sowie eine Jugend-Freizeitstatte Westlich der Westsiedlung
liegen die Tennisplatze des Tennisclub SZ-Bad, die Sportanlagen des MTV Salzgitter, ein
Freibad, ein Stillgewasser sowie die Kleingartensiedlung ,Finkenhain®

Das Gewerbegebiet sudlich der Braunschweiger Stralle und die Gleisanlagen trennen das
Untersuchungsgebiet von der uberwiegend als gemischte Bauflache ausgewiesenen
Innenstadt Ostlich der Nord-Sud-Strale besteht ein Gewerbegebiet

Grunflachen und die Kleingérten ,Konigsberg® befinden sich nordiich der Ostsiediung Dort
llegen nahe des Pumpwerkes einige Fischteiche Nordostlich der Ostsiediung ist das
Kleingartenareal ,Kniestedt" ausgewiesen.

Ehemalige Salzstocke untertage sind innerhalb des Untersuchungsgebietes nicht
vorhanden

Fur die Anlage zum Erlauterungsbericht zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes,
einem Auszug aus dem Landschaftsplan der Stadt Salzgitter, wurden lediglich die fur die
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes erforderlichen Inhalte herausgegriffen ®
Demnach gibt es 1im Untersuchungsgebiet keine Siediungserweiterungsflachen oder
sonstige Siedlungsplanungen, wie Abgrabungen, StralRenplanungen, Sonderbauflachen fur
Windenergieanlagen etc

8 STADT SALZGITTER 1998 Anlage zum Erlauterungsbericht zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Salzgitter Auszug aus dem Landschaftsplan
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21.2.2 Bebauungspléne9

Die Flachen des Untersuchungsgebietes liegen innerhalb der bebauten Ortslage Das
Gebiet i1st nur in Rand- bzw kleinen Teilbereichen mit rechtsverbindlichen Aufbauplanen
(Vorlaufer der Bebauungsplane bis Mitte der 50er Jahre) - bzw Bebauungsplanen uberplant
mit den Zielsetzungen von Bauluckenschiussen (z B Kattowitzer Platz, Breite Strale /
Wilhelm Raabe Strafle) Die 1n den 80 er Jahren aufgestellten Bebauungsplane dienten der
Ordnung von EinzelmaRnahmen und somit der Vervolistandigung der geplanten
stadtebaulichen Strukturen als auch der Schaffung der Vordussetzungen fur die
Bereutstellung zusaizlicher Wohnbauflachen zur Siedlungserweiterung

2.1.3 Landschaftsplanung'®

Im Vordergrund der Landschafts- und Siedlungsentwicklung stehen umweltvertragliche
Flachennutzungen und Umweltvorsorge Fur die Erhaltung und Entwicklung eines
funktionsfahigen Naturhaushaltes stellt die Vereinbarung okonomischer und okologischer
Belange eine wichtige Grundlage

Im Landschaftsrahmenplan werden u.a  folgende Entwicklungsziele fur das
Untersuchungsgebiet dargestellt

Neuschaffung innerortlicher Freiraume vordringlich Ost- und Westsiedlung,

Aufstellung eines Grunordnungsplans von besonderer Dringlichkeit Ostsiedlung,

Erhalt der vorhandenen standortheimischen Geholzstrukturen Ost- und Westsiedlung
Entwicklung von Vernetzungsstrukturen (Hecken, Alleen, Geholzstreifen, Einzelbaume,
Einzelstraucher, Krautsaume etc ) vordringlich

o Kunftige Wohnbebauung nur noch flachenschonend,

e Erhalt vorhandener innerstadtischer Griinstrukturen

Bestandtell des Landschaftsplanes 1st elin Entwicklungskonzept Grun- und Freiflachen, das
auch im Flachennutzungsplan enthalten st.

* Dem gemaR sind im Untersuchungsgebiet keine entsprechenden Kompensationsflachen
festgelegt.

e Das Wanderwegenetz hat Anschluss an den land- und forstwirtschaftlichen Lehrpfad im
Nordwesten der Westsledlung, parallel dazu verlauft ein Trrmmpfad

e Ein Radwanderweg fuhrt entlang der Braunschweiger Strale aus Westen kommend,
dann weiter entlang der Engeroder Stral3e nach Norden

21.4 Kinderspielplatze gem. NSpPG"

Das niedersachsische Gesetz uber Spielplatze regelt die wohnortnahe Versorgung mit
Kinderspielflachen insbesondere fur die Altersgruppe der 8-14 jahrigen. Demnach mussen in
allgemeinen Wohngebieten gemaft BauNVO Kinderspielplatze vorhanden sein, die von den
jeweiligen Wohngrundstucken bzw Gebauden nicht mehr als 400 m entfernt sind

° Vgl Abbildung 2 Gesamtubersicht / Bauleitplanung
vgl Landschaftsrahmenplan Lertbild fur Natur und Landschaft im Stadtgebiet Salzgitter
hegt nur in Teilen vor

12 VgI dem F-Plan belliegende Karte ,Entwickiung Grun- und Freiflachen”
vgl Abbildungen 9 ost und 9 west Gebaude- und Freirraumstruktur
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Das Untersuchungsgebiet 1st mit offentlichen Flachen fur Kinderspiel unterversorgt Die
beiden bestehenden Spielplatze hinter der Evangelischen Kirche und an der Elisabethstrale
liegen in der Westsiedlung, in der Ostsiedlung gibt es nur Spielflachen fur Kleinkinder
innerhalb der Innenhofe Am nordlichen Rand auRerhalb der Westsiedlung liegt der
Kinderspielplatz ,Irenenstralle”, der fur die ganze Siedlung von hoher Bedeutung ist

2.1.5 Denkmalschutz™

Gemaf Entwurf zum Verzeichnis der Baudenkmale gem § 3 NDSchG, stehen die Ost- und
Westsiedlung in Salzgitter-Bad unter Denkmalschutz

Das Knterium zur Bewertung begrundet sich in der zusammenhangenden stadtebaulichen
Anlage der Gebaude unter den spezielien politischen Voraussetzungen zur Erbauungszeit
Daher sind fast ausschlieflich nur die Gebaude der Siedlung unter Denkmalschutz gestelit,
die gemaf der damaligen stadtebaulichen Planung in den Erbauungszeitraumen 1938-1942,
sowie die Erganzungsbauten und Bauluckenschiusse, die bis Mitte der 50er Jahre

iInsbesondere in der Ostsiediung erstellt wurden

2.1.6 Naturschutz'®

Im Untersuchungsgebiet sind keine fur den Naturschutz wertvollen Bereiche dargestellt Es
besteht jedoch ein direkter raumiicher Zusammenhang zum Landschaftsschutzgebiet

,Salzgitterscher Hohenzug" '

Im Stadtgebiet Salzgitter gibt es keine nach § 28 NNatG geschutzten Land-
schaftsbestandteile Im weiteren Umfeld des Untersuchungsgebietes finden sich mehrere

nach § 28a NNatG geschiitzten Biotope '

Es sind keine Naturdenkmale ausgewiesen, jedoch werden die fur das Untersuchungsgebiet
typischen und das Stralenbild bestimmenden Alleen als pragendes Elemente des
Landschaftsbildes im Landschaftsrahmenplan dargestellt

Zu den aus Sicht der Fachbehorde fur Naturschutz nach §§ 24 bzw 27 NNatG grundsatzlich
schutzwurdigen Flachen'® mit landesweiter Bedeutung fur den Arten- und Okosystemschutz
sowie fur den Schutz erdgeschichtlicher Landschaftsformen gehdren der Hamberg, sudlicher
Hamberg nordwestlich des Untersuchungsgebietes und der Fuchsberg nordostlich der
Ostsiediung

2.1.7 Gewisserschutz

Im Untersuchungsgebiet sind keine zu berucksichtigenden Gewasserschutzzonen
vorhanden

5 “vgl Abbildungen 3 ost und 3 west pragende Elemente
Nachnchthch aus LRP von 1998 ubernommen
Vgl STADT SZ 1998 LRP [.SG-NSG-Karte c60
"vgl STADT SZ 1998 LRP Karte 3 1 LRP sowie Plan 28a- Biotope ¢60
® gl STADT SZ 1998 LRP Kapitel 2 - S 1
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2.2 Natiirliche Grundlagen

2.21 Naturrdumliche Einordnung und Landschaftsstruktur'®

Das Untersuchungsgebiet liegt in der naturraumiichen Region des Mittelgebirgsraumes,
genauer im Innerstebergland, und dabei im Ubergang zum Norddeutschen Tieflandes in der

Landschaftseinheit Salzgitter-Hohenzug

Etwa die Halfte der Stadtgebietsflache wird intensiv ackerbauhch'genutzt Das grofite
zusammenhangende Waldgebiet stellt der Salzgitter-Hohenzug dar, der in seiner gesamten
Ausdehnung fast volistandig bewaldet i1st Vorherrschende Nutzungen im Bereich des
Salzgitter-Hohenzuges sind

= weit uberwiegend Laub- und Mischwald,

* in tiefgrundigeren Bereichen Ackernutzung,

= Erztagebau

» in sehr geringem MafRe Grunlandnutzung

= Siedlungsbereiche von Salzgitter-Bad und Salzgitter-Gebhardshagen
2.2.2 Topografiezo

Die Ost- und Westsiedlung werden gepragt durch die hugelige Kniestedter Feldmark
(historische Flurbezeichnung) Das Gefalle verlauft hauptsachlich in der Westsiediung in
Nordost-Sudwest-Richtung, in der Ostsiediung Nordwest-Sudost-Richtung Dadurch ergibt
sich eine erhohte Lage zur im Tal (Kessel) liegenden historischen Altstadt von Salzgitter ~
Bad (ca 135 m uNN).Der hochste Punkt innerhalb der Ostslediung befindet sich mit 180 m
an der Ecke Beethovenstralle / Breite Stralle, der tiefste am Ubergang Rheinstralke in die
Engeroder Stralle mit 142 m uNN, wahrend die Westsiedlung insgesamt tiefer liegt ber 158
uNN (Gablonzer Stralle) bzw ca. 145 m uUNN an der Einmundung Erikastralle in die
Braunschweiger Stralte.

Im Westen und Nordwesten des Untersuchungsgebietes erheben sich die Heinemannshohe
(222 m uNN) und der Hamberg und Bismarckturm (264 m uNN) als Teil des Salzgitter-
Hohenzuges

2.2.3 Geologie und Boden?

Die Mittel- und Unterhange des Salzgitter-Hohenzuges weisen die geologischen
Formationen Gips- und Kohlenkeuper auf

Im Geblet des Salzgitter-Hohenzuges sind uberwiegend lehmige bis schiuffige Boden
ausgebildet, die unterschiedliche Sand- und Tonbestandtelle aufweisen Mit zunehmender
Hohenstufe bzw Hangneigung werden die Boden immer flachgrundiger Der Grobanteil
steigt besonders auf den Kalkverwitterungsboden auf Werte bis 50% an

Da die Boden im Raum Salzgitter zum grof3en Tell sehr kolloidreich sind, besitzen sie eine
geringe Durchlassigkeit Die Niederschlagsaufnahme erfolgt dementsprechend langsam, so
dass es zu einem starken Oberflachenabflu schon bei relativ geringen Gelandeneigungen
kommen kann

STADT SALZGITTER 1998 Landschaftsrahmenplan Salzgitter
vgl Abbildungen 9 ost und 9 west Gebaude- und Frerraumstruktur
2! STADT SALZGITTER 1998 Landschaftsrahmenplan Salzgitter
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Der am weitesten verbreitete Bodentyp der Parabraunerde zeigt eine geringe
Gefugestabilitat, so dass er bel starkerem Regen verschlammt und in der Folge die vertikale
Abfuhrung des Oberflachenwassers stark beeintrachtigt sein kann Deshalb sind
Parabraunerden, teilweise auch andere vorkommende Bodentypen, schon ber geringem
Gefalle erosionsgefahrdet

Aufgrund des bewegten Reliefs kommt es zu kleinraumigen Veranderungen der
Bodenverhaltnisse An das Untersuchungsgebiet schlieflen sich Bereiche ohne oder mit
geringen gpthropogenen Bodenveranderungen an mit Schutzwirkung in erosionsgefahrdeten
Gebieten

Die Erzvorkommen und deren Abbau sind nicht im Untersuchungsgebiet vorhanden, der
nachste ehemals genutzte Schacht befindet sich im Anschluss an der Finkenkuhle sowie der
Schacht Calberg westlich davon Es befinden sich ehemalige Stollen bzw Gange unterhalb
der Kleingartensiedlung zwischen Bismarck- und Westsiedlung Eine Einwirkung auf das
Setzungsverhalten von Gebauden der Ost- und Westsiedlung st bislang nicht feststellbar

224 Grund- und Oberflichengewaésser

Grund- und Oberflachenwasserverhaltnisse wurden besonders in den letzten 50 Jahren
nachhaltig durch Anderungen in der Bewirtschaftungsweise und —intensitat in der Land- und
Forstwirtschaft, den Aufbau der Industrieanlagen und die Anlage neuer Wohnsiedlungen
beenflusst

Detailliertes Datenmaterial uber Grundwasserstiande und —giite liegt nicht vor Der mittlere
Grundwasserstand liegt im Uberwiegenden Tell des Stadtgebietes bel einer Tiefe von zwel
Metern und mehr

Im Bereich des Salzgitter-Hohenzuges verlauft die Wasserscheide zwischen den
Einzugsgebieten der Fuhse (Nord-Nordostseite), der Oker (Ost-Sudostseite) und der
Innerste (West-Sudwestseite), mit dementsprechend zu erwartendem Verlauf der Grund-
wasserflielrichtung An Grenzlinien zwischen Aquifern und undurchlassigen Gesteinen
sowie an Verwerfungen kommt es oft zu Wasseraustritten, die im Hohenzug recht zahireich
zu finden sind Allerdings ist das ursprungliche Wasserleitungssystem haufig durch den
Bergbau oder sonstige bauliche Anlagen gestort *

Die Grundwasserneubildungsrate im Stadtgebiet liegt laut Geowissenschaftlicher Karte des
Naturraumpotenzials 1 200 000 — Grundwasser bel weniger als 200mm/a * Die Karte der
Grundwasser-Biianz fur den Salzgitter-Héhenzug geht sogar von eminer Grundwasser-
neubildungsrate von weniger als 100mm/a fur den gesamten Hohenzug aus %

Eine naturliche oberflachennahe Versalzung des Grundwassers im Festgestein ist im
Bereich Salzgitter-Bad festgestellt worden, naturliche Austritte von Salzwasser kommen 1m

Stadtgebiet jedoch nicht mehr vor

Planungsrelevante Oberflachengewasser”’ gibt es 1m Untersuchungsgebiet nicht Salzgitter
1st von Natur aus arm an grofleren FlieRgewassern Abgesehen von der Innerste sind alle

22 Vgl STADT SALZGITTER 1998 Landschaftsrahmenplan Salzgitter, Karte 3 3 Boden - wichtige Bereiche
% Karte der Grundwassergleichen in Verbindung mit der Bodenkarte 1 25 000 (Quelle 5 des LRP)
z: STADT SALZGITTER 1998 Landschaftsrahmenplan SZ, Kapitel 3 3 — Seite 171
s Quelle 4 des LRP
Quelle 12 des LRP
7 STADT SALZGITTER 1998 Landschaftsrahmenplan Salzgitter
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ubrigen FlieRgewasser im Stadtgebiet als Bache einzustufen Im Untersuchungsgebiet gibt
es kein FlieRgewasser

Durch den Abbau von Bodenschatzen und die nassmechanische Erzaufbereitung
entstanden mehrere groRere Stillgewasser Hierzu zahlen die Tongrube ,Im Kneien" am
Ostrand von Salzgitter-Bad und die Finkenkuhle, ein groerer See in einem aufgelassenen
Erztagebau, am Westrand von Salzgitter-Bad

2.2.5 Klima®

Als Bestandteil des nordlichen Harzvorlandes liegt Salzgitter in der Ubergangszone vom rein
maritimen zum kontinentalen Kiima, mit starkeren kontinentalen Einflussen Aufgrund der
gelandemorphologischen Gegebenheiten, Bewuchs, Versiegelungsgrad etc kommt es zu
ortspezifischen Abweichungen der Klimadaten

Die mittieren Jahresniederschlage im Stadtgebiet liegen bet 600 bis 700 mm, im Bereich des
Salzgitter-Hohenzuges sogar belr Uber 700mm. Die mittlere jahriiche Temperatur wird mit 8

bis 8,5 °C angegeben

Winde aus westlicher und sudwestlicher Richtung dominieren im Jahresverlauf In den
Sommermonaten bewirken Luftstromungen aus westlicher und nordwestlicher Richtung
Luftmassenstauungen am nordlichen Harzrand, was zu einer starken Niederschlagstatigkeit
fuhrt Ber Ostwind kommt es haufig zu Inversionswetterlagen Im Zentrum Salgitter-Bad
treten wegen der Kessellage aufgrund dessen unter Umstanden kurzzeitlg erhohte
Staubkonzentrationen auf

Dem Waldgebiet des Salzgitter-Hohenzuges kommt eine Klimaausgleichsfunktion zu Der
Luftaustausch zwischen Ausgleichs- und Wirkungsraumen ist durch die Verbauung von
Talraumen in den Stadtteilen am Hohenzug stellenweise nachhaltig gestort Jedoch
verhindert der relativ hohe Durchgrunungsgrad der Ortslagen die Ausbildung extremer
Stadtkimata Zu einer Verbesserung der lokalklimatischen Verhaltnisse wie Staubfilterung,
Larmdammung und Abkuhlung tragen eingeschrankt die innerortichen Pflanzenbestande,
inshesondere mittelhohe Vegetationsbestande wie Hochstauden und Gebusche bel

8 STADT SALZGITTER 1998 Landschaftsrahmenplan Salzgitter
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3. Strukturanalyse
3.1, Demografische und soziale Struktur

3.1.1 Bevdlkerungsentwicklung

Zur Bewertung der Bevolkerungsentwicklung im Untersuchungsgebiet wird der Vergleich mit
der gesamtstadtischen Entwicklung in Salzgitter herangezogen

Bis Mitte der 90er Jahre sorgten hohe Zuwanderungszahlen insbesondere von Spat-
aussiedlern und Burgerkriegsfluchtlingen noch fur leichte Bevolkerungsgewinne in der Stadt
Salzgitter Seitdem ist eine negative Bevolkerungsentwicklung festzustellen, die zwischen
1995 und 2000 insgesamt gut 3% betrug Ursache st ein deutlicher Ruckgang der Zu-
wanderung von auflen, so dass die Folgen emnes negativen naturlichen Bevolkerungs-
wachstums und anhaltende Stadt-Umland-Wanderungen wieder starker zutage treten Dies
hat seit Mitte der 90er Jahre zu Bevolkerungsveriusten fur die Stadt Salzgitter gefuhrt
Jungere Prognosen® erwarten zukiinftig weitere Bevolkerungsverluste

Wahrend die Bevolkerungsverluste fir die Stadt Salzgitter zwischen 1992 und 2000 noch
moderat ausfallen, ist dies fur die Ost- und Westsiedlung in Salzgitter-Bad nicht der Fall Im
gleichen Zeitraum wurde hier ein Bevolkerungsverlust von 25% der Bewohner verzeichnet

Bevolkerungsentwicklung 1992-2000
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70 1

60 i T 22, . -
1992 1995 2000
Quelle Stadt Salzgitter

Im Gegensatz zur gesamtstadtischen Entwicklung setzte dieser auch nicht erst Mitte der
90er ein, sondern er vollzog sich — losgelost von der gesamtstadtischen Entwicklung —
bereits seit Beginn der 90er Jahre mit steigender Dynamik Sowohl die Hohe der
Bevolkerungsverluste, als auch die Abkopplung von der gesamtstadtischen Entwickiung
verweisen auf hohe strukturelle Defizite innerhalb des Untersuchungsgebietes

3.1.2 Bevoélkerungsstruktur

Die Alterstruktur der Bevolkerung in der Ost- und Westsiediung zeigt keine nennenswerten
Abweichungen zu der Altersstruktur in der Gesamtstadt Salzgitter Allerdings sind Unter-

2 IES-Wohnungsprognose 2015  Berichte zu den Wohnungsmarkten der Niedersachsischen
Landestreuhandstelle fur das Wohnungswesen, Band 7, 2001 Dabe: wird von 1998 bis 2015 mit Verlusten von
etwa 15% gerechnet
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schiede in der Alterstruktur der auslandischen und deutschen Bevolkerung innerhalb der
Stedlung erkennbar

So stellen die auslandischen Bewohner in der Ost- und Westsiedlung deutlich hohere
Anteile an den unter 18-jahrigen sowie an der Gruppe im Erwerbstatigenalter von 18 bis 64
Jahren Dagegen besteht die Bevolkerung uber 65 Jahren zum uberwiegenden Anteill aus
Deutschen

Antell in Prozent

Alterstruktur der wohnberechtigten Bevolkerung 2000

80

O Deutsche im Sanrerungsgebiet

@ Auslander im Sanierungsgebiet

.......................

unter 18 Jahre 18 bis unter 65 Jahre 65 Jahre und diter

Quelle Stadt Salzgitter

Der Vergleich der Alterstrukturen von 1992 und 2000 in der Siedlung zeigt, dass sich der
Antell der 18 bis 30jahrigen innerhalb von 8 Jahren um ein Drittel reduziert hat, was auf den
Wegzug junger Erwachsener hindeutet
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Wenig mobil 1st dagegen die alteingesessene
altere Bewohnerschaft, zu der noch eine
Reihe Erstmieter in der Siedlung gehoren lhr
Antell an den Bewohnern der Siedlung ist mit
Erwachsener

der Abwanderung

gestiegen

junger

Von den Ende 2000 1n der Ost- und Westsiedlung lebenden knapp 5000 Personen verfugen
4000 uber die deutsche Staatsburgerschaft. Der Auslanderanteil im Untersuchungsgebiet
betragt damit knapp 19%, wahrend er in der Gesamtstadt Salzgitter bel gut der Halfte dieses

Anteils hegt.

Differenziert nach Deutschen und Auslandern zeigt die Statistik, dass die absolute Anzahl an
Auslandern In den letzten Jahren weitgehend unverandert blieb, wahrend die Bevolkerung
mit deutscher Staatsburgerschaft von 1992 bis 2000 um 30% abnahm. Danach gehen die
seit Jahren beobachteten Bevolkerungsruckgange im wesentlichen auf Abwanderungen
deutscher Staatsangehoriger zuruck, was zu einer sukzessiven Erhohung des Auslander-

antells in der Siediung gefuhrt hat

Entwickiung des Auslanderanteiis
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Die Auslander verteilen sich unterschiedlich innerhalb der Siedlung Wahrend in der West-
siedlung die uberwiegende Mehrheit der Strallenzuge Auslanderantelle zwischen 10 und
20% aufwerst, sind im ostiichen Tell der Siedlung Antelle von uber 20% keine Seltenheit
Hlerbeéohandelt es sich nach Daten der Wohnungseigentumer vor allem um turkische Staats-
burger

Eine weltere starke Gruppe im Untersuchungsgebiet stellen Spataussiedier [hr Anteill wird
auf etwa 10% Im gesamten Gebiet geschatzt” Auch wenn sie die deutsche
Staatsburgerschaft besitzen und somit in der Statistik nicht gesondert erfasst werden,
handelt es sich hier um eine Bevolkerungsgruppe mit Migrationshintergrund Raumlich sind
die Spataussiedler im gesamten Untersuchungsgebiet verteilt, wenngleich Konzentrationen
an Spataussiedlerhaushalten im westlichen Bereich des Martin-Luther-Platzes sowie im
Osttell der Siedlung voriiegen

3.1.3 Sozialstruktur

Die Arbeitslosenquote in ganz Salzgitter lag im Jahr 2000 durchschnittlich bel 13,7% Klein-
raumige Arbeitslosenquoten fur das Gebiet der Ost- und Westsiedlung liegen nicht vor
Nach den ubereinstimmenden Aussagen der Akteure vor Ort, hiegt die Arbeitslosenquote im
Quartier Jjedoch deutlich Uber dem Wert der Stadt Salgitter Danach kann davon aus-
gegangen werden, dass in der Ost- Westsiediung eine Arbeitslosenquote von gut 20% vor-
zufinden ist

Nahezu ein Flnftel der Bewohner in der Ost- und Westsiedlung ist auf laufende Hilfe zum
Lebensunterhalt angewiesen Damit liegt die Sozialhilfequote hier um das 2,5fache hoher als
in der Gesamtstadt Salzgitter. Vergleiche mit den HLU-Empfangerstrukturen in der
Gesamtstadt Salzgitter zeigen, dass die in der Ost- und Westsiedlung lebenden
Sozialhilfeempfanger vor allem kleine — insbesondere Ein-Personenhaushalte — bilden und
verhaltnismaRig oft ledig, getrennt lebend oder geschieden sind

Struktur der HLU-Empfangerhaushalte ' Famihenstand der HLU-Haushaltsvorstande
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Der Anteil an Haushalten die laufende Hilfe zum Lebensunterhalt beziehen, ist in der Ost-
und Westsiedlung unter der deutschen Bevélkerung knapp doppelt so hoch wie unter der
ausléndischen. Gegeniber der Gesamtstadt Salzgitter 1st der Antell deutscher sozialhilfe-
beziehender Haushalte in Ost- und Westsiediung fast dreimal so hoch, die auslandischen

% Nach Einschatzung vor Ort tatiger Akteure und Institutionen, sind die Anteile turkischstammiger Bevolkerung
vor allem im Westtell der Siediung hoher als die verfugbaren Daten dies vermitteln So sollen viele der
turkischstammigen Bewohner seit uber 20 Jahren in Deutschiand leben und tellweise die deutsche
Staatsburgerschaft besitzen

¥ Spataussiedlerfamilien werden In der amtlichen Bevolkerungsstatistik nicht gesondert erfasst Die hier
gemachten Angaben beruhen daher auf Schatzung von vor Ort tatigen Akteuren und Institutionen sowte
Mitarbeitern kommunaler Amter
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Haushalte iegen dagegen nur leicht uber dem stadtweiten Verhaltnis Damit zeigt sich, dass
die hohe Konzentration von Haushalten, die laufende Hilfe zum Lebensunterhalt benotigen
zu einem Grofdtell auf hohe Antelle sozial schwacher Deutscher bzw Inhaber deutscher
Passe zurlckgeht Unter der auslandischen Bevolkerung sind dagegen keine uber-
proportional hohen Anteile sozialhilffebedurftiger Haushalte in der Ost- und Westsiedlung

festzustellen.

Die Sozialhilfeempfangerhaushalte sind innerhalb der Siedlung raumlich konzentriert
Wahrend im Westtell der Siedlung der Anteil der Empfangerhaushalte in den einzelnen
Straenzugen nur in wenigen Féllen 15% ubersteigt, sind um den Martin-Luther-Platz
(Hertastrale, Veronikastralle und lIrenenstralle) sowie in weiten Tellen der ostlichen
Siedlung Anteile von deutlich uber 20% Empfangerhaushalte je Straflenzug die Regel Die
hochste Dichte an Empfangerhaushalten findet sich im inneren Bereich der Ostsiedlung mit
Anteilen von bis zu 40% (EmsstralRe, Brunhildenstralle, Mozartstrale und Richard-Strauf3-

Stralle)

3.1.4 Sozialstruktureller Wandel

Die heute 1n der West- und Ostsiedlung vorhandenen sozialen Strukturen und die daraus
resultierenden Probleme innerhalb der Siediung sind das Ergebnis langjahriger Ent-
wicklungen Im Kern handelt es sich dabei um Abwanderungs- und Austauschprozesse der
Bevolkerung in der Siedlung, deren Wechselwirkungen im Folgenden nachgezeichnet
werden

3.1.4.1 Abwanderung 6konomisch und sozial stabilisierender
Bevoélkerungsgruppen

Die in der Ost- und Westsiedlung vorhandenen Wohnungen werden bereits seit geraumer
Zeit den gestiegenen Anspruchen an Wohnraum nicht mehr gerecht Grunde sind kleine
Wohnungsgroen zwischen 30 und 60 m? ungunstige Wohnraumzuschnitte und eine
unsanierte Bausubstanz.*

Folge war die Abwanderung von Bewohnern, die ihre Anspruche innerhalb der Ost- und
Westsliediung nicht mehr erfullen konnten. Dabei handelte es sich insbesondere um Er-
wachsene mittleren Alters, die beir entsprechenden okonomischen Moglichkeiten die
Siedlung verlieRen, was zu einem schleichenden Verlust emnes grolen Anteils der sozial
stabilisierenden Bewohnerschicht in der Siedlung fuhrte

3.1.4.2 Zuwanderung 6konomisch schwacher Bevélkerungsgruppen

Parallel zum Verlust stabilisierender Bewohnergruppen erfolgten Zuzuge in die Siediung in
erster Linie durch Bevolkerungsgruppen, die aufgrund geringer okonomischer Moglichkeiten
oder Ihrer gesellschaftlichen Stellung zumeist schiechtere Chancen haben, sich auf den
Wohnungsmarkten zu behaupten Die zumeist sehr geringen Wohnungsgrofien von unter 50
m? im Osttell der Siedlung erfullen die Kriterien einer 'angemessenen Wohnraumversorgung
fur eine Person' des Sozialamts Dies forcierte den Zuzug von sozialhilfebeziehenden Ein-
personenhaushalten aus der Stadt Salzgitter Die Vernachlassigung einer auf kleinraumige
Durchmischung der Bewohnerstruktur angelegte Belegungspolitik hat die raumliche
Konzentration von sozialhilfebeziehenden Haushalten v a n der Ostsiediung zusatzlich ge-
fordert

% vgl Kap 4.22und423
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Der damit einsetzende Bevdlkerungsaustausch fuhrte zur Auflosung der ehemals
gemischten Bewohnerstruktur und zu wachsenden Antellen okonomisch und sozial
schwacher Haushalte in der Siedlung Folge dieses Sickereffektes waren wachsende soziale
Probleme und Imageschaden fur die Siedlung Da die Abwanderungen nicht durch
Zuwanderungen kompensiert wurden, kam es zu steigenden Leerstanden, was die
beschriebene Entwicklung zusatzlich unterstutzte

Zur Entmischung der Bewohnerstrukturen n der Siedlung trugen auch raumlich
konzentrierte Tellprivatisierungen von Wohnungsbestanden mit kleineren WohnungsgroRen
bei, die v a von turkischstammigen Bewohnern erworben wurden

3.1.4.3 Soziale Folgen

Im Kern vollzog sich der sozialstrukturelle Wandel in der Bevolkerungsstruktur der Ost- und
Westsiedlung durch eine sukzessive 'Abstimmung mit den FuRen' durch Bewohnergruppen,
denen ein Verlassen der Siedlung aufgrund threr ékonomischen Situation moghch war Zu-
zuge In die Siedlung erfolgten In erster Linie durch dkonomisch schwache Bevolkerungs-
gruppen Neben Gruppen mit Mgrationshintergrund und Integrationsschwierigkeiten
gehoren hierzu v a. auch junge Menschen in schwierigen personiichen oder familaren
Verhaltnissen wie z B Alleinerziechende Nach qualitativen Aussagen in den Expertenrunden
verfugen auffalllg viele dieser Bewohner uber eine niedrige soziale Kompetenz sowie
teilweise deutliche Sucht- oder Finanzprobleme Das dadurch bedingte Abgleiten der
sozialen Stabilitat hat zu einer Zunahme von sozialen Problemen und ihren
Begleiterscheinungen in der Siediung gefuhrt Nach den qualtativen Aussagen der
befragten Akteure sind dies

ein iInsgesamt hoher Antell Alkoholkranker,

eine steigende Anzahl von Raumungstiteln wegen Uberschuldung,

steigende Gewaltbereitschaft unter Jugendlichen,

eine ehemals offene, seit verstarkter Polizeiprasenz aber verdeckte Drogenszene

(Handel und Konsum) in einzelnen Wohnungen,

e eine vergleichswelse hohe Anzahl an Polizeieinsatzen im Gebiet, zumeist wegen Nach-
barschaftsstreitigkeiten und Ruhestorungen sowie

¢ emem hohen Anteil an Kindern in den Vorklassen der Grundschule, denen oftmals ein-

fachste Grundlagen fur die Einschulung fehlen

3.1.5 Quartiersidentitat und Image ;

Die Ost- und Westsiedlung in Salzgitter-Bad erlebt seit Jahren deutliche Image-Verluste In
der Offentlichkeit Der hohe Austausch an Bevdlkerung in diesem Zeitraum fuhrte zu einem
deutlichem Identifikationsveriust der Bewohner mit dem Quartier. Im Gegensatz zu der alt-
eingesessenen Bevolkerung, die zum Teil seit Grindung der Siedlung hier lebt und Gber
fangjahrig gewachsene Nachbarschaftsbeziehungen verfugt, fehlt den neu hinzu-
gekommenen Bewohnern diese Quartiersidentitdt Sie betrachten die Siedlung weniger als
Wohn- oder Lebensumfeld, sondern eher als Durchgangsstation und temporares Quartier,
was sich durch mangelnde Kommunikation und mangelnde Rucksichtnahme und Ver-
antwortung gegenuber Nachbarn und dem Wohnumfeld aulert Die mit diesem Wandel ein-
getretenen Begleiterscheinungen wie die Vermullung dffentlicher Flachen, steigende
Aggressivitat sowie Beschwerden uber Larmbelastigungen verscharfen die sozialen
Spannungen Sie schuren gerade bei der alteren Bewohnerschaft die Angst vor 'Uber-
fremdung' und das subjektive Unsicherheitsempfinden Als weitere Folge dieser Entwicklung
erfolgt zunehmend der Ruf nach dem Ordnungsrecht. Teile der alteingesessenen Bewohner-
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schaft wirken dagegen dem Trend zur Resignation und dem Ruckzug ins Private entgegen,
indem sie versuchen, stabilisierend auf das Siedlungsgefuge einzuwirken

Der heute 'schlechte Ruf der Siedlung beruht daruber hinaus auch darauf, dass das
Quartier mittlerweile auch als Treffpunkt von Jugendiichen und Aussiediern bekannt ist, die
nicht alle aus der Siedlung stammen Diese Treffen — vornehmlich im Zentrum am und um
den Martin-Luther-Platz — gelten auch als Ausgangsort von Straftaten, die auRerhalb der
Siedlung verubt werden Nach Angaben der Polizel liegt in der West- und Ostsiedlung
jedoch keine uberdurchschnitthich hohe Kriminalitatsrate vor

3.2 Siedlungsstruktur

Ost- und Westsiedlung in Salzgitter-Bad sind im Zusammenhang mit Industrieansiediungen
entstanden Besondere Pragung erféhrt das Gebiet durch die Planung und Erstellung in den
Zeiten des Nationalsozialismus bzw wahrend des 2 Weltkrieges ,

3.21 Nationalsozialistische Planungstheorien im Wohnungs- und
Stadtebau®

Die nationalsozialistische Wohnungs- und Stadtebaupolitik waren Felder, auf denen sich die
verschiedenen Herrschaftstrager des Dritten Reiches um Entscheidungskompetenzen und
Realisierung threr Vorstellungen und Interessen bemuhten, so dass sie wichtige Bestandteile
der Politik waren. Die teilweise herrschende Konkurrenzsituation verhinderte jedoch eine
einheithche Wohnungs- und Stadtebaupolitik, daruber hinaus gab es in der Praxis weder
eine Homogenitat noch einen einzigen mit Kompetenzen ausgestatteten Herrschaftstrager

Es gab einige wenige Gesetze, in deren Konsequenz dem Staat bzw auch groRen Stadten
eine weitreichende Eingriffsmaoglichkeit in die privaten Rechte der Grundstuckseigentumer
erlaubt wurden Das ,Gesetz uber die AufschlieBung von Wohnsiediungsgebieten" von 1933
gab dem Staat das Recht, Uber die Nutzung von Grund und Boden zu bestimmen unter der
Pramisse, dass der Gebrauch von Eigentum dem Volkswoh! unterzuordnen war Das
Grundstucks- und Gebadudeeigentum wurde belassen, aber mit Auflagen belegt. Die
.verordnung uber Regelung der Bebauung , sowie der ,Baugestaltung” von 1936 boten die
Moglichkelt im Sinne von Bebauungsplénen die Gestaltung der Stadtanlagen und der Form
und Aussehen der Gebaude zu bestimmen

Einer der wenigen Stadtebautheoretiker dieser Zett st Gottfried Feder, der fruhzeitig aus
Entscheidungsprozessen herausgehalten wurde und nur als Lehrstuhlinhaber an der TH
Beriin publizieren konnte, dessen Vorstellungen aber die wichtigsten Meinungen der
fuhrenden Partel widerspiegelten

Seine ideologisch begrundeten Forderungen stellen den Bau von Kleinstadten einer
GroRRenordnung von 20.000 Einwohnern in den Mittelpunkt Sein Ziel ist es, die Vorteile von
Grofdstadt und Dorf zu vereinigen Er lehnt die Grofistadt ab, weil die relativ groRle
,Bindungslosigkeit® threr Bewohner die Kontrolle und Beeinflussung der sozialen und
okonomischen Entwicklung durch den Nationalsozialismus erschwerte, ebenso kritisiert er in
fehlenden zivilisatorischen Einrichtungen die Siedlungsform des Dorfes

Ausgangspunkt der Thesen ist die nationalsozialistische Vorstellung von ,Organismus”, den
er als ,planvolle, kiare Ordnung” versteht Die Entwicklung von Zellen zu Zellkernen,
Unterkernen und Stadtmittelpunkten stellen eine hierarisch strukturierte und nur durch eine
uberlegene staatliche Fuhrung zu ermaglichende Siedlungsfom dar

% vgl Forndran Die Stadt- und Industriegrundungen Wolfsburg und Salzgitter 1985
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Stadteneugrundungen sollen daher in relativ schwach besiedelten landlichen Regionen
stattfinden Feder begrundet dies mit wirtschaftlicher Starkung der Gebiete sowie einer
moglichen Stadtflucht von Arbeiterfamilien in die ,kontrollierbare® Kleinstadtstruktur Damit
einher gehend schlagt er die Dezentralisierung bzw Neugrundung von Industriestandorten
vor »

Die neue Stadt soll aus verkehrstechnischen Grunden durch ein sich den ortlichen
Gegebenheiten anpassende Anlage aus Nord-Sud bzw Ost-Westachse bestehen Die
Lebensqualtat beeintrachtigende Einnchiungen soliten wegen der vorherrschenden
Westwinde 1im Osten der Stadt angesiedelt werden, kulturelle und sportliche sowie
Einnchtungen fur die Gesundheit im Westen, Verwaltungen und Sicherheitseinrichtungen im
Mittelpunkt der Stadt

Als Wohnungsform schlagt Feder fur die neue Stadt dreigeschossige Mietshausbebauung
mit- soweit moglich — Kleingarten von etwa 200 gm und Doppel- und Einzelhauser auf 600 -
800 gm als Eigenheime vor, so dass die Sesshaftigkeit durch die Bearbeitung des Bodens
gefordert und eine gewisse Eigenversorgung der Bevolkerung moglich wird Mit der
Uniformierung der Gebaude sollte der Ausdruck von Einheitlichkeit und Klassenliosigkeit der
Volksgemeinschaft suggeriert werden

Die politischen Entwicklungen lieRen die direkte Umsetzung dieser ldeen nicht zu. Das
Modell der Kleinstadt, letztlich auch aus der Ideologie der ,Reargrarisierung” entwickelt,
konnte gerade im Zusammenhang mit Um- und Neuansiedlungen von industrieanlagen die
Anzahle der notwendigen Wohnungen nicht gewahrleisten Wolfsburg und Salzgitter wurden
bewullt groRer geplant. Auch wenn es in den neuen Industriestadten in den
Kleinsiedlerstellen noch Formen landlichen Wohnens gab, gewann doch der Bau von
Mietwohnungen aus Kostengrunden bald wieder Bedeutung bei der Planung dieser Stadte
Da eine Unterstutzung bzw eigene Finanzierung durch den Staat nur bis 1935 in grollerem
Stil moglich war, sind diese Wohnungen von privaten Bauherren errichtet worden, aufgrund
der geringen Mittel jedoch nur sehr kieine Wohnungen mit einfachen Ausstattungen

Der Nationalsozialismus verfugte uber kein geschlossenes Architektur- und
Stadtebaukonzept Neben den Monumentalbauten, die fur die Grofistadte vorgesehen
waren, standen 1im Wohnungsbau die kleinburgerichen Modelle von Mietshausern und
Eigenheimen mit ,Heimatstil® — Elementen und steilen Dachern, wie sie schon in den
konservativen Architekturstromungen der 20er Jahre entwickelt worden waren.

3.2.2 Umsetzung stidtebaulicher Planungstheorien am Beispiel Ost-
und Westsiedlung Salzgitter-Bad

3.2.21 Entwicklung und Bauzeiten

Die in Salzgitter- Bad ab 1938 neu gebauten Wohnsiedlungen bezogen sich in ihren
Zielsetzungen zur Gestaltung auf den jeweiligen gesellschaftiche Status der spateren
Bewohner und wiesen daher deutliche Unterschiede auf

So waren die Mehrfamilienhauser der grofflachig angelegten Ost- und Westsiediung fur
Bergbauarbeiter, die idylisch im Wald gelegene Bismarcksiediung aus Reihenhausern fur
mittelstandische Beschéaftigte im Erzbergbau gedacht, wahrend die Beamtensiedlung mit
freistehenden Einfamilienhausern fUr hohere Bedienstete der Reichwerke bzw anderen
Verwaltungen vorbehalten war

Nach der Erstellung erster Musterwohnungen in Salzgitter-Bad-Sud 1937 wurde in der
Westsiedlung Anfang 1938 eine neue groRfiachigere Versuchssiedlung in der Veronika-
und die Hertastrafle angelegt. Es wurden unterschiedliche Matenalien und Grundrisse
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ausprobiert, um daraus die besten Typen fur die neuen Wohnsiediungen herauszufinden
Das Ergebnis waren neben Erkenntnissen fur den weiteren Wohnungsbau auch erhohte
Instandhaltungskosten fur die Experimente

Ab Fruhjahr 1938 wurde mit der Planung und Ausfuhrung eines Grofitells der insgesamt
etwa 3000 geplanten Wohneinheiten in Ost- und Westsiedlung begonnen Die
zweigeschossigen Mehrfamilienhduser wurden sowoh! freistehend als auch in Rethung bis
hin zu 300 m langen Hauserzeilen errichtet

Die Bewohner zogen bereits im Winter 1938/39 in die zum Teil noch im Rohbau befindlichen
Wohnungen in der Westsiedlung ein. Die Straflen hiefien u.a Udetstralle (Name des ehem
Generalluftzeugmeisters, seit 1948  Leonorenstralle), Christiansenstrale  (jetzt
HildegardstralRe), Loerzerstralle (jetzt Elisabethstralle), BoelkestralRe (jetzt Hedwigstrale),
Bodenschatzstralle (jetzt Brigittenstralle)

Auch In der Ostsiedlung wurden die ersten Strallenzuge fertiggestellt Die im inneren
Siedlungsbereich llegenden Stralen Siegfriedstralle, BrunhildenstralRe, Hagenstrafle und
MozartstraBe sowie auch Telle der Breiten Stralle wurden 1939 errichtet In der
Westsiedlung kamen im gleichen Jahr im nérdlichen Anschiufy an die vorhandenen Gebaude
Helenen-, Gertruden-, Monika-, Erikastral’e und die Kolberger Stralle zur Fertigstellung
Nach 1941 gingen die Wohnungsbauaktivitaten nur noch in kleinen Schritten voran **

Unmittelbar nach dem 2. Weltkrieg kam der Wohnungsbau in Salzgitter fast volistandig zum
erllegen Bis 1954/55 wurden nur Baullicken geschlossen. Fur wohnungssuchende
Bergbauarbeiter Mitte der 50er Jahre wurden neue Wohnungsbauprogramme beschlossen
In der Ost- und Westsiedlung betraf dies die Stralten Erkastralle, Hedwigstrafle und den
Kattowitzer Platz In den folgenden Jahren wurden immer noch Wohnungen in Salzgitter
erstellt, jedoch ebbte der Bedarf gerade im Bereich Salzgitter-Bad ab 1960 aufgrund der
Verringerung der Belegschaften der Industrie schnell ab, so dass es sich nur noch um
Einzelmalnahmen am Rande der Siedlungen handelte

3.2.2.2 Stidtebauliche Kriterien®®

Bei der Ostsiediung und der Westsiedlung orientierte sich die 1937 erstellte Bauleitplanung
an den vorhandenen Feldwegen und den naturlichen Vorgaben der welligen Kniestedter

Feldmark.

Hauptachse als bindendes und zugleich trennendes Element zwischen den beiden
Siedlungen bildet die von Norden nach Suden verlaufende Breite Stralle Entsprechend den
theoretischen  stadtplanernischen Vorgaben wurden in Ost-Westrichtung dazu in der
Ostsiedlung Elbestralle, Weserstrafle und Rheinstrale angelegt In der Westsiedlung war
das rechtwinkelige Stralensystem aufgrund der Topografie nur éingeschrankt ubertragbar

Vorrangige Verwendung fanden heimatlich gepragter Baustile und die Anlage der Gebaude
in Form von kleinteilig strukturierten Blockrandbebauungen festzustellen. Diese Mischung
aus der zweigeschossigen Blockrandbebauung, insbesondere am Rand der Ostsiediung
auffallig, und aufgelockerter Bebauung mit Einzelhausern im Innenbereich verknupft die
Anforderung an Kkleinteilige und schutzende Strukturen Aufgrund der Abstande
untereinander boten sie, bezogen auf die damaligen Kriegszeiten, weniger Angriffsflache
aus der Luft

% vgl Abbildungen 7 west und 7 ost Baujahre
% vgl Abbildungen 3 west und 3 ost. Pragende Elemente
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Diese Siediungsstruktur diente 1im Ubrigen kurze Zeit spater auch in Salzgitter-Lebenstedt
und sowie mehreren Orten in Osterreich (z B Linz und Steyr) als vorbildliche Planung von
Siedlungsanlagen in dieser Grofenordnung

Die offenen Innenbereiche der Blockanlagen waren als Wascheaufhangeplatze und
gleichzeitiger Kontrolimoglichkeit der spielenden Kinder (und Nachbarn) sowie fur die
Nutzung als Mietergarten zur Eigenversorgung angelegt Daruber hinaus boten sie
Gelegenheit zur sozialen Kontaktpflege Viele der Bergbauarbeiter stammen aus landiichen
Verhaltnissen Somit solite ihnen der Bezug zur Stadt und eine |dentifikationsmoglichkeit und
damit Bindung an die Reichswerke geboten werden

Zur Erganzung wurden auch groflere und aufierhalb liegende Kleingartenflachen zur
Bearbertung und Versorgung angelegt, z B nordlich von Erika- und Irenenstralle sowie der
mittlerweile verwilderte Obstgarten nordlich der Elbestralle und die Kniestedter Kleingarten
ostlich der Nord-Sud-Stralte

Durch die groRe Anzahl der Verwendung gleichartiger Gebaudestrukturen ist zumindest in
der Westsiedlung straBenweise eine Gleichformigkeit erkennbar Einen optischen und
individuellen Anreiz bieten daher die Hanglagen, an denen die Gebaude erstellt wurden
Somit wird Gleichformigkeit durch sich schnell andernde Blickbeziehungen aufgelockert
Dies ist besonders in der Ostsiedlung augenfalllg umgesetzt worden, zumal hier auch die
Ausrichtungen der Gebaude zu den ErschlieBungen (trauf- oder giebelstandig) in kurzeren
Abstanden vorgenommen werden konnten als in der durch die Topografie eingeschrank-
teren Westsiedlung. Aber auch dort ist aufgrund der Stralenverlaufe quer zum Hang und
des Gefalles von Ost nach West eine Dynamik vorhanden

Um einen niedersachsisch heimischen Charakter zu implizieren sind in die Putzfassaden an
einigen besonderen Stellen und Gebauden sowie Durchgangen auf die Hinterhofe
Fachwerkbauteile eingefugt Die steillen Satteldacher bzw der kleine Anteill an Walmdachern
sind mit roten Ziegeln belegt, Dacheinbauten bildet jeweils ein Schieppgaube uber dem
Treppenhaus Tellweise sind diese Ziegel auch fur Giebelbekleidung der Gebaude
eingesetzt worden (Erkastrale, HagenstraRe) Ausgebaute Dachgeschosse gab es nur

sehr vereinzeit

Sprossenfenster gab es in zwer unterschiedlichen GroRen (Kuche und Bader haufig kleiner
als die der Aufenthaltsrdaume) und Klappladen im Erdgeschoss betonten ebenfalls die
Kleintelligkelt kleinstadtischer Strukturen Aufgrund erforderlicher Fensterinstandsetzungen
wurden leider die doppelflugeligen Fenster in einflugelige sprossenlose ersetzt, die Klapp-
laden ganz entfernt.

In einigen StraRenziigen wurde mit Dekorbemalungen der Fassade und unterschiedlich
gestalteten Eingangstiiren ein individueller Charakter inmitten der gleichartigen
Gebaudeansammlungen geschaffen, andernorts durch Arkaden im Bereich von Laden und
Betonung von Strafleneinmundungen und pragenden Standorten in der Siedlung

Eine individuelle Erscheinung liell sich auch durch unterschiedliche ErschlieRungs-
situationen, mit Treppenstufen nach oben oder unten, erreichen (z.B. ErikastraRe) Eine
stadtebauliche Besonderheit bieten die Hofdurchgange vom offentlichen zum
halboffentlichen Bereich In wenigen Fallen wurden in den Obergeschossen auch Balkone
vorgesehen (Breite Stralle)

Den Hausern sind Abstandsflachen zur Strale vorgelagert, uberwiegend

Schnittrasenflachen, tellweise auch gepflegte Vorgarten Daruber hinaus gibt es
stralRenbegleitendes Grun meist locker angeordnete Baumreihen oder Alleen
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Die Aullenanlagen der Ost- und Westsiedlung sind an das Vorbild gartenstadtischer
Arbeitersiedlungen aus den 20 er Jahren angelehnt Die Siedlungsform bietet eine soziale
Qualitat preiswerten Wohnens zur Miete in Verbindung mit groflzugig bemessenen
Freiraumen fur soziales Leben und Spielraumen fur Aneignung und Selbstgestaltung *°

Typisch fur diese Siedlungsform i1st der hohe Antell an Baumen, was sich am
Erscheinungsbild des Untersuchungsgebietes deutlich ablesen lasst

Aufgrund des Wechsels aus Riegeln von geschlossener und offener Blockrandbebauung
weist die Bebauungsstruktur eine hohe Durchlassigkeit auf Aufgrund der weiten Abstande
der Hauserblocke zueinander ergeben sich grolzugige Freiraum- bzw innenhofsituationen
Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich durch einen hohen Grad unversiegelter Flachen

aus

Vgl Galzer, R (2001) Grunplanung fur Stadte
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4. Funktionsfahigkeit des Untersuchungsgebietes

4.1 Nutzungsstruktur und -verteilung®’

Die Nutzungsstruktur im Untersuchungsgebiet ist gepragt durch die Wohnsiedlung, die aus
Aniall der Grundung der Stahlwerke In Salzgitter entstanden Daruber hinaus gibt es im
Gebiet verstreut Nutzungen im Bereich des Gemeinbedarfs, klrchhche Einrichtungen und
Angebote fur die Nahversorgung

Auffallig 1st der uberproportional hohe Leerstand von Wohn- und Gewerbeflachen

411 Wohnen

Haupteigentumer wurde nach den Deutschen Reichswerken die Salzgitter AG, jetzt stehen
der Grofteil der Wohnungen in Verwaltung der Preussag Immobilien AG (Hauptsachlich in
der Westsiedlung, ca 1/3 der Wohnungen der Ostsiedlung) sowie der HANSA - Immobilien,
die in der Ostsiedlung die Gebaude der im inneren Bereich gelegenen StralRenzuge im
Bestand hat

Einige Wohngebaude befinden sich in privater Nutzung Es handelt sich dabeli ua um die
Relhenhausbebauung der Richard-Wagner-Strale (Ostsiedlung), die Hausmeister-
wohnungen der Schulen, die ostseitige Bebauung der Gablonzer StraRe sowie emnige an
exponierten Stellen stehende Gebaude, die zum Tell zur Wohnsiediungsstruktur gehoren

Ebenfalls in privater Hand sind die Gebaude mit gewerblicher Nutzung im Erdgeschoss und
Wohnungen in den Obergeschossen Entlang der Breiten Strale, Hedwigstrale und
Braunschweiger Strale in der Westsiedlung sowie an der HagenstralRe / Am Ziesberg und
Weserstralle in der Ostsiedlung Diese Gebaude sind durchweg in einem technisch und
optisch besseren Zustand

Die Bewohnerstruktur setzt sich aus jungen Familien, Senioren und insgesamt vorwiegend
sozial schwachen Mietern zusammen Dies begrundet sich aus den niedrigen Meten
aufgrund der schlechten Wohnraumquaiitat sowie den bis zu 64 Jahre alten Mietvertragen
mit den alteren Bewohnern.

Da die vorhandenen WohnungsgroRen und Raumaufteilungen bel einer Mehrpersonen-
belegung fur die alilgemeinen Anforderungen nicht ausreichend sind, werden derzeit
tellweise mehrere Wohnungen von einer Wohnpartel belegt.

Eine erhebliche Anzahl von Wohnungen der Wohnungsbaugeselischaften werden nicht
genutzt, es handelt sich vorwiegend um Wohnungen in der Verwaltung der HANSA -
Immobilien Teilweise stehen ganze Gebaude leer, nach den Unterlagen der Gesellschaften
schon uber mehrere Jahre Eine aufgrund der Bewohnerstrukturen zu erwartende hohe
Fluktuation wird sich auch in einer Erhohung der Leerstande niederschiagen

Besonders hohe Leerstandsquoten finden sich in der Westsnedlung in der Kolberger -
Strale, VeronikastraRe (Nord), Brigittenstrae und der Hedwigstrale °

Die Anzahl der freilen Wohnungen im Erdgeschoss oder Obergeschoss ist ausgewogen,
jedoch ist ein erhohter Anteil an leerstehenden Dachgeschosswohnungen festzustellen

vgl Abbildungen 5 west und 5 ost Nutzungen
*® vgl Tabelle 1
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Tabelle 7 Zusammenstellung der Leerstdnde im Eigentum der

Wohnungsgesellschaften™

Westsiedlung Ostsiedlung

StraBle WE | Leer |In% |StraBe WE leer | In%
Breite Stralle 44 1 2 Beethovenstrafle 58 2 3
Martin-Luther-Platz | 11 1 10 |ElbestraRe 186 | 45 | 24
Hertastralle 146 49 34 | Kattowitzer Platz 24 0 0
Veronikastralle 161 59 39 |Mozartstralle 144 53 37
Irenenstralle 52 4 8 Richard-Strauf-Stralle | 92 33 36
Erikastrale 186 51 27 |Emsstrale 100 .| 31 31
Gablonzer Stralle 36 1 3 Weserstralte 88 18 32
Gertrudenstralle 161 43 27 |Fuldastralle 42 16 38
Helenenstralie 120 39 33 |Hagenstralle 112 25 22
Kolberger Stralle 26 14 54 | Engeroder Stralle 183 16 9
Hedwigstrale 136 52 38 | Siegfriedstralle 111 38 34
Hildegardstralle 61 12 20 |Brunhildenstrale 110 36 33
Leonorenstralle 77 13 17 | Am Ziesberg 59 8 14
Brigittenstrafle 56 21 38 |Werrastralle 42 11 26
Elisabethstralle 42 9 21 | Okerstralle 54 15 30
Monikastrale WEG Rheinstralie 126 38 30
Am Freibad 43 1 2 Breite Stralle 97 6 6
Braunschweiger Str.| 20 2 10

Summe 1368 | 372 27 1628 | 391 24

Quelle eigene Erhebung im Marz 2002

In der Ostsiedlung sind besonders die mit aufgelockerten Bebauung, bzw die freistehenden
Wohnhauser 1m Innenbereich des Quartiers liegenden Strallenzuge und Teilabschnitte
betroffen. Mozartstralle (Std), Siegfriedstralle (Ost), Fuldastrafie und Rheinstrale.

Die beeinflussenden Faktoren sind je nach Bereich und Lage unterschiedlich einzustufen.
Des weiteren gibt es auch innerhalb der beiden Siedlungen abweichende Beurteilungen der
Qualitaten bzw Gebaudezustande

Wie das Ergebnis ener Studie der Wohnungswirtschaft belegt, handelt es sich bei den
festgestellten Leerstanden um einen bundesweiten Trend Die Region Salzgitter liegt dabel

an dritter Stelle *°

* vgl Abbildungen 6 ost und 6 west Belegungsquoten

“0 vgl Anhang Ausschnitt aus der Braunschweiger Zeitung vom 04 07 02

31




41.2 Gewerbliche Nutzungen und Dienstleistungen®

Im Vergleich zu den vorhandenen ca. 3000 Wohneinheiten der Ost-Westsiedlung st die
Anzahl der Gewerblichen Nutzungen sehr gering Es handelt sich dabei vornehmlich um
Angebote der Nahversorgung Diese befinden sich vorwiegend an der zentralen Achse der
Breiten Stralle in der Nahe des Martin-Luther-Platzes. Innerhalb der beiden Siediungen sind
ebenfalls Ladenflachen vorgesehen, diese stehen jedoch zum grofiten Teil leer Auch am
oberen Teil der Breiten Straflie sind Leerstande in gewerblichen Raumen zu verzeichnen

Die Nahversorgungseinrichtungen sind zwar von der Zahl her als ausreichend zu
bezeichnen, jedoch von der Lage und Gestaltung sowie auch im Hinblick auf die
Diversifikation des Angebotes wenig attraktiv Neben L&den an der Breiten Stralle und dem
Supermarkt an der Elbestralle befinden sich unmittelbar an das Gebiet angrenzend mehrere
Einzelhandelsgeschafte (Gewerbegebiet Salzgitter-Ost, Braunschweiger StralRe, am sud-
lichen Bereich Burgundenstralle / Helenenstralle)

Besonders auffallig ist die grofte Anzahl der von den Bewohnern stark frequentierten Kioske
innerhalb der Innenbereiche der Gebiete, die damit gleichzeitig einen Tell der offentlichen
Treffpunkte bilden.

Dienstleistungen sind 1n Form der Fahrschule, emer Spediton und der
Wohnungsgesellschaften vorhanden Weitere wie Versicherungen, Rechtsanwalte ua
finden sich u a in der Altstadt von Salzgitter-Bad.

Die arztliche Versorgung im Untersuchungsgebiet wird durch das Arztehaus am ostlichen
Tell der Helenenstralle sichergestellt

Handwerk gibt es in Form des Steinmetzbetriebes an der Braunschweiger Stralle
Storendes Gewerbe ist im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden

Gastronomische Angebote finden sich in einer ausreichenden und gleichmalig verteilten
Anzahl von burgerlichen Gaststatten sowie zwei Eisdielen an der Breiten Strafe. In der
Westsiediung befindet sich aullerdem ein Hotel Weitere Angebote gibt es im Bereich der
sudlichen Breiten StralRe und Helenenstrale aullerhalb des Untersuchungsgebietes

Ungenutzte bzw. leerstehende Gewerbeflachen sind im Zusammenhang mit der értlichen
und der allgemeinen wirtschaftichen Lage sowie der Bewohnerstruktur und mit den
Leerstanden der Wohnnutzungen zu verzeichnen. Neben den drei Einheiten an der Erika-
Hedwig- und Helenenstrale falit in der Westsiediung insbesondere die ehemalige
Tanzschule mit anschlieRendem Saal am Martin-Luther-Platz auf. Im Erdgeschoss befinden
sich weitere zwei leerstehende Laden.

In der Ostsiedlung gibt es Leerstande im gewerblichen Bereich am nord-dstlichen Abschnitt
der Breiten StralRe sowie am Eckgebaude (ehem Kaufhaus) der Elbestrale.

“'vgl Abbildung 4 west und 4 ost * Nutzungen
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Tabelle 1: Zusammenstellung der Nichtwohnnutzungen im Untersuchungsgebiet

Nutzungsart Ostsiedlung | Westsiedlung |
Einzelhandel 4 3
Kioske 3 2
Gastronomie und Beherbergung 8 4
Dienstleistungen  Fahrschule, Kampfsportschuile, 3 1
Spedition, Taxiunternehmen

Dienstletstungen (Wohnungsbaugesellschaften) 2 0
Handwerk (Steinmetz) ' . 0 1
Nebengebaude gewerblicher Art (Lager, Abstell- 12 - 7
raume)

Leerstande 5 9
Gesamt 36 27

Quelle Eigene Erhebung Marz 2002

41.3 Extensive Grundstiicks- bzw. Gebiudenutzungen*

Gebaude mit Mindernutzungen (Abstell- und Lagerflachen) sind im Untersuchungsgebiet nur
im Bereich der zusammen gewerblich und als Wohnung genutzter Gebaude vorhanden
Gablonzer Strafle, Braunschweiger Strafte, Wilhelm-Raabe-Stralte (ruckwartiger Bereich
nordlicher Abschnitt Breite Stral3e), Helenenstralle, Weserstralle 1.

Pragend im Untersuchungsgebiet sind die jeweils in grofRer Anzahl zusammengefassten
Garagenanlagen. Diese befinden sich vorwiegend in den Randbereichen (Erika-, Irenen-,
Elbestralle, Lauenburger Weg), teilweise jedoch auch in den Innenhofen der Blockanlagen.

Weitere Gebaude mit Nebennutzungen sind die Anlagen der Strom- und Warmeversorgung

Brachflachen existieren am nordlichen Bereich der Breiten Strafle sowie an der Rheinstralie
und Breiten StralRe aufgrund eines erforderlichen Gebaudeabbruchs

414 Soziale Einrichtungen

Zur sozialen Infrastruktur gehoren soziale Einrichtungen sowie die Ausstattung mit Ver-
sorgungseinrichtungen im Sanierungsgebiet. Innerhalb der West- und Ostsiedlung sind
folgende aufgefuhrte Einrichtungen vorhanden:

Insgesamt sind im Untersuchungsgebiet funf Schulen an drer verschiedenen Standorten vor-
handen Dazu gehoren die zentral gelegene Grundschule und Orientierungsstufe am Eikel,
die Anton-Raky-Realschule am westlichen Rand der Siedlung sowie die Grund- und Haupt-
schule am Ziesberg, die am dstlichen Rand der Siedlung liegt Alle Schulen sind fuBlaufig

“2ygl Abbildungen 9 ost und 9 west Gebaude- und Freiraumstruktur
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weitgehend gut zu erreichen, die Versorgung der Siedlung mit Schulen ist ausreichend Die
Schuler der Grundschulen und der Orientierungsstufe stammen mit wenigen Ausnahmen
aus der West- und Ostsiedlung Die welterfuhrenden Schulen decken groRere
Einzugsbereiche ab Der Auslanderantell betragt mit Ausnahme der Realschule, die den
grofdten Einzugsbereich aufwelst, zwischen 20 und 30% (s u.)

Schule Schiilerzahl Anteil aus- Einzugsbereich
Stand 03/2002 landischer
Schiiler
Grund — 285 ca 22% Grundschule nahezu ausschlieRlich
Hauptschule am Schuler aus der Ostsiedlung
Ziesberg Hauptschule Einzugsbereich ganz

SG-Bad nordlich der Braun-
schwelger Strafle (d h das gesamte
Sanierungsgebiet)

Grundschule am etwa 250, mit stark knapp 30% mit SG-Bad, westlich der Burgunden-

Eikel abnehmender sinkender strafle und nordiich der Braun-
Tendenz Durch den | Tendenz durch schweiger Str (d h der gesamte
Wegfall der Vor- Einburgerungen | westliche Bereich des Sanierungs-
klassen im Sommer gebietes)

2002 werden zu

Beginn des neuen
Schuljahres noch
etwa 200 erwartet

Orientierungsstufe 219 knapp 20% Schuler stammen weltgehend aus
am Eikel der Ost- und Westsiedlung
Anton-Raky-Real- |313 gut 10% mit Etwa die Halfte der Schuler stammt
schule sinkendem Anteil | aus dem nordlichen SG-Bad (nord-
auslandischer lich der Braunschweiger Str ), der

Schuler in den Rest stammt aus umhiegenden
letzten Jahren Dorfern und dem Landkreis Wolfen-
buttel

Im Sanierungsgebiet liegen die katholische Christ-Konig- und die evangelisch-lutherische St.
Nikolai-Gemeinde. Sel verfigen beide uber grolzugige Gemeindesale und weitere Raum-
lichkeiten fur die Gemeinwesenarbeit, die z T. fur kulturelle Veranstaltungen genutzt werden.
Beide Gemeinden halten ein Reihe von Angeboten der kirchlichen Kinder-, Jugend- und
Altenarbeit vor DarUber hinaus stellt die St Nikola-Gemeinde Raume fur Beratungs-
angebote zur Verfugung Beide Kirchengemeinden unterhalten je einen Kindergarten im
Untersuchungsgebiet, die zusammen uber knapp 200 Kindergartenplatze verfugen Der
Kindergarten der Christ-Konig-Gemeinde bietet eine Betreuung am Vormittag und Nach-
mittag, der Kindergarten der Nikola-Gemeinde nur am Vormittag. Die Nachfrage nach
Kindergartenplatzen kann durch beide Einrichtungen momentan gedeckt werden. Im West-
tell der Siediung befindet sich zudem ein Moscheezentrum fur die Moslemischen Mitburger
im Stadtteil

Zur Freizeitgestaltung sind im Sanierungsgebiet eine Tanzschule, eine Disco und ein
Fitnessstudio vorhanden. Dieses Angebot ist auch vor dem Hintergrund des kommerziellen
Charakters der Einrnichtungen gerade fur Jugendliche mit geringen finanziellen Moglichkeiten
nicht ausreichend

Die Ausstattung mit Sporteinrichtungen ist mangelhaft. Es besteht lediglich ein gemischter
Spiel- und Bolzplatz hinter dem Martin-Luther-Platz. Nach Anwohnerbeschwerden wegen
Larmbelastigung wurden dort die Tore und Tischtennisplatten abgebaut Die Anlage ist ins-
gesamt sanierungsbedurftig und im derzeitigen Zustand kaum nutzbar. Auf Initiative der
Christ-Konig-Gemeinde sollte vor Jahren mit Unterstutzung der Feuerwehr und der damali-
gen Eigentumerin Preussag-Immobilien AG ein FuRballplatz eingerichtet werden Die Durch-
fuhrung des Projekts st jedoch aus planungsrechtlichen und politischen Grunden
gescheitert
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Daruber hinaus bestehen eine Reihe weiterer Einrichtungen im naheren Umfeld der Ost- und
Westsiedlung Dazu gehoren

e die stadtische Altenbegegnungsstatte Kniestedter Herrenhaus im Suden der Siedlung,

e das Mutterzentrum, ebenfalls im Suden der Siedlung, das neben Entlastung fur Mutter
Hilfen zur Wiedereinglhederung in den Beruf und eine Reihe weiterer wichtiger sozialer
Dienste fur Salzgitter-Bad anbietet

e Die stadtische Jugendfreizeitstatte am Hamberg, die aufgrund ihrer Abseitslage nur
geringe Akzeptanz bei den Jugendlichen genieflt sowie

e das Gymnasium im Suden der Siedlung

41.5 Initiativen

Folgende Einrichtungen und Initiativen sind auf Staditteilebene mallgeblich fur das sozio-
kulturelle Leben in der Siediung Die auf diesem Gebiet vorhandenen endogenen Potenziale
des Quartiers stellen Anknupfungspunkte fur ein Aktionsprogramm zur '‘Sozialen Stadt' dar.

4.1.51 Arbeitsgemeinschaft NNN (Netz Nachbarschaft Nahe)

Die Arbeitsgemeinschaft NNN ist vor 2 Jahren aus einem runden Tisch hervorgegangen, der
sich mit dem Ziel grundete, ein Unterstutzungsnetzwerk zur Bewaltigung der sozialen
Probleme In der Ost- und Westsiedlung aufzubauen Beteiligt sind Burger, Vertreter von
Schulen, Kirchen, Verwaltung, Polizer sowie Politiker. Motor der Initiative 1st der Pastor der
St. Nikolai-Gemeinde.

Durch die Organisation eines Stadtteilfestes wurde das Anliegen von NNN breit gestreut und
Unterstutzungsbereitschaft mobilisiert Mittlerweile plant die Arbeitsgemeinschaft NNN
Projekte, die die Kommunikation im Stadtteilleben fordern und dem Ruckzug ins Private ent-
gegenwirken sollen Dazu gehoren Planungen zum Umbau des Martin-Luther-Platzes unter
Betelligung der Burger und Schulen, die Durchfuhrung eines Halbmarathons sowie Aktivi-
taten in der Jugendarbeit, wie z.B der Aufbau von StrallenfuBballteams. Behindernd fur die
Arbeit von NNN sind geringe zeitliche Spielraume des Pastors fur anstehende Organi-
sationsaufgeben.

4.1.5.2 SOS Miitterzentrum Salzgitter

Das Mutterzentrum Salzgitter wurde 1980 auf Privatinitiative einiger Frauen als erstes setner
Art in Deutschland gegrundet Es war lange Jahre in der Ost- und Westsiediung anséssig,
bevor aufgrund der positiven Entwicklung der Einrnichtung, die mit einer Expansion des An-
gebotes verbunden war, im Jahr 2000 ein Neubau an der Braunschweiger Strale im Suden
der Siedlung bezogen wurde Mit dem Konzept eines offenen Hauses, das uber den Weg
der Begegnung die Kommunikation der Besucher fordert, hat sich das Mutterzentrum
inzwischen zu einer Einrichtung entwickelt, die einen sehr hohen Stellenwert fur das soziale
Miteinander in Salzgitter-Bad besitzt. Dies bezieht sich sowohl auf die Qualitat als auch auf
den Umfang der Angebote, die mit 33 Stammmitarberterinnen vorgehaiten und durch weitere
Krafte auf Honorarbasis oder durch Laienmitarbeiterinnen unterstutzt werden*®. Im Einzelnen
halt das Mutterzentrums in Salzgitter-Bad folgende Angebote vor

¢ Café mit Kinderbetreuung als Treffpunkt und Anlaufstelle
e Kinderhaus mit Gruppen von Kindern zwischen 1 bis 12 Jahren

“ 3OS Mutterzentrum Salzgitter, Tatigkeitsbericht 1999
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o Schulerkeller mit Werkstatt, Computer- und Internetraum, sowie Ruckzugsraum fur
Schuler bis 14 Jahre
o groRRzugige Freraume mit Garten, Aufenthaltsbereichen und vielfaltigen Spielmoglich-
keiten
« Stadttellservice mit Mittagstisch, Wascherei und Reparaturdienst, auf Wunsch mit Bring-
service
e Altenservice mit ambulanter Pflege und Tagesbetreuung im Zentrum und Zuhause
» verschiedene Angebote zur Fort- und Weiterbildung Hierzu gehoren
- verschiedene MaRnahmen und Angebote zur Ruckkehr n,die Erwerbstatigkeit
(Unterstutzung bet Praktikums-, Lehrstellen-, Arbeitsplatzsuche)
- Einletung und Begleitung von Kontakten mit Behorden, Amtern, Vermietern,
Glaubigern
- Seminare zu Bewerbungsverfahren
- Sprachkurse
Sonderveranstaltungen wie Feste, jahreszeitliche Veranstaltungen, Basare, Flohmarkte
eine Ladenzone mit selbststandigen Frauenbetrieben
mutterfreundliche Arbeitsplatze im Wellness- und Servicebereich
weltere offene Angebote wie z B. Nahkurse, Hebammensprechstunden usw

Perspektivisch strebt das Mutterzentrum die Erweiterung des Angebots um ein Existenz-
grunderinnenzentrum an, wie es in Ansatzen bereits vorhanden ist

Die Einrichtung ist in erster Linie auf die Zielgruppe der Frauen und Kinder zugeschnitten,
fur Manner und Jugendliche halt das Zentrum keine Angebote bereit. Der besondere Wert
des Mutterzentrums als Statte der Begegnung und Verstandigung liegt in dem breit
angelegten Angebot fur gesellschaftlich benachteiligte Bevolkerungsgruppen' Es leistet nach
dem Prinzip 'Hilfe zur Selbsthiife' einen gewichtigen Beitrag zur Gemeinwesenarbeit In
Salgitter-Bad und stellt fur die Bewohner der Ost- und Westsiedlung eine wichtige
Anlaufstelle dar Durch die Erweiterung und den Wegzug des Zentrums aus der Ost- und
Westsiedlung hat es inzwischen Bedeutung fur ganz Salgitter-Bad erlangt.

4.1.5.3 Kirchen

Die katholische Christ-Konig und die evangelisch-lutherische Nikolai-Gemeinde leisten in der
Ost- und Westsiedlung den wesentlichen Teil der Gemeinwesenarbeit. Sie sind Trager der
im Gebiet vorhandenen Kindertagesstatten und bieten verschiedene Angebote der
kirchlichen Kinder- und Jugend- sowie Altenarbeit. Einig sind sich die Kirchengemeinden in
der Einschatzung, dass das sozial problematische Kliente! jedoch durch diese Angebote
nicht erreicht wird Aus diesem Grund gibt es eine Reihe weiterer Aktivitaten und Ansatze,
um den sozialen Problemen zu begegnen

e Im Haus der St. Nikolai Gemeinde werden eine Reihe von Beratungsangeboten vor-
gehalten Dazu gehoren eine allgemeine Sozialberatung, eine Beratung fur Schwangere
und Aussiedler sowie eine Suchtberatung (fur Alkoholkranke) durch das Lukaswerk.
Letzteres bietet auch einen Gesprachskreis fur Eltern drogenabhangiger Kinder an.
Dennoch teilen die beteiligten Akteure die Einschatzung, dass auch diese Angebote von
den Zielgruppen aus der Ost- und Westsiedlung nur unzureichend angenommen
werden.

o Die Betreuerinnen der Kindertagesstatte der Christ-Konig-Gemeinde gehen gezielt auf

Eltern auffalliger Kinder zu, um auf Hilfsangebote hinzuweisen und vereinbaren Vor-Ort-
Termine mit Erziehungsberatungsstellen.

36



e In emner Kooperation von Christ-Konig-Gemeinde, Arbeitsamt und der Familienbildungs-
statte war ein Projekt zur Qualifizierung von Arbeitslosen vorgesehen, fur das die Christ-
Konig-Gemeinde die Raumlichkeiten zur Verfugung stellen sollte Aufgrund fehlender
Ressourcen des Arbeitsamtes wurde der Ansatz bisher nicht umgesetzt

41.54 Altenbegegnungsstitte Kniestedter Herrenhaus

Die Altenbegegnungsstatte im Kniestedter Herrenhaus sudlich des Sanierungsgebietes ist
eine Altenhilfeeinrnichtung des Sozialamts und deckt einen weiten Einzugsbereich ab, der
ganz Salzgitter-Bad sowie die umliegenden Dorfer umfasst Kursgebuhren werden nicht er-
hoben. Bei Bedarf werden die Tellnehmer aus den umiiegenden Dorfern gegen Bezahlung
abgehoit Das Angebot ist sehr umfangreich und findet in ansprechenden Raumlichkeiten
statt. Zweimal wochentlich wird ein Fruhstuck zum Kennenlernen angeboten Die
Tagesstatte wird sehr gut besucht und kann aufgrund begrenzter Raumlichkeiten ihr
Angebot nicht ohne weiteres erweitern. Die Struktur der Besucher wird als weitgehend mobil
und finanziell eher besser gestellt beschrieben Dies fuhrt zu der Einschatzung, dass der
grolere Tell der Besucher nicht aus der Ost- und Westsiedlung stammt.

4.1.5.5 Schulien

Die Schulen halten fur ihre Schiler eine Reithe von Nachmittagsangeboten zur Freizeit-
gestaltung vor**, wenngleich von nachlassendem Interesse der Schuler berichtet wird Das
Angebot fur ein warmes Mittagessen wird wegen der Kosten (ehemals 4 DM) von Teilen der
Eltern abgelehnt und demnachst eingestellt. Starkes Interesse der Schuler besteht nach wie
vor an technischen Angeboten (z B. Computer) und sportlichen Aktivitaten Gerade fur
letztere sind jedoch die Voraussetzungen schlecht, da die Schulen uber kieine Schulhofe
verfugen Der Schulhof des Gymnasiums kann aufgrund von Beschwerden uber Larm nur
eingeschrankt genutzt werden Auf dem Gelande der Realschule ist seit vielen Jahren eine
Schulsportaniage geplant, die aber bisher nicht realisiert wurde Die Schulen streben daher
fur die Freizeitgestaltung Kooperationen untereinander und mit Vereinen an (MTV Salzgitter,
Schitzengesellschaft, Jugendfreizeitstatte am Hamberg)

Vor diesem Hintergrund wird kreativen Lb’sunsgen der Vorrang gegeben, wie der Aufstellung
von selbstverwalteten Werkstattcontainern®®, mit denen gute Erfahrungen gesammelt
wurden An der Orientierungsstufe wird in Eigeninihative die Neugestaltung des Schulhofes
betrieben

Ein weitergehendes Engagement der Schulen zur Bewaltigung der Probleme in der Siedlung
Ist von diesen nicht allein und aus eigener Kraft moglich Daher engagieren sich die Schulen
iIn hohem MafR 1m Arbeitskreis NNN, weil sie hier einen geeigneten Ansatzpunkt zur Ver-
netzung von Potenzialen in der Siedlung sehen

4.1.5.6 Private Initiativen

e Auf Initiative einer turkischstammigen Mitarbeiterin wird im Kindergarten der Christ-
Konig-Gemeinde der Kontakt mit turkischen Muttern gesucht, um einen Treffpunkt fur
turkische und deutsche Frauen mm Kindergarten einzurichten Anlass war der
vorgebrachte Wunsch turkischer Mutter nach Kontakt zu deutschen Muttern Die
Bereitschaft hierfur 1st auf deutscher Seite noch gering, wenngleich auch seitens
deutscher Eltern beispielsweise Interesse an gemeinsamen Kochabenden geauRert
wurde Mittlerweile ist der Muttertreff im Kindergarten etabliert und die Mitarbeiterinnen

“ Ausnahme Ist das Gymnasium, da es sich um eine Ganztagsschule handelt
4 Ausrangierte Container, in denen Werkstatten eingerichtet wurden
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sind zuversichtich, uber gemeinsame Aktionen (wie zB Basteln fur den
Weihnachtsbasar) Kontakthemmnisse abzubauen

Emn turkischstammiger Bewohner der Siedlung trifft sich zur Freizeitgestaltung einmal
wochentlich mit moslemischen Jugendlichen zwischen 13 und 19 Jahren, mit denen Fuf-
ball gespielt wird. Die Gruppe hat einen hohen Zulauf, der neben dem Mangel an Alter-
nativen va mit dem aufgebauten Vertrauensverhaltnis zu ihrem 'Betreuer’ begrundet
wird

Im Rahmen der Agenda 21 in Salzgitter hat sich 2000 eine BOkdbflge Agenda-Gruppe
'Zukunft Bad' gebildet, die eine Reihe von Vorschlagen und Projektansatzen fur ein
'‘familienfreundliches Salzgitter-Bad' erarbeitet hat*.

Die Kneipenbesitzer in der Siedlung haben sich zu einer Gesprachsrunde zusammen-
schlossen, um wachsenden Konflikten mit Gasten, Anwohnern und der Polizei zu be-
gegnen.

“® Referat fur Gleichstellung der Stadt Salzgitter 2000 Einladung zur nachbarschatftlichen Zukunftsplanung in
Salzgitter-Bad - Lokale Agenda 21 aus Frauen- und Familiensicht
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4.2 Gebdudesubstanz im Untersuchungsgebiet

4.2.1 Gebidudetypen: Beschreibung , Anordnung und Verteilung®’

Die Anlage der GroRsiedlungen Ost- und Westsiedlung erforderte eine systematische
Vorbereitung, damit die Ausfuhrung ohne Verzogerungen moglich war Daher wurden im
Vorfeld ua anhand der Versuchssiedlung verschiedene Grundrisslosungen entwickelt, die
dann Strallenzugweise jewells von einer eingewiesenen Baukolonne nacheinander umge-
setzt werden konnten.

Die Auswahl und Lage der einzelnen Grundrisstypen lasst sich in einigen Bereichen nur mit
Muhe nachvollziehen. Die unterschiedlichen Typen sind zunachst optisch nur schwer zu
unterscheiden, Anhaltspunkte bieten die Hauslangen sowie Anzahl und Anordnung der
beiden unterschiedlichen Fenstergroflen Ein weiteres Unterscheidungsmerkmal bieten die
Giebelverkleidungen Alle weiteren auReren Unterscheidungsmoglichkeiten lassen sich nur
uber die Farbgebung der Gebaude erschlieften

In der Westsiedlung wurden in den Bauzeiten vor Kriegsende insgesamt nur acht
verschiedene Haustypen verwendet, wobei die Gebdude nach dem Strallenverlauf
ausgerichtet wurden. Daher ist hier eine gewisse Monotonie festzustellen, da die Gebaude
zudem in grofer Anzahl hergestellt wurden z B. Typ 11 101 mal (vorwiegend in Rethung
ange-ordnet, Typ 12 - 54 mal (meistens freistehend) Daruber hinaus wurde der Typ A
erstellt, allerdings nur am sudiichen Bereich der Ernka- und MonikastralBe Dieser Typ
unterscheidet sich von allen anderen durch Walmdacher und grof3zugigere Grundrisse

In der Ostsiedlung ist die Vielfalt der Haustypen mit 31 groRer (bei einer gesamten
Gebaudeanzahl von 331) Es wurden mehr Einzelgebaude im Innenbereich als aufge-
lockerte Bebauung erstellt und stets 2-3 verschiedene Haustypen fur gegenuberliegende
Strallenseiten verwendet. So findet sich der vorwiegend freistehende Typ 106 51 mal,
allerdings auf 9 Stralenseiten verteilt, am haufigsten, Typ 110 41 mal, Typ 107 41 mal Die
anderen Typen wurden 10 - 20 mal verwendet

Die Bauzeiten der Gebaude liegen zwischen 1938 und 1956 Die Hauptabmessungen der
Einzelhauser als Grundtiefe zu 80 % 8,85 m, tellweise 8,15 - 9,51 m, die Langen varueren
zwischen 14 und 23 m

Die Hohe der Gebaude durch Deckenhohen der Wohnungen abhangig® 6 m bis zur
Traufhohe zzgl 0,50 — 1,50 m fur das Kellergeschoss Alle Wohngebaude sind durchgangig
zweigeschossig und komplett unterkellert.

Durchgangig vorhandene Dachformen sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 50°, In
einigen Randbereichen auch steilere Walmdacher. Dachgauben sind als Schleppgauben
ausgebildet, allerdings hauptsachiich ber den privaten Gebauden “°

Nach 1960 erstelite Gebaude sind teilweise ebenfalls 3-4-geschossig, und besitzen eine
ahnliche Kubatur

:; vgl Abbildungen 7 ost und 7 west Gebaudetypen
vgl Abbildungen 9 ost und 8 west Gebaude- und Frerraumstruktur
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422 Gebiude — und Wohnungsstrukturen

Als Hauptmerkmale der Wohngebaudestrukturen sind folgende Malle, Anordnungen zu
bezeichnen

Breite 7,95 -10,80m

Lange zwischen 16,60 und 23,90 m

Zwel- bzw. Dreispanner

1 %2- 3 ¥2 ZImmer-Wohnungen

Kuche und Bad nach vorne bzw zum Eingang (Typ 10+12)
oder nach hinten orientiert (Typ 11)

Alle Fenster gleich grof3(110/120)

Wohnungsgrofien zwischen 31 und 73 gm

Kuchengrollen bis 10 gm

Zimmer 8 — 14 gm

Raumhéhen 2,40 m

Treppenhaus symmetrisch innerhalb des Gebaudes und uber dem Eingang
Tragende Wand in Firstrichtung durchgehend

Im Falle eines Endhauses sind noch zwei zusatzliche Fenster an den Giebelseiten
angeordnet

Moglicherweise ist bel der Planung daran gedacht worden, die Ausrichtung der Bad- und
Kuchenlagen nach Grundstuck und Himmelsrichtung vorzunehmen In der Praxis st
diesbezuglich kein System erkennbar

Bei Typ | und Il, die als Versuchstypen nur in der Herta- und Veronikastralle Anwendung
fanden i1st Im Unterschied zu den o g Typen besonders hervorzuheben die Einrichtung einer
zentral angeordneten Wohnkiche, die auch als Durchgangsraum fur Zimmer dient, was
ErschlieBungsflache spart Die AuRenabmessungen bleiben ahnlich. Die Fenster der Bader
und Kochnischen (Anordnung auf der Eingangsseite) sind in den Grofien 75/80 abweichend
kleiner zu den Ubrigen Fenstern eingebaut worden.

Auch bel diesen Gebauden handelt es sich um Zwei -und Dreispanner, zum Tel mit
asymmetrischer Grundrissaufteilung

Insgesamt st festzustellen, dass die ersten Gebaude sparsam konzipiert wurden, um
groBtmdéglichen Nutzen zu erzielen.

Die Gebaudetypen mit den kleinsten Wohnungen und dem geringsten Erschliefungs-
flachenanteil bilden mithin auch die kleinsten Gebaudeabmessungen aus mit 8,15 m x 13,
59 m (Typ 110) bzw. 8,85 m (Regeisystem) x 14,40 m (Typ 106 2-Spanner) und 17,81 m
(Typ 107 3- Spanner). )

Besondere Merkmale der genannten Typen sind weiterhin extrem platzsparende Anord-
nungen der Raume und Verwendung von wenig Baumaterial (leichte Trennwande etc.). Bis
auf die zentrale und als Durchgangsraum fungierende Wohnkuche von 14 bzw 15,8 gm
sind die ubrigen zwei bis drer Zimmer 8-12 gm groB. Eine Drei-Zimmerwohnung kommt
somit auf gerade mal 52 gm, Zwel-Zimmerwohnungen auf 41 gm Es gibt tellweise zwei
Durchgangsraume hintereinander

Die FenstergroRen haben sich auf das Maf} 115/135 verandert.

Die Anordnung von Kuche und Bad zur Eingangsseite oder Ruckseite scheint willkurlich. Die
Ausrichtung der Gebdude in Bezug auf Belichtung ist zumindest an einigen Bereichen
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(Richard-Strauf’—Stralle, Hagenstraf3e) nicht nachvoliziehbar, da lediglich die kleinen Bad
und Kuchenfenster nach Suden zeigen

Die Grundrisse der ubrigen Typen sind ahnlich In der Regel sind die einzelnen Raume
etwas groRer und es gibt gerade bel den spater erstellten Gebauden weniger
Durchgangszimmer In diesen Bauzeiten sind auch Einzelbauten als besonderer Blickfang
am Ende einer Rethung oder Stralte bzw Markierung eines Durchganges zum Innenhof
erstellt worden

4.2.3 Materialien, optische Qualitdten, baulicher Zustand

Die vor Ort festgesteliten Matenalien und Mangel sind nachstehend in tabellarischer Form
Jeweils In Bezug auf das betreffende Bauteil beschrieben Hinzu kommen die zum Erreichen
einer zeitgemafen Wohnqualitat erforderlichen Malinahmen, die jeweils in Bezug zu den
vorgefundenen Mangeln stehen Besonders zu beachten sind die MaRnahmen, die erst in
Abstimmung mit der Denkmalpflege durchgefuhrt werden konnen.

Die technische Qualitat der Gebaude 1st im Hinblick auf die vorgefundenen Bestande in ()
Gruppen unterteilt' “°

+ = gut, entspricht einer offensichtlich regelmafig durchgeftuhrten Instandhaltung der
Gebaude durch den Eigentumer bzw den Bewochner (z B. Dachentwéasserung,
Dachziegel und Verstrich instandsetzen, regelmallige Auflenanstriche, Beseitigung
von Putzschaden)

o =mittel, entspricht einer nur in dringenden Fallen durchgefuhrten Instandhaltung des
Gebaudes

- = mittel, mit konstruktiven Schaden, entspricht o, durch unterschiedliche Einflusse
sind zusatzlich besonders Mangel im statischen Bereich festzustellen (Risse in
Mauerwerk und Putz, durchhangende Dacher, marodes Mauerwerk durch dauernde
Durchfeuchtung)

Gute Bausubstanz ist im Untersuchungsgebiet nur wenig vorhanden und beschrankt sich
insbesondere auf die Monikastrale und Elisabethstralle in der Westsiedlung sowie die
Westseite des slidlichen Abschnittes der Breiten Stralle und den nordlichen Abschnitt der
Engeroder Strale der Ostsiedlung

Die zweite Gruppe ist in den Voruntersuchungsgebieten am haufigsten vertreten.

Die schlechtesten technischen Gebadudequalitaten finden sich an der Veronika-, Helenen-
und Kolberger Strale und Abschnitten der Hedwigstrale in ‘der Westsiediung, in der
Ostsiedlung ist die Ostseite des sudiichen Abschnittes der Breiten Strale besonders
betroffen (vermutlich Absacken des Baugrundes) sowle Abschnitte der Siegfried- und
MozartstralRe und einige Einzelgebaude

Moglicherweise 1st ein Bezug herzustellen zwischen den zuerst entstandenen Gebauden,
den sogenannten ,Musterhausern®, deren eher schlechte Bauweisen bei den spater
entstandenen verbessert werden konnten Des weiteren ist die Lage im Bergbaugebiet ein
Anlass, den Baugrund zu Uberprufen

“®ygl Abbildung 8 ost und 8 west Bausubstanz
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4.24

Zusammenstellung der Mangel und erforderliche MaBnahmen

Tabelle 3 : Zusammenstellung Materialien, Mangel und MaRnahmen der Wohngebiude

Bauteile Material Méngel Mafnahmen
Konstruktion Mauerwerk, Risse im Mauerwerk, ins- Statische Untersuchung der
und uberwiegend besondere abgesackte Fenster- | Gebaude, Erganzungen mit
Bekleidungen | Langlochziegel sturze und —brustungen Tragenden Matenalien, Aus-
AuRlenwande I=25¢cm Stark sandhaltige Materialien bel | tausch der Fenstersturze
(Reichsformat) tragenden Bauteilen
d=138 cm Aufbringen einer Auden-
Verputzt mit Hohe Warmeverluste der wéarmedammung
Retbe- oder Auflenhaut (Wandstarke und Bekleidung mit Putz, farbig
Spachtelputz Maternial nicht ausreichend, nicht | mit ghedernden Fassaden-
Anstrich winddicht bautellen im Giebelbereich wie
Durchfeuchtung der Aulenwande | Ziegelbehang dder Holz
Telweise Kapiliarwasser bei Schlagregen, | Aufbringen von wasser-
Eternitbehang als | Kondensate aufgrund ungun- abwersenden, aber diffusions-
Regenschutz stiger Taupunktiage offenen Oberflachenmaterialien
Eternitbehang ggfls Schad-
stoffbelastet (Asbest) DENKMALPFLEGE
Fenster und|Alle Sprossen- Fenster, insbesondere die Verbesserung der Verglasung

Balkonturen

fenster aus der
Erbauungszet
ausgetauscht

Tellwelse Holz-
fenster einflugelg
Emnfachverglast

Verglasungen, entsprechen in
uberwiegenden Fallen nicht den
aktuellen Anforderungen an den
Warmeschutz
SchlieRmechanismus vereinzelt
defekt

Gestaltungsproportionen wegen

bzw des ganzen Fensters durch
Austausch bei anstehenden
instandsetzungen,
sinnvollerweise in Verbindung mit
einer Fassadendammung
Uberprufung der Schheler und
Bander bzw Kompletterneuerung

oder Isolier- fehlender Sprossenteilung unaus-

verglast gewogen Bei einer Erneuerung ist

Bzw ursprungliche Gliederung mit

Kunststofffenster | Kellerfenster veraltet, defekt, Sprossen zu beachten

mit Isolier- tellweise verrostet, undicht, Glas

verglasung zerbrochen Austausch aller Kellerfenster,
Dreh-Kipp-Vorrichtung
DENKMALPFLEGE

Hauseingange |Holzturen Gestaltung der veralteten Neue Turen, massiv Holz und
Anlagen, zum Tell zerstorte Gestaltung individuell
Durchgangshohe | Bauteile bel leerstehenden Einbruchsichere 5-fach Ver-
ca 1,90 m Gebauden riegelung, SchlieRanlage

Jede Tur anders
gestaltet

im unteren Bereich tellwelse ver-
rottet, undicht, Zugluft, Feuchtig-
kett, nicht vandallsmussicher,
nicht einbruchsicher, Kopfhohe
zu niedng

Briefkasten veraltet und zu klemn

Eingangsstufe unfalitrachtig
Teilweise abgesackt

Kellereingang nicht einbruch-
sicher, undicht, teilweise verrottet

Briefkasten erneuern
Eingangsstufen instandsetzen,
erneuern oder mit OK Gelande
mit Gefalle angleichen

Kellereingange neue Turen Holz
und emnbruchsicher

DENKMALPFLEGE
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Bauteile Material Méangel MaBnahmen
Vordacher Nicht vorhanden | Fehlender einladender und Erstellen neuer Vordacher
zugleich schutzender Bereich
z B Fihigrane Metallkonstruk-
tionen mit Glasabdeckung
freistehend (ohne Verbindung
zur Aufenwand)
‘ DENKMALPFLEGE
Balkone Holz / Beton Nur vereinzelt vorhanden Fiigrane Balkonkonstruktionen
vorsetzen, ohne die vorhandene
Fehlen zum Wohnwert der Bausubstanz zu beschadigen
Gebaude
Fallrohre Entwasserung
Entwasserung nicht funktions- erneuern Abdichtung (Bitumen-
tuchtig, Fehlende Abdichtungen / | anstrich oder Dachbahn, Belag
Fulbodenbelage als Anstrich oder Fliesen auf
Estrich aufbringen
DENKMALPFLEGE
Dach Nicht vorhanden | Hohe Warmeverluste aufgrund Bei nicht ausgebauten
Dammung fehlender Warmedammung, Dachgeschossen muss die
entspricht nicht aktueller oberste Decke von oben
Energieeinsparverordnung entsprechend gedammt werden
Dach Roter Ziegel Tellweise undicht, inshesondere | Dachdeckungen uberprufen
Dachdeckung bei Anschlussen an andere und instandsetzen, Anschlusse
Bauteile uberprufen und instandsetzen
Rinnen und Fallrohre Entwasserungsleitungen
stellenwelise veraltet uberprufen und gfs
Instandsetzen
Schornsteine | Ziegel Abdichtungen zur Dachhaut Anschlusse uberprufen und gfs

tellweise undicht

Instandsetzen
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Bauteile Material Mangel MaRnahmen
Grundung Sockel, Aufsteigende Feuchtigkeit aus Abdichtung bzw Bekleidung mit
Fundamente Erdreich, nicht ablaufendem wasserundurchlassigen
Oberflachenwasser Materialien horizontal
Aullenwande | Mauerwerk d =|Durchfeuchtung aufgrund von Abdichtung der
Keller 38cm Erdfeuchte stehendes Ober- wasserberuhrenden Bautelle
auflen verputzt | flachenwasser, undichte Licht- {Honzontal und vertikal bes
schachte Kellerauflenwand)
Prufung der Ableitung des
Oberflachenwassers
Lichtschachte | Ziegeimauerwerk | Wegen nicht funktionstuchtiger | Fehlende

Lichtschachte Eindringen von
Oberflachenwasser

Lichtschachtentwasserung
einbauen

Kellerabgang

Beton
Ziegelmauerwerk

Eisengelander

Bodenablaufe tellwelse nicht
funktionstuchtig

Umwehrendes Gelander nicht
absturzsicher
Tellweise verrostet und defekt

Wand- und Bodenkonstruktionen
technisch nicht einwandfrei
(Risse, Durchfeuchtung)

Bodenablaufe an Entwasse-
rungssystem anschlieflen

Gelander uberarbeiten (statisch
prufen)

Abdichtung der Wande und
FuRboden

Schutz vor Feuchtigkeit und
daraus folgenden Rissen der
Konstruktion

Oberflachen- | Nicht vorhanden | Stehendes Wasser an der Gefalle von Gebaude weg
wasser Aullenwand anlegen
Innenwande Mauerwerk 7,5, | Trennwande insbesondere Schalldammmalinahmen
12 bzw 25 cm zwischen den Wohnungen zwischen den Wohnungen z B
tellweise einschahg und zu dunn, | Vorsatzschalen Trockenbau
dadurch erhohter Schallubertrag
Zusammenlegungen von
Raume und Wohnungen zu Raumen und Wohnungen
kleinteilig
Elt Leitungsnetz Nicht gem VDE-Richthinien Leitungssystem uberprufen und
Installationen Veraltete Leitungsnetze erneuern
Erganzte Lettungen auf Putz Leitungsverlegung auf Putz 1st
Fehlender Schutzschalter (Fi) fur | zu vermeiden
Feuchtraume
Unterverteliungen der Untervertellungen VDE-
Wohnungen Gerecht ausrusten
Zentrale Anordnung der UV (Flur)
Sonstige Objekte | Beleuchtung der Gemeinschafts- | Beleuchtungskorper und

nutzungen (Eingange, Treppen-
haus, Keller, Dachboden) nicht
ausreichend
Gegensprechanlagen fehlen

Luxzahlen erganzen oder
austauschen

Einbau von
Gegensprechanlagen
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Bauteile Material Mangel MaBRnahmen
Schalter /| Qualitaten optisch und technisch Kindersicherungen bel
Steckdosen veraltet und stark abgenutzt Steckdosen einbauen
Anzahl nicht in allen Raumen
ausreichend Anzahl von Schaltern und
Steckdosen bis auf folgende
Anzahl erganzen
1 Schalter je Raum, bei
Durchgangsraumen
Wechselschaltungen
Steckdosen nach aligemeinen
Anforderungen einbauen
. Telefonanschluf (Internet)
Sanitar Leitungsnetze Leitungsnetz teilweise veraltet, Im Zuge der Badsanierungen
moglcherwelse Verwendung 1st das gesamte
gesundheitsgefahrdender Rohrleitungssystem nach den
Materalien (z B Asbestrohre) aktuellen DIN Vorschriften zu
erneuern
Verlegung nicht gem DIN- (kurze Wege, keine
Vorschriften Behinderungen der
Anforderung an Brandschutz und | Fluflnchtungen etc )
Schallschutz fur
Mehrfamilienhauser nicht sichtbare
Entwasserungsrohre der
Oberwohnung im Deckenbereich
Sanitar Objekie Einnchtungen der Bader teilweise  |WC mitin ca 1,20 m Hohe

veraltet

z B Badewanne zu klein und zum
Duschen nur bedingt geeignet,
Badewannen aus Stahl
Emaillierung defekt

z B Spulkasten mit Kettenzug
vollig veraltet, Rostgefahr,
Fehlende Ablage am Waschtisch
Waschbecken zu klein

Tellwelse Einzelbatterien kalt-warm
vorhanden

angeordnetem Spulkasten,
wegen Nutzerstrukturen als
stabiles Stand-WC
Badewanne (mind. 70/ 170)
mit Duschvorrichtung
(Wannenfullarmatur
Einhebelmischer Warm-Kalt
und separater Brause mit
Schlauch 1,20 m Lange, inc!
Halterung in Kopfhohe)
Duschabtrennung
Waschbecken (mind 50/ 65),
Alle Objekte 1n zeitgemaRer
Qualtat in gem der DIN
Normen erneuern
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Bauteile Material Mangel Mafnahmen
Heizung + Warmeerzeug- | vorwiegend nicht gem aktueller | Warmeerzeugungsanlagen
Luftung ungsanlage Energieeinsparverordnung uberprufen und den neuen
Anforderungen entsprechend
Kein angemessen wirtschaftiicher | anpassen
Energieverbrauch, unwirtschaft-
liche Wartungsaufwendungen
Warmevertell- Gefahr von Warmeverlusten ber | Leitungssystem erneuern unter
netze Schaden aufgrund langer Wege | Berucksichtigung der
von Warmeerzeugung Einzelversorgung der Woh-
(Heizzentralen) zum Nutzer nungen mit separatem Netz
Warmebrucken aufgrund Verle- | Einzelablesung des Verbrauchs
gung tetlweise innerhalb der fur alle noch nicht damit
Aultenwand ohne Dammung ausgestatteteri Wohnungen
vorsehen
Keine Trennung der Netze fur die
einzelnen Wohneinheiten,
teilweise fehlt separate Ablesung
des Verbrauchs
Heizkorper Rippenradiatoren veraltet, Wenn Austausch erforderlich,

keine leichte Reinigung moglich

kletnere Flachheizkorper
einbauen

Bodenbelage | Bader und Ku-

z B In Badern Abgenutzt und

Fliesenbelage uberarbeiten

chen Fliesen Veraltet, Bodeneinlaufe undicht, |bzw im Zuge einer Bad-
Flachenabdichtung fehit komplett | sanierung erneuern inkl
Abdichtung
PVC- Belag in den Kuchen
vorhanden, Reinigung schwierig, | Einbau von rutschfesten
hohe Feuchtigkeitsprobleme, Bodenfliesen in den Kuchen
insbesondere Abnutzung aus Feuchteschutz- und
aufgrund Bewohnerfluktuation Reinigungsanforderungen
Wandbelage Bader und Tellweise veraltet und in den Erhohte Anforderungen an
Kuchen Badern nachtraghch mit hohe Benutzerfluktuation
Fliesen abweichenden Farben im umsetzen (Fliesenstarke grofer
Duschbereich erganzt als 4 mm, Verlegung im
Material und Verlegetechnik nicht | Mortelbett)
fur die hohen Abnutzungs- Im Spritzwasserbereich
anforderungen geeignet raumhoch anordnen
Fehlende oder veraltete Fliesen | Optisch einwandfre
im Arbeitsplattenbereich Kuche | (gleichmaRige Fugen, eine
durchgangig verwendete
Fliesenfarbe bzw -quaiitat
Wohnraume Zz B Putzflachen wellig und Glatte Putzflachen vorrichten

abbrockelnd, versandet

als erforderlicher Untergrund fur
Tapetenbelage
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Bauteile

Material

Mangel

MaRnahmen

Turen

Wohnungsturen

Nicht einbruchsicher, fehlende
Verriegelung
Schalischutz maflig

Einbau neuer Wohnung-
seingangsturen in massiver
Qualitat Einbruchsicher (3-
fachverriegelung)
Sicherheitsschiof
Einladende optische Qualitat

AuBenanlage

Garagen

Garagen und
Stellplatze

Anzahl der Stellplatze i1st anhand
der Erfordernisse zu berechnen
und fehlende zu ermitteln

Vorhandene Garagen sind
tellweise veraitet, undicht,
statisch gefahrdet, Tore sind
verbeult und schiieffen nicht

Entwasserung tellweise nicht
ausreichend dimensioniert

ausreichende Anzahi von
Garagen und Stellplatzen in
fuBRlaufiger Entfernung zu den
einzelnen Hauseingangen
schaffen und Erganzungen
planen und herstelien

Tore einbruch-'und
vandalismussicher herstellen
Undichte Dachflachen
instandsetzen

Erschiieung

Plattenbelage zum Tell
abgesackt (Stolperstellen) oder
mit gro3en Fugen

Wege teilweise zu schmal

Ausreichend breite und
befestigte Gehwege zu den
Eingangen und Kellerabgangen
herstellen

Materialwahl und Anordnung
optisch attraktiv

Beleuchtung

Vorhandene Auflenleuchten nicht
ausreichend, optisch nicht
attraktiv

Bewegungsmelder fehlen

Ausreichende Anzahl und Lux
(Vermeidung von Angstraumen)
Anordnung von
Bewegungsmeldern
Vandalismussicherheit
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4.3 Griin- und Freiflachen

4.3.1 Freiraumstruktur *°

Die Struktur des Untersuchungsgebietes 1st an das Vorbild gartenstadtischer
Arbeitersiedlungen angelehnt Typisch fur diese Siedlungsform ist der hohe Anteil an
Baumen, was sich am Erscheinungsbild des Untersuchungsgebietes deutlich ablesen lasst

Aufgrund des Wechsels aus Riegeln von geschlossener und offener Blockrandbebauung
weist die Bebauungsstruktur eine hohe Durchlassigkeit auf. Aufgrund der weiten Abstande
der Hauserblocke zueinander ergeben sich grozugige Freiraum- bzw. Innenhofsituationen.
Die hofartigen Grunraume werden gemeinschaftich und als Mietergarten genutzt
Zusammen mit den Grunraumen in Abstandsflachen und den Vorgarten stellen sie wertvolle
wohnbezogene Freiraume dar .

Diese werden durch offentliche Grun- und Freiflachen (Platze, Spiel- und Bolzplatze sowie
Straf’enraum) erganzt

Ein rege genutztes quartiersinternes FuRwegesystem im halboffentichen Raum ermoglicht
die Querung des Stadttells abseits des offentiichen Stralenraumes. Es ist jedoch in Teilen
unvollstandig und/oder in schlechtem Zustand Handelt es sich nicht gleichzeitig um die
ErschlieRungswege der Wohnhauser, fehit zudem eine Beleuchtung

Im Untersuchungsgebiet gibt es eine Brachflache und einige mindergenutzte Flachen
Insgesamt zeichnet sich das Untersuchungsgebiet durch einen hohen Grad unversiegelter
Flachen aus.

Die ausgedehnten Frerdume bilden zudem eine hervorragende Voraussetzung zur
Aufwertung und Umstrukturierung des Wohnumfeldes unter besonderer Berucksichtigung
der Bedurfnisse von Kindern sowie alteren oder behinderten Menschen, fir die das direkte
Wohnumfeld besondere Bedeutung hat, da sie einen GroRteil ihrer frei verfugbaren Zeit dort
verbringen.

4311 Wohnbezogene Freirdume

Die setzen sich aus einem hohen Antell privater, den Mietwohnungen zugeordneter
Grunraume (Mietergarten) durchmischt mit Bereichen gemeinschaftich genutzter
Grunraume (Rasenflachen haufig mit der Méglichkeit zum Waschetrocknen, Spielbereiche,
wenige Kleine Sportflachen, Abstandsgrun, Vorgarten und Wege) zusammen Sie sind
funktional wie raumlich allen Wohnungen des jeweiligen Hauserblocks zugeordnet. Hinzu
kommen Flachen fur den ruhenden Verkehr

Die Mietergarten sind durch Hecken oder Zaune von den gemeinschaftlich genutzten
Flachen getrennt Haufig wirkt die raumliche und funktionale Gliederung unubersichtlich.
Grundsatziich stellen sie einen wertvollen Bestandtell des Wohnumfeldes dar Sie sind
grofitentells gut genutzt und gepflegt, zu gleichen Teilen als Wohngarten oder als Blumen-
und Gemisegarten Meist dort, wo die Leerstande besonders hoch sind, finden sich auch
viel brachgefallene Mietergarten, die das Bild des Staditteils nachhaitig negativ beeinflussen

In der Ostsiediung haben die Mietergarten eine GrolRe zwischen 60 und 120 gm In der
Westsiedlung sind die Parzellen zwischen (60) 100 und 200 gm groR. Sie sind bis auf

%0 vgl Abbildung 9 west und 9 ost Gebaude- und Freiraumstruktur
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wenige Ausnahmen zu Gruppen zusammengefasst und liegen in den Innenhofen oder
Abstandsflachen

Die Innenhofe sind zwar von der Stralle aus frel zuganglich, jedoch bewirken Hecken oder
niedrige Zaune eine deutliche Trennung der privaten bzw halboffentlichen Flachen vom
offenthichen Raum und von den quartiersinternen Wegquerungen Trotzdem sind die
Ubergange zwischen privaten und gemeinschaftlichen zu offentlichen Flachen haufig nicht
klar erkennbar oder unubersichtlich

Auffallig war eine starkere Frequentierung der durchgangig gememéchaﬁhch genutzten
Innenhofe wie z B zwischen Breiter Stralle und Siegfriedstralle

Den gemeinschaftlich genutzten Grunraumen mangelt es an Aufenthaltsqualitat Es fehlen
Sitzgelegenheiten und Spielmoglichkeiten fur Kinder unterschiedlicher Altersstufen Die
vorhandenen Spielbereiche beschranken sich uberwiegend auf Spielmoglichkeiten fur
Kleinkinder wie z B. Sandkisten, die oftmals einen ungepflegten Eindruck machen

4.3.1.2 Offentliche Freirdume und Griinanlagen

Die Nachfrage nach reduziert sich aufgrund des enormen wohnungsbezogenen
Freiflachenpotenzials Jedoch sind ,neutrale® Spielplatze und Treffpunkte fur die
quartiersinterne und —externe Kommunikation fur das soziale Leben von groRRer Bedeutung
Diesbezuglich besteht in der Ostsiedlung derzeit ein eindeutiger Mangel

Die geringe Zahl offentlicher Spielplatze verscharft den Mangel an Spielmoglichkeiten fur
Kinder und mindert die Qualtat des Wohnumfeldes fur Familien (vgl extrem hoch
frequentierter Spielplatz in der Westsiedlung, Leonorenstrasse)

Einige Platze oder platzartige Erweiterungen bieten sich fur eine Umgestaltung zu
Quartiersplatzen an Hierzu zahit z B. die derzeit als Griinflache ohne Aufenthaltsqualitat
gestaltete platzartige Aufweitung an der Einmundung der Wilhelm-Raabe-Strale in die
Breite Strale Die Einmindung erscheint angesichts des relativ geringen
Verkehrsaufkommens uberdimensioniert, ein Ruckbau moghch.51 Eine Umgestaltung unter
Einbeziehung der umgebenden Nutzungen (Wohnbebauung, aber auch Restaurants) lieRe
einen attraktiven Quartiersplatz mit Aufenthaltsqualitat in einem derzeit unterversorgten
Bereich entstehen

Der Martin-Luther-Platz hat als verbindendes Element zwischen Ost- und Westsiedlung
einen besonderen Stellenwert Er bietet aufgrund seiner Lage und GrofRle alle
Voraussetzungen, um zum Stadttellplatz, bzw zur Mitte des Stadttells umgestaltet zu
werden Seine Nutzung als Parkplatz und die desolate, unzeitgemalle Gestaltung werden
seiner Bedeutung nicht gerecht

4.31.3 Grenzbildende Griinanlagen

befinden sich als im Suden der Ostsiediung durch die hinter dem Bebauungsriegel legenden
gut bis maRig gepflegten uberwiegend eingezaunten Mietergarten und einige Parzellen mit
gemeinschaftlicher Nutzung Zahlreiche Nadelgeholze auf der Grenze zur anschlielenden
Einfamiienhaussiediung unterstreichen die Abgrenzung Weder hier noch 1m Norden
(Kuhwiese) gibt es Verbindungen in die angrenzenden Bereiche

Im Osten bilden die Engeroder Strafle und die parallel dazu verlaufende und durch einen
Geholzsaum getrennte Bundesstralle die Grenze Entlang des geschlossenen Hauserriegels

' Vgl Kapitel 4 4 2 Motonisierter Verkehr
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verlauft ein breiter Rasenstreifen mit eingestreuten Laub- und Nadelbaumen sowie
Zierstrauchern Auf der gegenuberliegenden Seite lockert eine Reihe im Abstand von 50 m
gepflanzter Spitzahornbaume (H =10 m) den Parkstreifen auf

4.3.2 Pflanzenverwendung

Das Untersuchungsgebiet weist vielfaltige Grunstrukturen auf Im offentlichen Bereich
Strallen begleitende Baumreihen, im privaten Bereich ausgedehnte Garten bzw gemein-
schaftlich genutzte Freiflachen, durch Hecken getrennt, sowie z T groflzugige Vorgarten mit
Rasenflachen und Zierstrauchern und vereinzelten Vorgarten

H;nzu kommt ein umfangreicher Altbaumbestand. Die StraBenbaume sowie ein Grofldtell der
Baumbestande in den innenhofen stammen noch aus der Bauzeit

Verwendung fanden Uberwiegend heimische Arten, meistens Laubgeholze (Ahorn, Birke,
Esche, Linde, Eiche, Baumhasel, Mehibeere, Pappel etc ) Ein nicht geringer Anteil der alten
Baume weist Anzeichen von Uberalterung auf (Astbruch, Kronen ohne geschulten Leittrieb
etc ), weshalb es ratsam erscheint, zur individuellen Beurteilung des Zustands der Baume
und zum Emleiten entsprechender baumchirurgischer Malnahmen emnen Fachmann
hinzuzuziehen. In einigen Abschnitten wurden die maroden Baume bereits ersetzt

Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich zudem durch einen hohen Anteil Ziergeholze aus
Es uberwiegen ebenfalls heimische Arten (Flieder, Forsythie, Liguster, Heckenkirsche,
Schneeball etc.), oft als Hecke zur Abgrenzung gepflanzt.

43.3 Einfriedungen

Aufgrund der Nutzungsstruktur nur wenig vorhanden. Pragend sind bei den quer zum Hang
liegenden Strallen angeordneten Sandsteinstutzmauern und -sockel, in die die
Treppenstufen zu den ErschlieBungen eingelassen sind. Privat genutzte Gebaude werden
haufig durch niedrige Mauern oder Holzzaune eingefriedet Freiflachen und Mietergarten
werden In der Regel durch Maschendrahtzaune oder Hecken vom offentlichen oder
gemeinschaftlich genutzten Raum getrennt

4.3.4 Umweltzustand

Zur Erreichung eines zeitgemalen Umweltzustandes im Untersuchungsgebiet ist ein
Nachholbedarf in der Entwickiung und dem Einsatz von entsprechenden Malnahmen
festzustellen :

Fur die Oberflachenentwasserung steht langfristig nur ein Mischsystem in der Kanalisation
zur Verfugung. Hier kann eine umweltgerechte Regenwasserbewirtschaftung im
Zusammenhang mit der Umgestaltung der Innenhofe und Hauser entwickelt werden.

Regenwasserversickerung: Niederschiagswasser auflerhalb der Verkehrsflachen sollte
nicht in das Mschwasserkanalsystem gelangen. Wo keine direkte Versickerung in
benachbarte Vegetationsflachen maglich ist, bietet sich das abfallende Gelande fur ein
System von (offenen) Rinnen zu Versickerungsmulden oder Wasserbecken an Zudem gibt
es derzeit keine offene Wasserflache im Quartier obwohl Wasser im Freiraum
erfahrungsgemall einen beliebten Anziehungspunkt darstelit. Auf Nebenwegen sollte
wasserdurchlassigen Belagen der Vorzug eingeraumt werden. Wasserundurchlassige
befestigte Wege sollten in angrenzende Vegetationsflachen entwassern.
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Die Moglichkeiten der Regenversickerung sind in Abhangigkeit der Bodenbeschaffenheit
und der geologischen Verhaltnisse ortlich durch genauere Untersuchungen abzuschatzen
Innenhofe, die unter die Kriterien fallen, sollten aufgegriffen und untersucht werden Eine
Regenwasserbewirtschaftung erscheint jedoch lokal moglich *

Brauchwasserkonzept: Die Nutzung von Dachwasser als Brauchwasser, zB fur die
Tollettenspulung oder, wenn qualitativ unbedenklich, fur die Gartenbewasserung, kommt
ebenfalls in Betracht

4.4  ErschlieBung *°

Die stadtubergreifende Verkehrserschliefung erfolgt uber die Autobahn A 39 sowie die
Bundesstralen B 6 und B 248 Salzgitter-Bad selbst verfugt uber keinen direkten
Autobahnanschluss Die uberregionale Erschhieung erfolgt uber die Bundesstralke B 6 mit
Anschluss an die A 39 und A 7 sowie uber die B 248 (Braunschweiger Stralle) und die L 472
(Nord-Sud-Stralke), die das Voruntersuchungsgebiet im Suden bzw im Osten tangieren

Die HaupterschlieBung des Voruntersuchungsgebietes erfolgt von Norden aus SZ-
Gebhardshagen kommend uber den StraRenzug Breite StraRe-Burgunden StralRe die im
Suden in die B 248 (Braunschweiger Stralte) mundet Die Ostsiediung wird zudem von der L
472 aus uber Rhein- und Elbestrale erschlossen, die Westsiedlung von der B 248 uber die
Erikastralle und von Westen uber die Kolberger Stralle

4.4.1 Eingédnge / Uberginge in das Untersuchungsgebiet

1 Von Norden kommend Die Breite Straflle &ffnet sich auf Hohe der Kirche zum
Kattowitzer Platz hin. Der Platz bildet die Eingangssituation zum Stadittell
Der Platz selbst ist offentlicher Freiraum, wirkt trotz vor nicht langer Zeit erfolgter
Umgestaltungsmafnahmen wenig einladend und ungepflegt

2 nordostiicher Eingang, Abfahrt BundesstraRe/Kreuzung Elbe StraRe/ Engeroder
Stralle

3 Die Kreuzung RheinstralRe / Engeroder Stralle / Nord-Siid-Strale bildet eine der vier
stark frequentierten Eingangssituationen zur Ostsiedlung, wird allerdings
ausschliefllich durch die verkehrliche Nutzung bestimmt. Die Breite der Rheinstralle
insgesamt widerspricht dem Zone-30-Gedanken. Unterstrichen wird dieser Eindruck
durch die weitlaufigen Abstandsflachen zur Bebauungskante Die alten Alleebdume
(uberwiegend Ahorn mit Hohen von ca. 8 —15 m ) in diesem Abschnitt der
Rheinstralle heben die Bedeutung der Strale hervor. Jedoch verschwimmt die
Eingangssituation aufgrund der Weite des Kreuzungsbereichs und ist daher nicht
eindeutig erkennbar

4 Von Suden kommend 6ffnet sich die Burgunden StraRe auf Hohe der Apotheke und
wird breiter Hier findet der eigentiche Ubergang in das Stadtviertel West-
siedlung/Ostsiedlung statt. Es zeigt sich der einzige Geschaftsstraencharakter im
Gebiet

:z Vgl Kapitel 3 3 2 Geologie und Boden
Vgl Abbildungen 10 west und 10 ost ErschhieRung
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5 Einen weiteren, eher unbedeutenden Eingang bildet die Kreuzung Engeroder Strafte
/| Am Ziesberg Durch die Stellung der Gebaude wird hier eine Kklare
Eingangssituation geformt, die durch ein Tor aus Birken zusatzlich unterstrichen wird

6 Der Martin-Luther-Platz funktioniert als Ubergang und Bindeglied zwischen Ost- und
Westsiediung Aufgrund seiner Hauptnutzung als Parkplatz (zudem zweimal
wochentlich als Marktplatz) bietet er wenig Aufenthaltsqualtat. Der
Versiegelungsgrad ist hoch, die Begrunung beschrankt sich auf einige Laubbaume
unterschiedlicher Art und Grofle Sitzmoglichkeiten sind nicht vorhanden

7. Die WeserstraRe trennt den nordlichen Bereich der Ostsiedlung vom sudlichen Als
verbindendes Element und Quartiersplatz mit Infrastruktur fur den taglichen Bedarf
wurde sich die Platz ahnliche Aufweitung der Breiten Strale mit der Wilhelm- Raabe
Stralle anbieten Die Einmindung der Weserstralle in die Breite Stralle wird durch
die Anordnung von Arkaden im Erdschol} der Gebaude akzentuiert

8. Neben den Zufahrten zur Ostsiedlung gibt es zahireiche FuméuflgexVerbmdungen
und Anschlusse in die umgebenden Stadtgebiete, jedoch ohne betonende

Wirkungen >

Die derzeitige Gestaltungen der Haupteingangssituationen werden ihrer Bedeutung nicht
gerecht. Eine besondere Rolle spielt der Martin-Luther-Platz als Bindeglied zwischen Ost-
und Westsiedlung. Ihm kommt die Rolie eines Stadttellplatzes zu, die er in seiner jetzigen
Ausgestaltung aber nicht ausfullt.

442 Motorisierter Verkehr

Das Untersuchungsgebiet weist ein enormes Verkehrsaufkommen auf % Besonders stark
belastet sind die HaupterschlieRungsstralen, die auch den Durchgangsverkehr aufnehmen.
Dazu gehort der Stralenzug Burgundenstrale - Breite Strale (2043 und 2045)
Erschwerend kommt hinzu, dass hier der StralRenquerschnitt stellenweise sehr Klein i1st und
die Bebauungsstruktur kaum Abstandsflachen zur Stralle aufweist. Ebenfalls erheblich
belastet ist der Abzweig von der Nord-Sud-Stralle in die Rheinstralle (2051), bet der es sich
um eine 30er Zone handelt

Die Bedeutung des KfZ als Verkehrsmittel fur die Bewohner des Untersuchungsgebietes
wird deutlich, da auch das Verkehrsaufkommen an uberwiegend die Wohngebiete
erschliefenden Strallen relativ hoch ist (2038 und 20486)

Insgesamt bestehen wenige Querungsmoglichkeiten durch Zebrastreifen oder Einbauten,
was Insbesondere die Schulwegsicherheit beeintrachtigt. Hervorzuheben ist diese
Problematik an der aufgrund der als Nahversorgungsangebote stark frequentierten Breiten
StralRe festzustellen. In Absprache mit der KVG Braunschweig i1st zu prifen, inwiewelt
Querungshilfen, StraRenverengungen etc. mit dem Linienbusverkehr zu vereinbaren sind.

z: Vgl Quartiersinterne Querungen und andere fullaufige Verbindungen
Vgl STADT SAZGITTER 1999 Zahlstellenplan
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514 Integrationsschwierigkeiten von Menschen mit Migrations-
hintergrund

Der groRRe Bevolkerungsaustausch innerhalb einer kurzen Zeitperiode ergab wenig Gelegen-
hett zur Integration der neu hinzugekommenen Bevolkerung Daruber hinaus hat der starke
Zuzug von Bevolkerung mit Migrationshintergrund und das Fehlen integrationsstiftender Orte
zur Begegnung diese ohnehin schwierige Aufgabe zusatzlich erschwert Kulturelle Hemm-
schwellen und tellweise fehlende Sprachkenntnisse fuhren dazu, dass Hilfsangebote nicht
ausreichend angenommen werden bzw. unbekannt sind Hier fehlen vor Ort Angebote, die
der besonderen Situation der Bevolkerung Rechnung tragen, wie z.B Angebote zur
sprachlichen und beruflichen Integration

§1.5 Fehlende Orte zur Begegnung

Mit Ausnahme der Kirchen und des Mutterzentrums, das aber nicht innerhalb der Siedlung
legt und nur ein bestimmtes Klientel anspricht, fehlt es im gesamten Gebiet an nicht
kommerziellen und nicht konfessionell gebundenen Orten, die Begegnungen ermoglichen.
Religiose  Hemmschwellen verhindern oft die Annahme der vorhandenen
Beratungsangebote Im Wohnumfeld fehlt es an gestalterisch ansprechenden
Aufenthaltsmoglichkeiten, die Begegnung und soziale Kontakte unter allen
Bewohnergruppen fordern konnten.

5.2. Zusammenstellung der stidtebaulichen Missstande®

5.2.1 Allgemein

Das Gesamtbild wird vielfach durch gleichformige Anordnung der Gebaudeanlagen
bestimmt, insbesondere in der Westsiedlung Ein individueller Charakter aufgrund der sich
standig wiederholenden Strukturen und Gestaltungen der Fassaden fehlt und damit auch ein
Identifikationspotenzial fur das Quartier.

Abschnittsweise bestehen mangelhafte optische Qualitaten in der stadtebaulichen
Anordnung von Gebauden, Freiflaichen und Verkehrsflachen, was unter anderem auf
fehlende Raumkanten an pragenden StralRenbereichen zuruckzufuhren ist Dies wiederum
hat eine Ursache in der nicht vollstandig ausgeflhrten stadtebaulichen Planung.

Weitere auffalige optische Mangel bilden eine Reihe mindergenutzter und vernachlassigter
Grundstucke und Gebaude und ungeordnetes Parken auf Rasen- und Schotterstreifen am
Strallenrand -

5.2.2 Nutzungen

Die aufgezeigten Wohnungsleerstande (vgl. 4.1 1) belegen den Umbaubedarf aufgrund von
nicht zeitgemafRen Wohnungsstrukturen

Besonders hohe Leerstéande finden sich in den freistehenden Gebauden Ostsiedlung mit
klemen AuRenmaflen und entsprechend kleinen Grundrissen Die Grundrisse der
Wohnungen und somit die Grolen von durchschnittlich 41 gm bei 2 Zimmer bzw 56 gm bei

% vgl Abbildungen 11 west und 11 ost . Missstande
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einer 3-Zimmer Wohnung, z.T. mit Durchgangszimmern, sind nicht mehr zeitgemall ebenso
bilden Aufenthaltsraume mit Flachen von 7 — 14 gm keine Grundlage fur eine angemessene
Wohnnutzung

Viele Gebaude sind ungunstig fur Himmelsrichtungen (Sonneneinfall) ausgerichtet, d h die
Wohnraume sind nach Norden ausgerichtet, Nebennutzungen wie Bad, Kuche und
Kammern nach Suden. Zusammen mit den sparsam verwendeten, kleinen Fenstergrollen,
die ohne Unterscheidung der Nutzung angeordnet sind, ist eine zeitgemaRe Wohnqualitat
nicht zu erreichen.

Die Entfernung der Wohnungen zu Erschliefbungsstralen und offentlichem
Personennahverkehr sind tellweise unattraktiv.

Es fehien aus stadtebaulicher Sicht Gestaltungselemente zur Wahrung der Proportionen der
kleintelligen Fassaden bzw Gebaudeformen in Form von Sprossenfenstern und zumindest
abschnittweise angeordneten Klappladen.

Die hohe Leerstandsquote und Fluktuation in den Wohnblocken ist auch aufgrund sozialer
tI:(’)robleme sowle wegen der fehlenden Attraktivitat der Wohnungsgrundrisse zuruckzufuhren

Die Versorgung fur den tagiichen Bedarf ist unattraktiv, die Nahversorgungsachse Breite
StraRe enthalt mehrere leerstehende Flachen, auch innerhalb der Siedlungen sind
leerstehende Gewerbeflachen festzustellen

5.2.3 Gebidudestrukturen und technische Qualitdten

Bel der Qualitat der Gebaude Uberwiegt eine mittelmaRige Bausubstanz mit konstruktiven
Mangein, was sowoh! auf die einfache Bauweise als auch auf mangelnde Instandhaltung
zuruckzufuhren st Des welteren wird die Bausubstanz negativ durch Leerstand (keine
Beheizung im Winter, Gleichgewichtsfeuchte durch regelmallige Nutzung) sowie hohe
Fluktuation der Bewohner und die damit verbundenen Abnutzungserscheinungen
beeinflusst

Oftmals sind die Umbauarbeiten uber die punktuelle Erneuerung nicht hinausgegangen, so
dass eine Vielzahl der Wohnungen noch uber die ,Grundausstattung” verfugen. Weltere
Missstande bestehen in Form von zu kleinen Fensterflachen, fehlenden Balkonen sowie im
technischen Bereich durchfeuchteten Kellern, fehlenden Energiesparmalinahmen
(Warmedammung an Fassaden und in den Dachern), erhohte Schallibertragungen
zwischen den einzeinen Wohneinheiten sowie Larmeintrag von auflen durch zu geringe
Wand- und Deckenstarken bzw. Schalldammfahigkeiten des verwendeten Materials.

Statische Mangel (Risse in den Auflenwdnden, absackende Dachfirste) zeigen sich
stellenweise aufgrund mangelhaften Baugrundes, es sind aber auch die sehr sparsame
Bauweise sowie die Matenalverwendung aus der Erbauungszeit als maflgebliche Ausloser
heranzuziehen

Die Fensterflachen sind zu klein, sie entsprechen haufig nicht den Anforderungen der
Niedersachsischen Bauordnung (1/8 der Flache von der jewelligen Raumflache)

Die Wohnungen bieten keine Moglchkeiten des Austritts nach drauflen, es fehlen z B
Terrassentlren in den Erdeschossen bzw. Balkone fur Wohnungen der Obergeschosse, um
einen zeitgemaflen Wohnstandard zu erreichen
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5.2.4 Griin- und Freiflachen

Die Wohnumfeldqualitat wird auch durch die Mangel in den Aullenbereichen beeinflusst Es
fehlen Flachen im offentlichen Raum zum Aufenthalt, als nachbarschaftlicher sozialer
Treffpunkt 1im Quartier, sowie emn Stadttelplatz mit Aufenthaltsqualitat, die die
Nahversorgungsnutzung unterstutzen konnten

Die vorhandenen Spielbereiche beschranken sich Uberwiegend auf Spielmoglichkeiten fur
Kieinkinder wie z B. Sandkisten und machen einen ungepflegten Eindruck Es fehlen
Sitzgelegenheiten und Spielmoglichkeiten fur Kinder unterschiedlicher Altersstufen
Offentliche Spielflachen, abgestimmt auf die unterschiedlichen Altersgruppen, in der
Westsiedlung nicht ausreichend, in der Ostsiedlung gar nicht vorhanden Spielbereiche In
den Innenhofen, bzw gemeinschatftlich genutzten Bereichen sind zumelst nur fur Kleinkinder
geeignet und zudem weitgehend ungepflegt

Es besteht ein Defizt an offentichen Freiflachen und Grunanlagen, die
Nutzungsmoglichkeiten und Gestaltung der vorhandenen offentichen sowie der
wohnungsbezogenen Freiraume bis auf wenige Ausnahmen wenig abwechslungsreich, nicht
attraktiv und oft nicht zeitgemal. Den gemeinschaftlich genutzten Griinrdumen mangelt es
daher an Aufenthaltsqualitat

Freiraume wirken insgesamt maflig bis schlecht gepflegt, wober die Qualtat der
Mietergarten in sehr unterschiediichen Pflegezustanden zwischen vorbildlich gepflegt und
verwildert festzustellen sind

Ein hoher Anteil des Altbaumbestandes hat Anzeichen von Uberalterung

Es bestehen Nutzungskonflikte der gemeinschaftichen Innenhofbereiche aufgrund der
Zugehorigkeit der Blockrandbebauung zu unterschiedlichen Wohnungsbaugesellschaften
(z.B. Blockinnenhof zwischen Mozart- und Breiter Straflle); dies wirkt sich auch auf die
Spielplatznutzungen aus

Betrachtung der Funktionsmissstande im wohnungsbezogenen Frerraum in Zusammenhang
mit den Wohnungsleerstanden lasst einen Zusammenhang vermuten

Sowohl die Gestaltung der Mullsammelstellen als haufig nicht abgeschottete Anlagen wie
auch die tellweise nicht attraktive Anordnung bilden sowohl einen stadtebaulich wie
strukturellen Mangel Daruber hinaus ist die mangelhafte Disziplin der Bewohner bei der
Entsorgung des Abfalls festzustellen, was o g. Missstande noch verstarkt

Fahrradabstellanlagen fehlen im Untersuchungsgebiet ganzlich.
Die Gestaltung des Martin-Luther-Platzes wird seiner Bedeutung als Stadtteilplatz und
potentieller Mittelpunkt des Viertels nicht gerecht, ebenso sind die Gestaltungen des Platzes

an der Einmundung Wilhelm-Raabe-Stralle in die Breite Stralle sowie der Kattowitzer Platz
an diesen wichtigen stadtebaulichen Standorten nicht attraktiv und als solches nicht nutzbar.

5.25 ErschlieBungen
Annahernd alle ErschlieRungsstrallen sind technisch in schlechtem Zustand Daruber hinaus
sind viele StraRenquerschnitte fur den anfallenden Verkehr zu schmal, so dass es hier zu

Nutzungskonflikten mit anderen Verkehrsteilnehmern (Fullganger, Radfahrer) kommt. Bel
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Gegenverkehr ist haufig mit Behinderungen des Verkehrflusses zu rechnen AuRerdem
fehlen Radwege an den Haupterschlielungsstralien.

An den HaupterschlieBungsstrallen besteht ein hoher Versiegelungsantell.

Die Anzah! der fullaufigen Verbindungen zwischen den Gebauden und Stralen sind zwar
vorwiegend ausreichend, es gibt aber wviele schlechte Wegstrecken und zu wenig
Beleuchtung

Es fehlen mehrere fuBlaufige ErschiieRungen: Verbindung Elbe-StraRe zur Grunanlage,
Monikastrafte und Am Freibad zu den angrenzenden Sportanlagen, Erikastrale — Nord zu
den Kleingarten, Mozartstral3e-Breite Stralle Uber den Hof, hinter der Reihenhaussiedlung
an der Richard-Wagner-Strafe.

Die Gebauderuckerschliefungen nebst Kellerabgangen sind reparaturbedurftig und erhohen
'den Antell der versiegelten Flachen Die Treppenanlagen der QuererschlieBungen zwischen
den langgestreckten Stralenzugen sind z.T. abgesackt und nicht gesichert

FuRlaufige Verbindungen in die umliegenden Grunflachen sind nicht attraktiv oder nicht
vorhanden

Mehrere Eingangsbereiche der Wohngebaude sind nicht von der Stralenseite erschiossen
und wirken dadurch abwelisend

Die Stellplatze im Straflenbereich sind qualitativ teilweise schlecht, das Parken erfolgt sehr
ungeordnet auf teilweise geschotterten Randstreifen(Eingriff in Rasenflachen)

Garagen auf Innenhofen sind fur die Gebaudeanlagen bzw Freiraumnutzung storend und
wirken teilweise ungeordnet

Ein Problem bildet tellweise die grole Entfernung der Wohnungen zu den Steliplatzen, dies
ist mit ein Kriterium der Wohnungsnachfrage.

5.2.6 Sonstige

Es besteht ein hoher Larmeintrag aus der Nord-Sid-Strafle im Bereich der Engeroder
Straflle und der Rheinstralle (Ostsiedlung) und der Braunschweiger Stralle (Westsiedlung)

Die Leitungsgebundene Entsorgung im Bereich Oberflachenwasser st als Mischsystem und

nicht getrennt vorhanden, es wird auch in absehbarer Zeit keine Trennung erfolgen, so dass
es hier an kontrollierbaren Mafinahmen zur Ruckhaltung fehit.
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6. MaRnahmen

Auf Grundiage der durchgefiihrten Voruntersuchungen ergeben sich fur die Ost- und West-
siedlung In Salzgitter-Bad die folgend aufgefuhrten Leitvorstellungen und Entwicklungsziele
fur ein auf Fortschreibung angelegtes integriertes Handlungsprogramm

Zur Umsetzung der Sanierungsziele und zur umfassenden Einbeziehung der Bewohner in
den Sanierungsprozess wird ein Stadttellmanagement eingerichtet, dessen Aufgabe auch
die Fortschreibung des Handlungsprogramms umfasst

Soziales und kulturelles Stadtteilleben '

e Stabilisierung und Erganzung der Sozialstruktur, ua. durch die Forderung von Wohn-
eigentum

e Schaffung eines sozialen und kulturellen Treffpunkts fur unterschiedliche Bewohner-
gruppen in der Siediung
Bereitstellung von Raumlichkeiten fur Informations- und Beratungsangebote

¢ Schaffung von Freizeitangeboten und Treffpunkten fur Kinder und Jugendiiche
Schaffung aufsuchender Angebote fur altere Bewohner

Qualifizierung und Sprachunterricht

e Abbau sprachlicher Barrieren fur Spataussiedler und Auslander (Kinder und
Erwachsene)

e Schaffung von Beschaftigungsangeboten im Rahmen der 'Sozialen Stadt' fur gering
Qualifizierte

e Forderung von Ausbildungs- und Qualifizierungsmaflinahmen fur Jugendliche im
Rahmen der 'Sozialen Stadt' ’

6.1. MaBRnahmen zur Férderung des sozialen und kulturellen Lebens
im Quartier / Aktionsprogramm

6.1.1 Stabilisierung der Sozialstruktur

Neben der Modernisierung und Aufwertung der Wohnungsbestande und des Wohnumfeldes
wird die Privatisierung von Wohnungsbestanden fortgesetzt, um die soziale Durchmischung
im Quartier zu verbessern. Hierzu werden auch Modellprojekte fur Wohngruppen und neue
Wohnformen wie gemeinschaftliches Wohnen von Jung und Alt, Alten- oder Jugendwohn-
projekte Inituert und unterstutzt. Die Stadt Salzgitter und die Wohnungseigentumer unter-
stutzen diese Mallnahmen durch eine Belegungspolitik, die den weiteren Zuzug destablli-
sierender Bevolkerungsgruppen in die Siedlung deutlich begrenzt.

6.1.1.1 Einrichtung eines Quartiertreffpunkts

Im Quartier wird ein Treffpunkt fur alle Bewohnergruppen eingerichtet Durch eine offene
und niedrnigschwellige Konzeption wird erwartet, dass ein Ort der Begegnung das
Miteinander unter der Bewohnerschaft fordert und die Identifikation mit dem Quartier erhoht.
Konkrete Festlegungen zu Gestaltung und Lage des Treffpunkts werden im Rahmen des
weiteren Sanlerungsprozesses unter Beteiligung der Bewohner und Akteure entwickelt.
Bestehende Raumangebote im Gebiet erfullen die Anforderungen an einen Treffpunkt fur
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alle Bewohner nicht, da sie konfessionell gebunden sind. Zum gegenwartigen Stand der
Uberlegungen im Rahmen der Voruntersuchung stehen folgende Alternativen fur die Ein-
richtung eines Quartiertreffpunkts zur Verfugung

e Emchtung eines Neubaus im Bereich der Baulucke an der Breiten StralRe Die vier quer
zur Breiten Stralle gelegenen Gebaude werden zuruckgebaut Dadurch wird ausreichend
Platz zur Anlage emner offentlichen parkahnlichen Grunflache geschaffen, die den
Quartiertreffpunkt um einen Open-Air-Bereich erweitert Die Einbindung von Aufenthalts-
und Spielbereichen in die Grunflache schafft Raume fur Begegnung und Kommunikation,
die die Integration unter der Bewohnerschaft fordert Vorteilhaft an dieser Option ist die
raumliche Nahe und Anbindungsmoglichkeit des Treffpunktes an den Martin-Luther-
Platz. Das aus Grunden des Denkmalschutzes erhaltenswerte Erscheinungsbild der
langen Zeilenbebauung bleibt durch diese MalRnahme erhaiten Gleichzeitig wird emne
ohnehin notwendige offentliche Freiflache in direkter Zentrumsnahe geschaffen, die
durch eine parkahniiche Gestaltung zusammen mit dem Neubau eines Quartier-
treffpunktes den kunftigen kulturellen Quartiermittelpunkt bildet

e Umnutzung des leerstehenden Kinos am Martin-Luther-Platz. Problematisch an dieser
Option 1st der voraussichtliche Widerstand der Anwohner. Die durch die Probleme rund
um den Martin-Luther-Platz aufgestauten Emotionen lassen Konflikte erwarten, die von
vornherein die Akzeptanz und somit auch die erwartete stabilisierende Wirkung des
Treffpunkts fur das Quartier gefahrden konnten.

Der Quartiertreffpunkt soll Raumlichkeiten fur kulturelle Aktivitaten, Veranstaltungen, Kurse,
Familienfelern und weitere Aktivitaten bieten, die Begegnung und Kommunikation férdern
Integrationsfordernd wirken hier Stadttellfeste, Kulturabende und eine Gastronomie, die von
Anwohnern verschiedener Bevolkerungsgruppen getragen werden Ferner ist die Bereit-
stellung von Raumiichkeiten fur einen Jugendtreff vorgesehen Daruber hinaus dient der
Quartierstreffpunkt als Anlaufstelle fur die Bewohner der Siediung in Form eines Stadtteil-
buros, dass das Quartiersmanagement beherbergt. Die Tragerschaft und die Angebote des
Treffpunkts werden im weiteren Verlauf des Sanierungsprozesses im Rahmen der Fort-
schreibung des ' Handlungsprogramms mit den beteiligten Akteuren und Initiativen im
Quartier abgestimmt.

6.1.1.2 Bereitstellung von dezentralen Raumangeboten

Neben Einnichtung eines Quartiertreffpunkts werden dezentrale Raumangebote geschaffen,
die besonderen Gruppen und Initiativen zur Verfugung gestellt werden, die weniger offent-
liche Ruckzugsraume bevorzugen, wie Beratungs- und Informationsangebote Dazu werden
die Raumlichkeiten in dem ehemaligen Kaufhofgebaude in der Elbestrale entsprechend um-
gebaut Ferner wird in den Raumen des ehemaligen Mutterzentrums in der Helenenstrale
eine Internet-Wohnung eingerichtet.

Daruber hinaus bestehen weitere Mdglichkeiten, leerstehende: Ladenlokale entlang der
Breiten Strale zur Verflgung zu stellen, so im Verlauf des Sanierungsprozesses weitere
Raumbedarfe durch Selbsthilfegruppen oder Initiativen entstehen, die durch die bisher vor-
gesehenen Angebote nicht abgedeckt werden konnen.

6.1.1.3 Angebote fiir Kinder und Jugendliche

Die Angebote zur Freizeitgestaltung fur Kinder und v.a Jugendliche im Quartier werden aus-
gebaut. Moglichkeiten zur sinnvolien Freizeitbeschaftigung fordern nicht nur Kommunikation
unter den Jugendlichen, sondern helfen auch Aggressionen abzubauen. Fir ungestorte
Treffen wird in den Raumiichkeiten des Quartiertreffounkts emn Jugendtreff unter
Tragerschaft der Stadt eingerichtet. Mit der Bereitstellung eines Treffpunkts fur Jugendiiche
In zentraler Lage des Quartiers, wird die Erwartung verbunden, die Konflikte um den Martin-
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Luther-Platz zu entscharfen Daruber hinaus werden Sporteinrichtungen fur Jugendliche im
Quartier geschaffen

Als Standort fiir einen Sportplatz stehen zum gegenwartigen Zeitpunkt zwei Alternativen zur
Disposition’ entweder auf dem Gelande der Grund- und Hauptschule am Ziesberg oder auf
der Brachflache hinter der Anton-Raky-Realschule®’. Die Festlegung auf einen oder auch
beide Standorte erfolgt im Rahmen des weiteren Sanierungsprozesses und unter Beteiligung
der Bewohner. Zu berucksichtigen sind dabei moglche Konflikte mit Anwohnern aufgrund zu
erwartender Larmbelastungen Die Brachflache hinter der Anton-Raky-Schule st im Be-
bauungsplan bereits als Schulerweiterungsflache gesichert, allerdings besteht hier noch ein
Altlastenverdacht, dessen Klarung vorrangig ist Die Sportaniagen werden ein Fuflball- und
Basketballfeld sowie weitere Einrichtungen zu Ausubungen von Trendsportarten (Inline-
Skater-Anlage) umfassen Trager dieser Malnahmen ist die Stadt Salzgitter in Abstimmung
mit den Schulen im Quartier Um moglichen Widerstanden durch die Anwohner aufgrund
von Larmbelastigung vorzubeugen, wird deren fruhzeitige Einbeziehung in den
Planungsprozess angestrebt, um die Akzeptanz fur diese Malinahmen zu sichern

In den Raumlichkeiten des ehemaligen Mutterzentrums in der Helenenstralle wird eine
Internetwohnung eingerichtet, die auch In den Abendstunden und an den Wochenenden ge-
offnet hat und neben dem Zugang ins Internet auch die Moglichkeit fur Netzwerkspiele
bietet Die Tragerschaft wird im Lauf des weiteren Verfahrens zwischen der Stadt Salzgitter,
der Klosterkammer und der Volkshochschule abgestimmt

Ferner existieren eine Reihe welterer Ansatze zur Schaffung von Freizeitangeboten fur
Jugendiiche, die im Rahmen der Fortschreibung des integrierten Handlungsprogramms auf-
zugreifen sind Dazu gehort z B. der Aufbau von Stralenfu3baliteams und die Einrichtung
einer Art 'Meisterschaft’ oder 'Siediungsliga’, die Kontakte verstetigt und zur Keimzelle
freundschafticher Netze im Quartier wird Fuballturniere oder andere selbstorganisierte
Sportereignisse eroffnen allen Bewohnern des Stadtteils Begegnungsmoglhchkeiten und
wirken integrativ. Die Tragerschaft dieser Mainahme erfolgt durch die Arbeitsgemeinschaft
NNN und die auf diesem Feld bereits tatigen privaten Intiativen

6.1.1.4 Angebote fiir die dlteren Bewohner

Das Mutterzentrum Salzgitter, die Altenbegegnungsstatte Kniestedter Herrenhaus und die
Kirchen halten eine Reihe von Angeboten fur die alteren Bewohner vor Die Vorunter-
suchungen haben jedoch gezeigt, dass ein Teil der alteren Bewohnerschaft diese Angebote
nicht wahrnimmt. Daher werden diese Bewohner gezielt aufgesucht, um zundchst (ber die
vorhandenen Moglichkeiten zu informieren und zu deren Wahrnehmung zu animieren, indem
Begleitung angeboten und Schwellenangste abgebaut werden Die Hilfestellung zur Integra-
tion zuruckgezogen lebender alterer Menschen in der Siedlung erfolgt mit Unterstutzung der
engagierten alteren Bewohnerschaft der Siedlung (Hilfe zur Selbsthilfe). Die Tragerschaft fur
diese Mallnahmen wird unter der Altenbegegnungsstatte, den Kirchen, der Diakonie und
dem Mutterzentrum abgestimmt Im Rahmen der Fortschreibung des Handlungsprogramms
wird uberpruft, ob diese MaRnahme durch 'aufsuchende Angebote' erganzt werden solite

6.1.1.5 Beratungsangebote

Fur die bestehenden Beratungsangebote (Suchtberatung, Sozialberatung, Beratung fur
Schwangere) in der Siedlung werden dezentrale Raumlichkeiten im ehemaligen Kaufhof-
gebaude in der Elbestrale zur Verfugung gestellt Die Bereitstellung konfessionell un-
gebundener Raume fur Beratungen senkt die Hemmschwelle zum Aufsuchen der Angebote

®' Die Flache, auf der die ehemalige Initiative der Chrnist-Konig-Gemeinde den Sportplatz vorgesehen hatte,
kommt aus stadtebaulichen Grunden nicht in Betracht
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Trager der Beratungen sind die bereits bestehenden Institutionen in der Siedlung (Kirchen,
Lukaswerk, Diakonie) sowie private Initiativen wie die des Kindergartens der Christ-Konig-
Gemeinde (Beratung fur tlrkische Mutter)

6.1.1.6 Férderung der Integration

Neben den beschriebenen Malinahmen dient auch die Umgestaltung der Freiflachen im
Quartier dem Ziel, Raume zur Begegnung und Kommunikation unter der Bewohnerschaft zu
schaffen, um die Integration der unterschiedlichen Bewohnergruppen zu fordern
Maflinahmen zur Verbesserung von Qualifizierung und Beschaftigung in der Ost- und West-
siedlung werden generell mit der Stadttellsanierung verknupft

6.1.2 Qualifizierungs- und BeschiftigungsmafRnahmen

Im Rahmen der Fortschreibung des Handlungsprogramms sollten moglichst alle im Quartier
durchzufuhrenden MafRnahmen einen Beitrag zur Qualifizierung und Beschaftigungs-
forderung leisten.

Im Sommer 2002 werden an den niedersachsischen Schulen die Vorklassen aufgelost Dies
stellt fur die Ost- und Westsiedlung ein besonderes Problem dar, da zukunftig weitaus mehr
Kindern als bisher die notwendigen Einschulungsvoraussetzungen fehlen werden Dadurch
wird ein erheblicher Abfall der Unterrichtsqualitat in den Grundschulen erwartet. Als
Kompensation fur den Wegfall der Vorklassen wird in der Siedlung ein Programm 'Fit fur die
Schule' unter der Tragerschaft der Volkshochschule eingefuhrt, das die Sprachkenntnisse
auslandischer Kinder verbessert

Fur Erwachsene werden zusatzliche Kurse zur Sprachforderung eingerichtet, die ebenfalls
durch die Volkshochschule getragen werden. Diese Mallnahme dient der Qualifizierung von
Bewohnern, die der deutschen Sprache nur wenig machtig sind, um ihnen die Integration
und den Zugang zum Arbeitsmarkt zu erleichtern Um religiose/kulturelle Hemmschwellen
fur moslemische Frauen zur Wahrnehmung dieses Angebots abzubauen, wird ein Kurs
speziell fur Frauen angeboten

Fur die Ost- und Westsiedlung wird ein Mullberater eingestellt, der die Bewohner bel Fragen
der Abfallvermeidung und -sortierung berat. Zielstellung dieser MaRnahme ist neben der Be-
schaftigungsforderung die Reduzierung des Hausmullaufkommens in der Siedlung, die zu
einer Senkung der Mietnebenkosten durch geringere Abfallgebuhren fuhrt Daruber hinaus
wird erwartet, dass diese MaBnahme auch zur Kommunikationsforderung unter der Be-
wohnerschaft und damit zur integration beitragt

6.1.3. Stadtebauliche Aufwertung der Nahversorgungsachse im Quartier

Als Beitrag zur stadtebaulichen Aufwertung des Quartiers wird der Martin-Luther-Platz neu
gestaltet. Bestehende Uberlegungen seitens der Schulen und anderer Akteure im Gebiet
werden 1im Rahmen einer umfassenden Bewohnerbeteiligung in den Planungsprozess ein-
bezogen Um eine breite Akzeptanz fur diese MaRnahme zu erhalten, sind potenzielle
Konflikte mit den Anwohnern in diesem Bereich moglichst fruhzeitig zu erkennen und aus-
zuraumen. Die Ergebnisse des gemeinsamen Planungsprozesses werden im Rahmen der
Fortschreibung In das Handlungsprogramm integriert. Ohne dem Prozess vorzugreifen, be-
tnfft der Umbau nach dem heutigen Stand der Uberlegungen folgende Bereiche:

e Suche und Bereitstellung eines alternativen Standortes fur die Mull- und Altglas-
containerbatterie auf dem Platz
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e Erhalt der Nutzbarkeit des Platzes fur den Marktbetrieb und als Veranstaltungsort fur
Feste, einen Weihnachtsmarkt oder ahnliches

e Kappung der sudlichen Umfahrungsmoglichkeit des Platzes als auch ein Ruckbau der
westlichen Umfahrungsmoglichkeit Fulganger erhalten Prioritat durch eine einheitliche
und durchgangige Pflasterung dieser Bereiche, die aber fur den Anliegerverkehr befahr-
bar bleiben

* Einheithche Gestaltung von durchgangigen Fuflgangerbereichen entlang der Nah-
versorgungsachse zum sudlichen Bereich des Martin-Luther-Platzes

e Absttimmung der funktionellen Bestimmung des Platzes mit den sonstigen Planungen fur
emnen Quartiertreffpunkt und offentliche Grunbereiche

6.1.4 Umsetzung des Aktionsprogramms

Als wesentliches Instrument zur Weiterentwicklung und Umsetzung des integrierten Aktions-
programmes dient der Aufbau eines Stadtteiimanagements fur die Ost- und Westsiedlung Es
hat die Aufgabe, die Interessen und Aktivitaten der Stadt Salzgitter, der Wohnungs-
eigentumer, der Schulen, der sozialen Einrichtungen und der Vereine sowie der Bewohner-
schaft zu vernetzen und eine Kooperation aller Akteure zur baulichen und sozialen Er-
neuerung der Siedlung zu organisieren und zu begleiten. Die Wahrnehmung dieser Auf-
gaben erfolgt durch ein Stadtteilburo, das mit entsprechenden personellen Ressourcen aus-
gestattet wird. Neben Weiterentwicklung und Umsetzung des integrierten Handlungs-
programms gewahrleistet das Stadtteilmanagement, dass alle relevanten Akteure in den
Sanlerungsprozess einbezogen werden, dass aktivierend auf die Beteiligungsbereitschaft
der Bewohner hingewirkt wird und eine umfassende Offentlichkeitsarbeit stattfindet

Die Einbeziehung aller wesentlichen Akteure dient dem Ziel, die bereits aktiven Initiativen im
Stadttell nicht nur an der weiteren Ausarbeitung, sondern auch an der Umsetzung von Maf-
nahmen des integrierten Aktionsprogrammes zu beteiligen und - bel entsprechenden Voraus-
setzungen — auch mit der Tragerschaft von einzelnen Projekten zu betrauen. Dadurch wird
sowohl! eine weitgehende Nutzung der endogenen Potenziale der Siedlung gewahrleistet als
auch emne breite Akzeptanz fur Mallnahmen des Handlungsprogramms innerhalb der
Siedlung gesichert In diesem Zusammenhang wird bel Einrichtung des Quartiers-
managements auf die Erfahrungen und das Netzwerk der Arbeitsgemeinschaft NNN zuruck-
gegriffen bzw aufgebaut

Zu Beginn des Sanierungsprozesses wird im Quartier ein Stadtteilfest veranstaltet, das uber
die anstehenden Aufgaben informiert, zum Mitmachen animiert und eine Aufbruchstimmung
im Quartier erzeugen soll Ferner wird durch eine Arbeitsgruppe 'Offentlichkeit’ eine
Stadttellzeitung erstellt, die in regelmaRigen Abstanden uber den Fortlauf des Sanierungs-
prozesses berichtet.

6.2. Zusammenstellung der stidtebaulichen MaBnahmen®?

6.2.1 Allgemein

o Strukturelle und optische Qualitaten der stadtebaulichen Anordnung von Gebauden,
Freiflachen und Verkehrsflachen verbessern;

o Nahe zu ErschhieBungsstrallen und offentlichem Personennahverkehr verbessern;

e Attraktivitat der Einkaufsmoglichkeiten verbessern,

®2 vgl Abbildungen 11west und 11 ost MaRnahmen
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6.2.2 Gebiaude

Um die Ausstattung der durchschnittlich etwa nur 50 m? groBen Wohnungen zu verbessern,
sind umfangreiche Modernisierungen und Instandsetzungen erforderich Da jedoch der
Zuschnitt und die GroRe der Wohnungen nicht mehr zeitgemal? sind und auch keine Anfrage
nach derartigen Wohnungen am allgemeinen Immobilienmarkt besteht, sind im Rahmen der
notwendigen Modernisierungen Grundrissveranderungen geplant

Die erforderliche Attraktivierung der Wohnungen soll deshalb durch Neustrukturierung in
Bezug auf bedarfsgerechte Nutzungen erreicht werden Die Planung der Zusammenlegung
von Wohnungen (2 = 1), Umstrukturierung zu Rethen- und Doppelhausern sowie
Gartenzugangsmoglichkeiten der Erdgeschosswohnungen soll gleichzeitlg auch den
Leerstand verringern Dennoch st eine Wirtschaftiichkeit der dafur einzusetzenden Kosten
sowle eine angemessene Reduzierung der Leerstande nicht zu erwarten, wie anliegende
Rentabilitatsberechnung zeigt. *

Durch die mogliche Zusammenlegung von Wohnungen wird die Anzahl der Wohnungen und
auch der Leerstande reduziert, nicht jedoch die Flache des vermietbaren Wohnraumes Da
jedoch nur eine eingeschrankte Nachfrage nach groleren Wohnungen besteht, kann eine
Reduzierung der Leerstande und somit des vermietbaren Wohnraumes nur durch Ruckbau
von Wohnungen erreicht werden. Es i1st daher geplant, einige Gebaude abzubrechen. Die
Auswahl der Gebadude erfolgt in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehorde Die
freigelegten Flachen sollen bel Bedarf entsprechend der Stadtentwicklung unter Beachtung
der stddtebaulichen Ordnung einer Bebauung mit Einfamilienhausern zur Verfligung gestellt
werden.

Verbesserungen der technischen Qualitaten und Anforderungen der Gebaude, insbesondere
im energetischen Bereich, sind erforderlich zur Anpassung an den zeitgemalen
Wohnungsstandard.

Zuschnitte und Ausrichtung der Wohnungen sind, wo moglich, zu verbessern, um etner
grolReren Klientel anspruchsvollen Wohnraum bieten zu konnen. Chancen dazu bieten sich
in der Zusammenlegung von 2 Wohnungen sowohl auf einer Ebene ais auch uber 2 Ebenen
(dadurch konnen Reihen bzw Doppelhauser entstehen) an Bei den sehr kleinen
Einzelgebauden bietet sich eine Einfamilienhauslosung fir GrofRfamillen oder mit
Einliegerwohnung an *

Die Umwandlung von Wohnraum in mogliche Nutzungen durch Dienstleistungen oder
soziale ausgerichtete Nutzungen bietet in vorhandenen Misch-Bereichen (Internetcafe,
Altentreff, soziale Beratungen etc ) eine Alternative der Leerstandsbeseitigung

Da grofte Tele der Siedlungen unter Denkmalschutz stehen, sind die geplanten
Malinahmen an den Gebauden, insbesondere im Auflenbereich, rechtzeitig mit dem
zustandigen Amt fur Denkmalpflege abzustimmen

® vgl Anhang Rentabilitatsberechnung am Beispiel Westsiediung S 93
& val Anlage 2 Vorschlage fur zeitgemal} angepasste Wohnungsgrundrisse
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6.2.3 Freifldchen

Die Neukonzeption des gesamten Aullenbereichs Ist unter dkologischen Gesichtspunkten
und im Zusammenhang mit Konzepten fur den ruhenden Verkehr, der Gebaudeerschlielung
und quartiersinternen Wegeverbindungen zu erstellen

Im Zuge der Aullenraumgestaltung, insbesondere der Innenhofe, sind Anforderungen an
okologische Verwendungen einzubinden z B Regenwasserkonzepte, Entsiegelungen von
Flachen ,

Anzahl und Qualitat der Kinderspielflachen ist entscheidend und umfassend im Rahmen
eines Spielplatzkonzeptes zu verbessern, dazu gehoren sowohl Neuanlagen fur Kinder
unterschiedlicher Altersstufen als auch die Aufwertung der vorhandenen Spielflachen
Nutzungskonflikte in Innenhofen konnen damit entscharft, und damit die Attraktivitat des
Untersuchungsgebietes fur Familien gesteigert werden

Eine noch umfassendere Einbeziehung der Schulhofe sollte dabel angestrebt werden

Es ist auBerdem die Moglichkeit der Verknupfung der Spielbereiche mit den Kleingarten zu
uberprufen.

Freiflachennutzungen privat ein moglicher Aufenthalt im Garten bzw auf den Grunflachen
der Blockinnenbereiche sollen geschaffen bzw ausgebaut werden, dabei sind die Anlagen
von Mietergarten weiterhin zu berucksichtigen Bei einer Neuauftellung des Verhaltnisses
Mietergarten zu halboffentlichen Freiflachen sollte zugunsten von gemeinschaftiich
nutzbaren Bereichen mit Aufenthaltsqualitat sowie groleren Flachen fur Kinderspiel (vgl
Innenhof zwischen Siegfried- und Breiter Stralte) entschieden werden

Aufgrund fehlender qualitatsvoller AuRenraumtreffpunkte i1st ein Stadtteilpark zu schaffen.
Fehlende attraktive Aufenthaltsorte im Freiflachenbereich sind aulerdem durch Schaffung
von Quartiersplatzen, z.B. an vorhandenen grofiziigigen Strallenbereichen oder Vorplatzen
herzustellen

Die vorhandenen, und zum Tell schon aus der Erbauungszeit der Siedlungen stammenden
Bepflanzungen sind aufzuwerten (heimische Geholze, Entfernung uberalterter Baume,
Neupflanzungen, Berankungen)

Sicherheitsanforderungen sind zu verbessern. Beleuchtungen der in den Innenbereichen
verlaufenden Wege und Strallen erganzen. Des weiteren hilft auch die Soziale Kontrolle
durch eine ,gesunde Nachbarschaft.

6.2.4 ErschlieBung

Flachen fur FuRganger und fur den KfZ - Verkehr sollten auf Mischflachen mit
unterschiedlicher Pflasterung angeordnet werden (insbesondere bei schmalen Straflen-
querschnitten sowie reinen Wohnstralen mit wenig Durchgangsverkehr)

Das vorhandene Einbahnstrallennetz Ist zu erganzen, soweit es sich sinnvoll fur die
Verkehrsplanung des gesamten Quartiers, des OPNV sowie des zur Verfugung stehenden
Strallenraumes einfugt

Die vorhandenen verkehrsberuhigten Bereiche fur den KfZ Verkehr (Tempo 30 - Zonen) sind
zu erhalten

Die Anzahl der Querungshilfen sind an wichtigen Punkten zu erganzen unter
Berucksichtigung der Erfordernisse der Verkehrsplanung sowie des OPNV
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Die Entfernung von den Wohnungen zu den Stellplatzen 1st zu verringern, ggfls auch die
Wegstrecke zu verbessern, bzw. zu sichern Die Qualitat der Stellplatze sollte aufgewertet
sowie das Angebot an Garagen verbessert werden

Quartiersplatze (offentliche Freiraume) sind innerhalb der Ost- und Westsiedlung vertellt zu
konzipieren Eine Forderung der Funktion als Treffpunkt kann durch Steigerung der
Aufenthaltsqualitat und der Einrnichtungen der Infrastruktur fur die Versorgung des taglichen
Bedarfs (Backer, Kiosk, Café etc.) erreicht werden.

Eine Neugestaltung und Umnutzung des Martin-Luther-Platzes als étadttexlplatz soll die
Funktion eines Zentrums bzw. der Mitte des Stadtteils bewirken.

Offentliche bzw gemeinschaftlich genutzte Freiflachen sind einer regelmafligen Pflege zu
unterziehen, um positiven Einfluss auf das Wohnumfeld zu nehmen

Der notwendigen Abfallbeseitigungsanlagen sollten unauffallig in die Freiraume eingebunden
angeordnet werden

Die Bushaltestellen bzw Haltebuchten des OPNV (hier. KVG) sind im Zuge der
ErschlieRungsmalnahmen mit aufzuwerten und zu sichern.

In der Nahe stark frequentierter offentlicher Bereiche (Stadtteilzentrum, Quartiersplatze,

OPNV-Haltepunkte etc ) sollten (liberdachte) Fahrradabstellaniagen im offentlichen Raum
und im halboffentlichen Raum angeboten werden.
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7. Durchfiihrung der Sanierung

Die Beseitigung der nach dem Ergebnis dieser Untersuchung festgesteliten stadtebaulichen
Missstande sowie der sozialen Polarisierung innerhalb der unterschiedlichen Siedlungs- und
Bewohnerstrukturen im Untersuchungsgebiet, die die Funktionsfahigkeit des Stadtteiles be-
eintrachtigen, liegt gemall § 136 Abs. 1 BauGB 1m offentlichen Interesse. Es handelt sich
somit um einen Stadttell der Stadt Salzgitter mit besonderem Entwicklungsbedarf

Voraussetzung zur Behebung der stadtebaulichen Missstande durch Sanierungs-
mallnahmen gemafl § 136 BauGB ist die formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes
nach § 142 BauGB Da die Stadtebauforderung auch als Instrument stadtebaulicher Maf-
nahmen zur Uberwindung sozialer Missstande in Problemgebieten anzuwenden ist, st die
formhiche Festlegung eines Sanierungsgebietes erforderlich.

Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes hangt weitgehend von ZweckmaRigkeitserwagun-
gen der Stadt Salzgitter ab MaRgebend sind die von der Stadt selbst festgelegten Ziele und
Zwecke der Sanierung. Nicht zuletzt ist mafigebend fur die GroRe des Sanierungsgebietes
die Verfahrensart, nach der die Sanierung durchgefuhrt werden soll.

7.1 Auswahl des Sanierungsverfahrens

Nach § 142 Abs. 4 BauGB st es moglich, die Sanierung nach einem vereinfachten Ver-
fahren durchzufuhren, wenn das besondere Bodenrecht und die Erhebung von Ausgleichs-
betragen zur Durchfuhrung der Sanierung erforderlich sind

Nach dem aufgrund des Ergebnisses dieser Vorbereitenden Untersuchungen vorgelegten
Sanierungskonzept Ist als ein besonderes Sanierungsziel die Neuordnung der Bebauung
verschiedener, mit Reihenhausern bebauter Teilflachen geplant. Die damit verbundene
geplante umfangreiche Erneuerung der ErschlieRung erfordert einerseits die Anwendung
des besonderen Bodenrechtes und wird andererseits zu sanierungsbedingten Bodenwert-
erhohungen fiithren, so dass die Erhebung von Ausgleichsbetragen nach Abschiuss der
Sanierung erforderlich ist

Die Stadt Salzgitter beabsichtigt, die Sanierung innerhalb eines Zeitraumes von 10 Jahren
durchzufuhren. Dabei ist zu berucksichtigen, dass wegen der Integration der Gemeinschafts-
inttiative ,Soziale Stadt® die Durchfuhrbarkeit der Sanierungsmalnahme wegen des sich
stets verandernden Verhaltens der Bewohner des Stadttelles mit besonderem Entwickiungs-
bedarf bzw des damit verbundenen kurzfristigen Strukturwandels einer standigen Uber-
prufung unterliegt und auch bedarf.
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Entwurf

Satzung
der Stadt Salzgitter liber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
,»Ost- und Westsiedlung* im Stadtteil Salzgitter-Bad

Aufgrund des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung id F vem 22 08 1996 (Nds
GCBI. S 382) — zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.03.1999 (Nds. GVBI. S74) — in
Verbindung mit § 142 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141) - zuletzt
geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. | S 2902), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI |
S.137) - hat der Rat der Stadt Salzgitter in seiner Sitzung am ... .. folgende Satzung
beschlossen-

§1

Festlegung des Sanierungsgebietes

In dem in anliegendem Lageplan, der als Anlage Bestandtell dieser Satzung ist,
abgegrenzten Gebiet liegen stadtebauliche Missstande vor. Dieser Bereich soll durch
stadtebauliche Maflinahmen wesentiich verbessert werden Das insgesamt 78,9 ha
umfassende Gebiet wird hiermit formlich als Sanierungsgebiet festgelegt und erhalt die
Bezeichnung ,Ost- und Westsiedlung®

§2
Verfahren

Die Sanierungsmafnahme wird unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der §§ 152 — 156 BauGB durchgefuhrt

§3

Inkrafttreten
Diese Satzung wird gemall § 143 Abs. 2 BauGB mit ihrer Bekanntmachung rechts-
verbindlich.

Salzgitter, den

Stadt Salzgitter
Der Oberburgermeister
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7.2 Organisationskonzept

Die Durchfuhrung einer Sanierungsmaflnahme im Rahmen der Gemeinschaftsinitiative
.Sozlale Stadt" erfordert die Bundelung aller zur Verbesserung des ausgewahlten Stadttelles
vorhandenen Personal- und Sachressourcen sowie Forderprogramme insbesondere in den
Bereichen Soziales, Beschaftigung, Wirtschaft, Verkehr sowie bauliche und stadtebauliche
Erneuerung Es ist Aufgabe der Stadt, ein leistungsfahiges Stadtteiimanagement sicher-
zustellen, um ein ubergreifendes. Handeln zu gewahrleisten Die Interessen der Bewohner
sowle der im Stadtteil bereits handelnden Akteure einerseits und die Interessen der lokalen
Wirtschaft sowie offentlichen Stellen andererseits sind mit den Interessen der Stadt zur
Lenkung des beabsichtigten Verbesserungs- bzw Entwicklungsprozesses zu verbinden und
die Mafinahmen unter Berucksichtigung der verschiedenen Finanzierungsmoglichkeiten
durchzufuhren

Zur Koordinierung der besonderen Aufgaben beabsichtigt die Stadt Salzgitter unter Aus-
nutzung bereits vorhandener Ressourcen ein so genanntes ,Stadttellburo” aufzubauen. Das
L~Stadttellburo” soll einerseits die Interessen der Bewohner und Akteure vertreten, deren
Handeln steuern, anregen und organisieren, andererseits soll das Stadttellburo auch
gleichberechtigtes Mitglied der Lenkungsgruppe sein, die innerhalb der Stadtverwaltung
eingesetzt wird Diese Lenkungsgruppe vertritt die Interessen der Stadtverwaltung und stellt
auch die Verbindung zur Kommunalpolitik her Es ist deshalb beabsichtigt, dass neben
Reprasentanten der Verwaltung auch Ratsmitglieder der Lenkungsgruppe angehéren sollen

Zur Bewaltigung der Anforderungen an ein funktionierendes Handlungskonzept, das ein
hohes MaR an Koordinierung der Interessen der Stadt, der Bevolkerung, der Akteure und
der sonstigen beteiligten offentlichen Stellen erfordert, beabsichtigt die Stadt Salzgitter einen
,otadtteilmanager” zu verpflichten. Der Stadtteilmanager wird gleichzeitig das ,Stadtteilburo”
installieren und entsprechend mit Fachpersonal besetzen

7.3 Kosten und Finanzierungen der MaRnahmen

Die nicht-investiven MaRnahmen, z.B. zur Verbesserung der Sozialstrukturen, des Aus-
bildungsniveaus, der Ausstattung mit sozialen und stadtteilkulturellen Infrastrukturen sind im
.integrierten Handlungskonzept" zusammengefasst.

Die Kosten der in diesem Bericht aufgefuhrten investiven Mafinahmen zur Verbesserung der
allgemeinen Infrastruktur sowie Erschliefung und die Kosten des nicht von anderen Stellen
finanzierbaren Stadtteilmanagements sind in der Kosten- und Finanzierungsubersicht
enthalten Zur Finanzierung sollen Stadtebauforderungsmittel des besonderen Sanierungs-
programms des Landes ,Soziale Stadt‘ beantragt werden. Ausgenommen sind die Maf3-
nahmen zur Modernisierung von Wohnungen. Hierfur werden die besonders bereitgesteliten
Wohnungsbauforderungsmittel verwendet.
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Kosten- und Finanzierungsiibersicht

MaRnahme

Voraussichtliche
Kosten

Stadtteﬂmanagement

Stadttellmanagement

1.000 000 Euro

Einrichtung und Unterhaltung eines Stadtteilburos

80 000 Euro

Burgerbetelligung (Veranstaltungen)

20 000 Euro

Finanzierung der Offentlichkeitsarbeit (Personal, Kosten fur Internet-
auftritt, Kosten fur Stadttellzeitung etc.))

100.000 Euro

MaBnahmen zur Auﬁ/vertung deriQuartlerszentren und’ Verbesserung
der Sltuatlon der !oka!en Wtrtschaft ]

TR e

Neugestaltung der Freiflachen ,Martin- Luther-Platz

2 000.000 Euro

Entwickiung der Gewerbeflachen an der ,Breiten Strale”

1.000.000 Euro

Neugestaltung der Freiflachen an der ,Wilhelm-Raabe-Strae” und am
Kattowitzer Platz"

800 000 Euro

Ides ./ ’"Okologxsche

Entwncklung und Neustrukturierung der Innenhofe der Wohngebaude

4.000.000 Euro

Attraktivierung der Wegeverbindungen in die umgebenden Grinflachen

200 000 Euro

Maf&nahmen im: Wohnungsbestand e

Modernisierungen und Instandsetzungen von Wohngebauden
(Zuschusse)

10 500.000 Euro

Verbesserung der Erschhet&ungsstrafsen und_j1 Vega

T L AR TR

Umbau und Neustruktunerung offenthcher StraBen fur KFZ FuBganger
Radfahrer und OPNV

7.000 000 Euro

Schaffung von Parkraum

2 000.000 Euro

Neustrukturierung von privaten und offentlichen Grunflachen

2 500.000 Euro

Verbesserung der fullaufigen quartiersinternen Verbindungen

600.000 Euro

Summe Ubertrag

31.800 000 Euro

72



MaBhahme

Voraussichtliche
Kosten

Ubertrag

31 800 000 Euro

Entwicklung Ileerstehender Gewerbeflachen und Wohnraume fur soziale
und Gemeinschaftsnutzungen durch Modernisierung und
Instandsetzung

5 000.000 Euro

Spielplatzflachen neu schaffen

1 400 000 Euro

Verbesserung der vorhandenen Spielflachen

(auch Offnung der
Schulhofe)

800.000 Euro

g AT L

mme

=

+:39.000.000

Ay

v S

Euro.

e

¢
Ty L AR
T S
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8.

Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen

8.1. Beteiligung der Triger Offentlicher Belange (TOB)

Zusammenstellung der Anregungen und Bedenken zu den Vorbereitenden
Untersuchungen zur foérmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes ,Ost- und
Westsiediung*

Folgende Trager offentlicher Belange haben die Planung zur Kenntnis genommen
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Abfallwirtschaft (stadt Reinigungsbetrieb)
Niedersachsischer Landesbetrieb flir Wasserwirtschaft und Kustenschutz
Gewerbeaufsichtsamt

Industrie- und Handelskammer
Handwerkskammer
Landwirtschaftskammer

Amt fur Agrarstruktur

Forstamt

Bergamt

Strallenbauamt Wolfenbuttel

Deutsche Bahn AG

LEA Landeseisenbahnaufsicht

Wasser- und Schifffahrtsamt
Verkehrsbetriebe Peine ~Salzgitter

Bez Reg BS (Schulaufsichtshehorde)
Landeskirchenamt

Bischhofliches Generalvikariat

Ev. Kirchengemeinde St. Nicolai Kirche
Kath. Kirchengemeinde Christ-Konig-Kirche
Deutsche Telekom AG

AVACON

WEVG

ASG

KVG Braunschwelg

Staatshochbauamt |

NLfB Niedersachsisches Landesamt fur Bodenkunde
Bezirksregierung Braunschweig
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Zweckverband Grofiraum Braunschweig
Wasserbeschaffungsverband Peine
Katasteramt

Finanzamt Wolfenbuttel

Bez Reg BS, Obere Denkmalbehorde Dez 406
Nds. Landvolk

Salzgitter AG

Polizelabschnitt Salzgitter
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Nachstehend werden auszugsweise Stellungnahmen der TOB dargestellt, die Aussagen zu
den Ergebnissen der Vorbereitenden Untersuchungen getroffen haben

NLWK Niedersichsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft und Kiistenschutz

Aufgrund der Betrachtung des Wasserhaushaltes hinsichtlich der vorhandenen Kenntnisse
uber Gewassermenge und Gewasserqualitat ergeben sich aus meiner Funktion als
Gewasserkundlicher Landesdienst Sanierungsvorschlage folgende Hinwelse

Die Bodenversiegelung der letzten Jahre und Jahrzehnte hat zu einer nicht mehr tragbaren
Verscharfung der Abflusssituation (vermehrte und groflere Hochwasser) gefuhrt Deshalb st
die Bodenversiegelung auf das unumganglich notwendige Maf} zu beschranken

Fur die Oberflachenentwasserung sollten geeignete MalRinahmen wie z.B die Versickerung
des nicht verunreinigten Oberflachenwassers, die Sammlung des Regenwassers zur
spateren Nutzung oder RuckhaltemalRnahmen vorgesehen werden

NLfB Niedersdchsisches Landesamt fiir Bodenkunde

Im Bereich des Sanierungsgebietes muss Uberwiegend mit ungunstigem Baugrund
gerechnet werden. Es wird empfohlen, fir die Neubauten Baugrunduntersuchungen

durchflhren

LWK Bezirksstelle Braunschweig

Es 1st nicht auszuschlieRen, dass land- und forstwirtschafticher Verkehr auf die
Befahrbarkeit bestimmter Stralenzuge angewiesen sein konnte Bei konkreten
Ruckbaumallnahmen und Verkehrsberuhigungen im offentlichen StraRenraum ware dieser
Belang abzuprufen.

Abfallwirtschaft / Stadtischer Reinigungsbetrieb (SRB)

Bei der Auffuhrung der Missstande wurden auch die Probleme der Abfallentsorgung und
allgemeinen Verunreinigungen dargestelit.

Hierzu kann aus Sicht des SRB folgendes zusammengefasst werden-

Ostsiedlung

Abfallentsorgung

Die Wohneinheiten in der Ostsiedlung sind mit festen Mulitonnenstandplatzen zumeist in
Stralennahe ausgestattet Die Auslegung der Platze orientierte sich an dem damaligen
Entsorgungssystem und den erforderlichen Behaltervolumen. Die engen StrafRenverhalt-
misse, die durch parkende Fahrzeuge noch verscharft werden, erschweren die Abfuhr der
Abfallbehalter, insbesondere im Winter bei Eis und Schnee

Seitens des SRB ist hier dringend der Umbau- bzw. die Erweiterung der Muill-
tonnenstandplatze erforderlich. Abfallbehalter, Gelbe Tonnen und auch Gelbe Sacke konnen
geordnet abgelagert werden und stehen bzw liegen nicht auf Grunflachen bzw
StraRenrandern Vermullung der Grunanlagen durch Windflug oder bewusste Ablagerungen
konnen eingeschrankt bzw vermieden werden

Nach der Einfuhrung des Sammelsystems fur Leichtverpackungen und Bioabfalle wurden
die Standplatze nicht dem gestiegenen Behalteraufkommen angepasst So ist in vielen
Bereichen die Aufstellung der DSD Behalter (vorwiegend vorhanden) nur am StraRenrand
vor der Mullbox moglich gewesen.
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Straflenreinigung

Die StraRen in der Ostsiediung sind an die Strafenreinigung angeschlossen. Die Reinigung
ist durch den Baumbestand besonders 1im Herbst sehr aufwendig und muss z T per Hand
durchgefuhrt werden Die Arbeit wird zudem durch die parkenden Autos erschwert

Eine Erleichterung und somit Verbesserung der Reinigungsleistung kann erwirkt werden
durch wechselseitiges Parkverbot an den Reinigungstagen oder die Schaffung von
Parkflachen (Einstellplatze) vor den Wohnhausern.

Wertstoffcontainerstandplitze

Durch die engen Stralenverhaltnisse konnten in der Ostsiedlung nur bedingt
Wertstoffcontainerstandplatze eingerichtet werden. Bei der Auswahl der Standplatze musste
zumeist auf FuRwege und Parkplatze zuruckgegriffen werden, um eine entsprechende
Abdeckung der Bevolkerung mit Sammelplatzen uberhaupt zu gewahrleisten.

Ausweichmoglichkeiten stehen somit auf offentlichen Flachen nicht zur Verfugung Die
Entfernung des Containerstandplatzes am Martin-Luther-Platz hatte zur Folge, dass die
Container In der bestehenden Anzahl nicht im unmittelbaren Umfeld wieder aufgestellt
werden konnten Nach den derzeitigen Gegebenheiten kann maximal emn Standplatz
zusatzlich als Ausweichstandort errichtet werden, fur die ubrigen Contaner liele sich hier
keine Aufstellungsflache finden und wurden somit als Gesamtvolumen nicht mehr zur
Verfugung stehen

Westsiediung
Abfallentsorgung

In der Westsiedlung ist die Annordnung der Mulltonnenstandplatze unterschiedlich gestaltet.
Die Standplatze befinden sich in einigen Wohnbereichen direkt an der Stralle (massive
Bauweise) und in anderen Bereichen wiederum hinter den Hdausern (umrandet von Hecken).
Die Standplatze insbesondere hinter den Hausern wurden bereits sehr grofzugig angelegt,
so dass durch die vermehrte Anzahl an Tonnen keine Platzprobleme bestehen.

Nachtellig 1st hier der weite Weg vom Standplatz bis zur StraRe Besonders im Winter wird
der Transport durch nicht oder schlecht geraumte Wege erschwert

Aus Sicht des SRB ist hier kein konkreter Handlungsbedarf bezuglich der Gestaltung der
Standplatze erforderlich Als Erleichterung kann nur die bessere bzw zeitigere Durchfiihrung
der Schnee- und Eisraumung angemerkt werden

Straflenreinigung

Die Strallen in der Westsiedlung sind an die Stralenreinigung angeschlossen In einigen
schmalen Strallen wurde durch Parkverbote die Stralenreinigung erleichtert. In den ubrigen
Strallen bestehen keine weiteren Probleme

Wertstoffcontainerstandplitze

Auch In der Westsiedlung gibt es Probleme geeignete Standplatze fur die Wertstoffcontainer
zu finden So wurde auf Bereiche ausgewichen, die Uber relativ breite FuRwege verfugen.
Leider gibt es besonders im Bereich Erikastrale regelmatig illegale Abfallablagerungen am
Wertstoffcontainerstandplatz Hier sind sowoh!l Anwohner als auch Fremde als Verursacher
nicht auszuschlieBen Abhilfe konnte bisher nicht geschaffen werden.
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Bisherige Malinahmen des SRB

In beiden Wohnbereichen (Ost- und Westsiedlung) wurden bisher in Schwerpunktbereichen
MaRRnahmen zur Reinigung von verunreinigten Flachen und Standplatzen durchgefuhrt
Gemeinsam mit den Wohnbaugeselischaften wurden die betroffenen Mieter informiert bzw
auch akute Ablagerungen ordnungsgemall entsorgt Leider war bisher durch die tellweise
vorhandene Gleichguliigkeit der Mieter und des relativ hohen Auslanderanteills eine
Beeinflussung nur unzureichend moglich

Einsatz eines Millberaters

im Mafinahmenkatalog des Sanierungskonzeptes wurde die Einstellung eines Mullberaters
vorgeschlagen

Der SRB beschaftigt fur die Beratung der Haushalte, Vereine, Schulen etc eme
Abfallberaterin Die Inanspruchnahme durch z.B Organisationen oder Wohnbaugeseli-
schaften ist fur die Beratung und Information im Bereich der Abfallentsorgung kostenlos Im
Rahmen der Beratungspflicht sind Informationsveranstaltungen oder die zeitweise
Besetzung eines Beratungsburos durch die stadtische Abfallberatung leistbar. Die Mitarbeit
der Abfallberatung im Stadtteilmanagement ist im begrenzten Rahmen moglich.

KVG Braunschweig

Wir begruflen das auf den Seiten 11 und 12 benannte verkehrsstrukturelle Leitbild einer
umweltgerechten Mobilitatsbewaltigung, in der vorhandene Verkehrsstrome des MIV auf
offentliche Verkehrsmittel im Planungsraum zukunftig umzulenken sind (Leitbild des RROP
des Zweckverbandes Grofiraum Braunschwelg (ZGB)).

Die KVG bedient derzeit den o.g. Bereich mit vier Verkehrslinien. Die angebotenen
Bedienungsstandards orientieren sich an den Nachfragekurven Mo-Fr, Sa und So Die
Stadthnie 612 weist einen 20-Minuten-Takt in der HVZ, einen 30/60-Min-Takt in den NVZ
auf, Die Regio-Buslinie 610 (Schneliverbindung in Erganzung zur Linie 612 zwischen SZ-
Bad nach SZ-Lebenstedt) weist einen Systemtakt im regionalen Netz von 60-Minuten auf,
samstags nach 15 Uhr und sonntags findet hier kein Busverkehr mehr statt Die
Stadthnie 618 weist einen 40 bzw 60-Min-Takt auf, der — wie auch die o g. Linien — mit
Anschluss-Verknupfungen zu Bus- und Zugverbindungen am zentralen Knoten SZ-Bad,
Bahnhof versehen ist Der Verkehr der Linie 628 ist speziell auf die Werke in SZ abgestellt
(Berufsverkehr) Im Untersuchungsbereich ist ferner das Anruf-Sammel-Taxi (AST)-System
fur die Abendstunden vorhanden Wir verwelsen auf die Angebotsdarstellung in unseren
Druckerzeugnissen (z B. Fahrplanbuch).

Im Kapitel 4.4 2, Seite 52, ist der Prufauftrag an die Stadt und die KVG ausgesprochen,
inwiefern Querungshilfen, Stralenverengungen etc. mit dem Linienverkehr vereinbar sind.
Dies 1st in der Tat sehr detailliert in der Planungsphase mit uns zu beleuchten und Belange
des OPNYV tiefgreifender einzubeziehen

Der ErschlieRung durch den OPNV ist im Kapitel 4 4.4 ein eigener Stellenplatz bei der
Situationsanalyse (Funktionsfahigkeit des Untersuchungsgebietes) gegeben worden. Wir
vermissen aber, wie im Anhang fur andere Darstellungen (Belegungen, Nutzungen,
Gebaudetypen, Bausubstanz etc ) sehr gelungen gewahit und in zahireichen Zusatztabellen
detailliert ausgefuhrt, die separate Ubersicht der OPNV-Erschliefung mit Linlenwegen und
Haltestellenlagen (Haltestellenlagen sind nur als H-Symbole auf der Ubersicht Erschlieung
vorhanden, keine Angaben uber Buchten, Wartehallen, Zustand dieser stadtischen
Anlagen)

Im Planungsraum sind folgende Haltestellen der KVG, die beidseitlg angelegt sind,
anzutreffen A -Raky-Schule, Jahnstr., Hertastr., Eikelschule, Martin-Luther-Platz, Rheinstr,
Am Ziesberg, Engeroder Str, Elbestr, Kattowitzer Platz Alle Haltestellen bedurfen in threr
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bau-lichen Ausgestaltung u E. dringend einer Erneuerung; vg! hierzu auch den Entwurf des
Nahverkehrsplans (NVP) 2003-2007 (derzeit in Anhorung bis zum 13 09 2002) Dies st
zusatzlich in Threr Planung zu berucksichtigen, sofern diese Malnahmen nicht durch andere
OPNV-Bauprogramme der Stadt Salzgitter vorab ubernommen werden.

Bel der Darstellung der Missstande im Planungsraum (Kapitel 5) sind OPNV-Infrastrukturen
(Haltestellen etc.) uberhaupt nicht detailiiert enthaiten Bei den dargestellten Mallnahmen in
den Karten vermessen wir klare Qualitatsverbesserungen in den Haltestellenbereichen und
Linienwegen Ledighch auf Seite 69, Kap 6 2.4 wird in Klammern der OPNV-Haltepunkt als
Stichwort in einer offenen Aufzahlung als Mafinahme benannt In den Kapiteln 5 und 6,
Missstande und MaRnahmen, fallt auf, dass kein Unterkapitel mehr dem OPNV gewidmet
ist

Ebenfalls soliten u.E 1im Zusammenhang mit dem OPNV als weitere Quelle der aktuelle
NVP des ZGB und der derzeit in Anhorung befindliche NVP fur die Jahre 2003 bis 2007
genutzt werden, um das o g. Leitbild aus dem RROP auch mit ,Leben, zu erfulien

Im Ubersichtsplan zur Finanzierung und im Integrierten Handlungskonzept (Anhang) findet
sich bedauerlicherweise kein Punkt zum OPNV und zum Umweltverbund (z B Bike-and-
Ride, Radabstellanlagen) Die angestrebte Verkehrsverlagerung vom MIV zum OPNV und
damit eine nachhaltige Veranderung des Modal-Split 1st im Konzept fur eine Staditeil-
Sanierung fur uns leider bisher nicht zu erkennen. (Hinweis. Im Sanierungsbereich SZ-
Watenstedt, Beteiligungsverfahren erfolgt derzeit ebenfalls, sind Angaben zum OPNV von
Ihnen etwas besser berucksichtigt worden)

In der Analyse stellen Sie fest, dass Stralen mit breiten Querschnitten fur den ruhenden
Verkehr auch eine Queraufstellung ermdaglichen (Kap 4.4 5, Enkastr. und Elbestr.). Wir
weisen darauf hin, dass beide Strallen mit OPNV-Linien bedient werden und dass die leider
negativen Erfahrungen mit der Umsetzung lhrer Parkierung im Sanierungsbereich Bohlweg
(SZ-Bad) im Zusammenhang mit drastischen Querschnittsveranderungen der Stralle von
uns ein weiteres Mal nicht mehr hingenommen werden Die angestrebte und von uns auch
sehr begrufte Umgestaltung des Martin-Luther-Platzes, der durch alle Verkehrslinien
bedient wird, st weiter zu detailleren und die Belange des OPNV (Haltestelle als
Systemzugang zum OPNV und als potentieller Mittelpunkt des Wohnquartiers) bedeutsam
einzubeziehen

Wir wollen auch hier wiederholen, dass OPNV-Trassen/Linienfuhrungen fur die Kunden
attraktiv und damit fur den Betreiber (und Gesellschafter Stadt) wirtschaftlich befahrbar
bleiben mussen Die Definition eines Vorbehaltsnetzes (= nicht in verkehrsberuhigende
Maflnahmen und Streckengeschwindigkeit 30 km/h einzubeziehende StralRen) fur
Linienwege des OPNV, wie bereits Anfang der neunziger Jahre in Salzgitter konzipiert, ist
auch heute eine vordringliche Angelegenheit Insofern stellen wir auch hier die vorhandenen
MaRRnahmen mit 30 km/h auf StraBen mit Linienverkehr (Erikastr., Helenenstr., Rheinstr.,
Engeroder Str.) auch im Zusammenhang mit den geplanten UmbaumaRnahmen von
Strallen (MaRnahme in Kap 6.2.4, S 69 ,30-er Zonen erhalten,) erneut zur Diskussion
(Auf die Verkehrsschau 2002 in SZ im Zusammenhang mit Tempo 30 sei auRerdem
verwiesen.)

Die geplanten Umbau- und Neustrukturierungsmalnahmen bei oOffentlichen Stralen
(5 000 000 Euro, S. 75) und des Martin-Luther-Platzes (2 000 000 Euro) durfen u.E. keine
Einschrankungen oder Verschlechterungen fur den OPNV nach sich ziehen, sondern
mussen eine klare Priorisierung fur den Nahverkehr abbilden, um dem Leitbild genugen zu
konnen

Im Zusammenhang mit MaRnahmen zum OPNV (Haltestellen-Ausbau-Programm) verweisen
wir auf die besonderen Fordermoglichkeiten des Landes Niedersachsen und den
Nahverkehrsplan des ZGB; weitere Hinweise hierzu werden auch gern beim ZGB, Frau
Wolff, gegeben
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Wir bitten hier dringend um Vervolistandigung und Nachbesserung des Entwurfes mit Blick
auf einen attraktiven OPNV im Sanierungsraum, der immer mehr zur guten Alternative bei
der Mobilitatsmittelwahl werden sollte — auch in dieser Stadt

Zusammenfassung TOB-Beteiligung

Neben den o.a verschiedenen Dienststellen wurden auch die Amtet und Dezernate der
Stadtverwaltung beteiligt, sofern die von den Planungen betroffen sind bzw Aufgaben der
TOB reprasentieren und wahrnehmen

Samtliche Inhalte der Stellungnahmen wenden sich nicht gegen die Absicht, zur
Verbesserung der stadtebaulichen und strukturellen Entwicklungen der Siedlungsgebiete
eine stadtebauliche Sanierung mit der besonderen Forderkomponente ,Die soziale Stadt”
durchzufihren

Keine der Stellungnahmen hat daher im Rahmen des besonderen Abwagungsprozesses die
beabsichtigte SanierungsmafRnahme mit den sich daraus ergebenden Rechtsfolgen in Frage
gestellt.

Die im Rahmen der Bewertung der Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen von den
TOB vorgetragenen Anregungen sind zur Kenntnis genommen und werden im Rahmen der
Planungen zur weiteren Vorbereitung der Sanierung (z.B stadtebaulicher Rahmenplan mit
unterschiedlicher Gewichtung von Teilaspekten wie z.B Erschlieung) und bei Durchfuhrung
der Sanierung (der Ordnungs- und Baumafnahmen) zur Erlangung der gesetzten
Sanlerungsziele berucksichtigt
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8.2. Stellungnahme der Wohnungsverwaltungen

Die noch In den Siediungsgebieten vorhandenen ehemaligen ,Werkswohnungen" der
Stahlwerke gehoren zum Teil derzeit zur TUl AG (als WAG Salzgitter Wohnungsbau-GmbH)
(vorher ,Preussag AG) und werden von der Preussag Immobilien AG verwaltet Aufgrund
dessen hat diese als Verwaltung zahlreicher Gebaude und Anlagen in den Siedlungsgebieten
nachstehende Hinweise zu den Ergebnissen der Vorbereitenden Untersuchungen abgegeben
und damit gleichzeitig Mitwirkung zur Realisierung der gesetzten Planungsziele signalisiert

Wohnungsverwaltung Preussag Immobilien AG
Wohnen / Neue Eigentums- und Wohnungsstrukturen

Wir begruflen die in der Untersuchung gemachten Aussagen bzgl einer Verbesserung der
Quartiere  Die  Quartiere  sollten durch  Zusammenlegung von  Wohnungen
(Grundrissveranderungen) attraktiver gemacht werden. Des weiteren konnte der Wohnwert
der Wohnungen z.B durch Malknahmen wie Verbesserung der Bausubstanz,
Instandsetzung und Modernisierung innerhalb der Wohnungen, Erstellung von filigranen
Balkonkonstruktionen wesentlich erhoht werden

Der vorgeschlagene Ruckbau bzw Abbruch von Gebauden findet im Grundsatz unsere
Unterstitzung. Diese Mafnahmen haben in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehorde zu
erfolgen Durch den Einsatz von &ffentlichen Mitteln fur diese Desinvestitionen konnten die
entstehenden Wertverluste des jeweiligen Eigentumers ausgeglichen werden Die
freigelegten Flachen sollten uberplant und einer Bebauung mit Einfamilienhausern /
Doppelhausern zugefuhrt werden.

Auf diese Weise wird nach und nach die von allen Beteiligten gewunschte Verbesserung der
Bewohnerstruktur des Quartiers erreicht

Die geplanten Sanierungsmaflnahmen solliten schnellstmoglich zur Aufnahme in das
besondere Stadtebauforderungsprogramm des Landes Niedersachsen angemeldet werden.

Allen Beteiligten ist bewusst, dass eine Entzerrung der sozialen Brennpunkte und eine
Anderung der sozial schwachen Mieterstruktur ohnehin nur langfristig zu erreichen ist

Quartierstreffpunkt

Wie in der Untersuchung vorgeschlagen, sind wir bereit, die im Eigentum der WAG
stehende Freiflache (Baullicke) an der Breiten Strale zur Errichtung eines Neubaus fur
diesen Verwendungszweck zur Verfugung zu stellen Wir stimmen mit lhnen uberein, dass
durch diese vorgesehene Einrichtung ein Ort der Begegnung unter der Mieterschaft
geschaffen und die Identifikation mit dem Quartier erhoht wird.

Baugrundprobleme aufgrund friherer bergbaulicher Aktivitaten sind zu keiner Zeit
nachgewiesen worden und waren auch an der Breiten Strale nicht Ausloser von
Risshildungen.

Grun- und Freiflachen

Im Rahmen eines stadtebaulichen Konzepts sind wir bereit, aus unserem Grundbesitz
Freiflachen fur die Gestaltung eines &ffentlichen Wegenetzes mit Beleuchtungsanlagen
sowie Offentliche Grunflachen der Stadt zur Verfugung zu stellen Derartige Anlagen, die
auch die Kommunikation der Bewohner der Siedlung untereinander starken, sind sicherlich
durch die offentliche Hand besser zu organisieren als von privater Seite
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Offentliche Kinderspielplatze, Sporteinrichtungen

Auch wir sehen eine Unterversorgung mit derartigen Flachen in den Siediungen Wir sind
bereit, entsprechende Freiflachen aus unserem Mietwohnungsbestand zur Verfugung zu
stellen

Kleingartenaniage

Die nordwestlich der Westsiedlung gelegene und sich im Eigentum der WAG befindliche
Kleingartenanlage Hamberg ist in dem rechtskraftigen B-Plan Bad 80 fur Salzgitter-Bad als
.Dauerkleingarten” festgesetzt. Der Freizeitnutzen derartiger Anlagen als Grunflache st fur
eine burgernahe Erhohung von erheblichem offentlichem Interesse Gerade die
Ausgleichsfunktion zur Berufstatigkeit 1st von grofler sozialer Bedeutung und tragt damit zu
einer wesentlichen Verbesserung der Lebensverhaltnisse der Nutzer, die {(iberwiegend
Mieter der Siedlungen sind, bei Wir bieten der Stadt an, die Anlage in thr Eigentum zu
ubernehmen, zumal der Erwerb derartiger Flachen von der 6ffentlichen Hand aus anderen

Programmen gefordert wird.

Die Zuwegung zu den Kleingarten sollte nicht durch ein gewachsenes Wohngebiet fuhren,
da Kleingartner erfahrungsgemaf thren Mull auf den Nachbargrundstiucken entsorgen und
es auch an solchen Wegen zu abendlichen Ruhestorungen kommen kann, wenn
Kleingartner nach Feiern ihre Kleingartenanlage verlassen.

Grundstlicksentwickiung

Die westlich der Mietwohngrundstucke Erikastralle 4 und 6 gelegene Freiflache bietet sich
aufgrund der attraktiven Lage fur eine Bebauung an. Da nur tiw. Planungsrecht besteht,
sollte einvernehmlich mit der Stadt ein Bebauungsplan aufgestellt werden, um hier
Eigentumsmaflinahmen zu schaffen.

Der nordlich der Elbestrae gelegene Bereich i1st nach der verbindlichen Bauleitplanung als
Baugebiet Steile Wanne (Bad-42) rechtskraftig festgesetzt. Wir begrullen es, wenn die Stadt
dieses Bebauungsplangebiet realisieren wirde Wir bieten der Stadt eine vertragliche
Zusammenarbeit hinsichtlich der Erschlieung und Vermarktung dieses Gebietes an.

Zur Zeit beobachten unsere Wohnungsverwalter, dass die Anwohner dort gelegentlich
Grunabfalle und dergleichen widerrechtlich abladen Aus diesem Grunde haben wir
Bedenken, dieses Gebiet durch weitere private Wege zu erschiielen, da hierdurch der
vorgenannte Mulltourismus gefordert wird Verbindungswege soliten erst im Zusammenhang
mit der Realisierung der Bebauung konziptert werden.

Soziostruktureller Wandel

Dieser Wandel in der Bevolkerungsstruktur i1st neben den erwahnten Fortzugen zu einem
wesentlichen Anteil auch darauf zuruckzufuhren, dass In diesen Siedlungen ein erheblicher
Anteil alterer Bewohner vorhanden ist, die noch zur Grundergeneration der Stadt gehoren
Nach langjahrngen Untersuchungen der PSI werden jahrlich zwischen 15 % und 20 % der
Mietverhaltnisse beendet, well die Mieter versterben oder ins Pflegeheim wechseln. Diese
wichtige Komponente kann nicht unter der erwahnten ,Abstimmung mit den Fuflen”
subsumiert werden.

"

Die Formulierung in lhrer Untersuchung ,. gelten auch als Ausgangsort von Straftaten .
hort sich nach einem Hort besonderer Kriminaiitat an U. E. sollte man, da die Untersuchung
spater offentlich diskutiert werden wird, mit solchen vagen Darstellungen vorsichtig
umgehen, well man sonst dem image der Siediungen noch mehr schadet

Dass ein groler Teil dlterer Bewohner der Siedlungen das durchaus ansprechende Angebot
im Mutterzentrum an der Braunschweiger StralRe nicht annimmt, hat nach unserem
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Dafurhalten weniger mit Schwellenangst zu tun Vielmehr sind ber einem fulllaufigen
Aufsuchen dieser peripher gelegenen Einrichtung doch erhebliche Wegstrecken mit grof3en
Hohenunterschieden zu Uberbrucken, was &lteren Bewohnern z T sehr schwer fallen durfte
Hier solite uber motorisierte Zubringerdienste nachgedacht werden.

Wohnungsverwaltung Hansa Immobilien

Die Verwaltung mehrerer von der WAG im Rahmen eines Privatisierungskonzeptes
ubernommener Wohngebaude, Hansa Immobilien, vertreten durch Herrn Dr. Jainz, war
Besucher der Burgerversammiung am 24.11 03. Herr Dr Jainz hat im Rahmen dieser
Versammlung ebenfalls seine Mitwirkungsbereitschaft an der empfohlenen Sanierung der
Siedlungsgebiete erklart In diesem Zusammenhang hat Herr Dr Jainz auf die in seinen
Bestanden bereits im Sinne einer Sanierung durchgefuhrten Modernisierungen und
Instandsetzungen hingewiesen
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8.3. Biirgerbeteiligung

Das Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen wurden anlasslich einer
Biirgerversammlung am 24 1103 der Offentichkeit vorgestellt Vertreten waren
mehrheitlich Mieter der von dem Vorhaben betroffenen Wohngebaude, da sich die Gebaude
innerhalb des empfohlenen Sanierungsgebietes hauptsachlich im Eigentum von zwel
Wohnungsgeselischaften befinden

Die vorgestellten Ergebnisse wurden von den Anwesenden inhaltlich bestatigt. Auch zur
Mitwirkung an den vorgestelliten mdglichen MalRnahmen, insbesondere der Verbesserung
des Zusammenlebens der Bewohner der Siedlungen bestand gro3e Bereitschaft. Einzelne
Fragen und Meinungen sind nachtstehend wiedergegeben und sollen Beleg fur das
Gesamtinteresse der Bewohner an der Sanierung sein.

Fragen und Anregungen von Biirgern Stellungnahmen

Herr Klocke

Die aktuellen Zustande der Wohnungen mit der Folge der|.
Leerstande ist auf das Vorgehen der Unternehmen ,Hansa"
(etzt: ,Herr Dr Jainz") und ,PSI® (Jetzt. ,WAGY)
zuruckzufuhren

Frau Huttner

Eine Erneuerung der Fahrbahnen Iin der Siegfried-,|Herr Klatt (Stadt Salzgitter)
Brunhilden- und Hagenstrale haben nicht zur|fuhrt dazu aus, dass es sich

Neuschaffung von Parkplatzen gefuhrt

Herr Kiihnert

Das Unternehmen ,Hansa" lasst die Wohnungen verfallen
und investiere nicht.

Herr Schrader

Kann Einfluss darauf genommen werden, dass die
Wohnblocke nach und nach in das Eigentum eines anderen
Wohnungsunternehmens lbergehen?

Immerhin investiere ja die ,Wohnbau" 1n thre Wohnungen
und habe dadurch einen geringen Wohnungsleerstand zu
vermelden

dabel um eine Mallnahme der
ASG handele Die Straflen
mussten nach der Verlegung der
neuen Abwasserleitungen in den
vorherigen Zustand wiederher-
gestellt werden.

83



N.N

Eine Wohnungseigentumerin fragt. inwiefern kann ,die
Stadt" darauf hinwirken, dass die Wohnungsunternehmen
zur Sanierung gezwungen werden Als Eigentumerin eines
Hauses sel die ja auch verpflichtet, das Haus m
sordentlichen" Zustand zu erhalten

N.N

Ein Anwohner fuhrt aus, dass aus seiner Sicht die im
Quartier vorhandene Zusammensetzung der Bevolkerung
das Problem des sozialen Brennpunktes sel Es bestehe die
Gefahr, dass, wenn weiter nur Sozialhilfeempfanger und
Auslander in das Quartier ziehen, sich diese
,<zusammenrotten” und andere Mieter gar nicht mehr in das
Quartier ziehen wollen. Erster Schritt zu einer besseren
Stimmung tm Quartier sollte sein, dass die Bewohner
wieder miteinander kommunizieren So kdénnten einfache
Missstdnde, wie z.B das Wegraumen von Mull bzw.
Mdilltonnen, schon behoben werden

N.N
Eine Bewohnerin fuhrt weiterhin aus, dass die Wohnungen
erst heruntergewirtschaftet worden seien, als die

Stahlwerke verkauft wurden. Mit dem Eigentumerwechsel
sei die Betreuung der Wohnungen durch die Hauswarte
weggefallen, der Service und die Substanz sel immer
schlechter geworden

Es bestehen auRerdem Beflrchtungen, dass die Mieten
nach der Sanierung so hoch werden, dass diese fur die
jetzigen Bewohner der Siedlung nicht mehr finanzierbar
seien. In die Sanierung mussten auf jeden Fall soziale
Komponenten mit einbezogen werden, eine Ghettobildung
muss vermieden werden.

Auditorium

Herr Holstein (NILEG)
antwortet Da es sich bei den
Hausern um  Pnivateigentum
handelt, konnen Eigentumer
nicht zur Sanierung gezwungen
werden Alles was sichergestelit
sein muss, ist die
Verkehrssicherheit der Gebaude,
sonst bestunde Gefahr fur die
offentliche Sicherheit und
Ordnung Maflnahmen  der
Ordnungsbehorden waren dann
nicht ausgeschlossen

Eine Vielzahl der anwesenden Bewohner hat sich durch kurze Beitrage und Zurufe
zustimmend zu den empfohlenen investiven MalRnahmen wie auch zu den MalRnahmen zur
Forderung der Zusammenlebens der Bewohner in der Siedlung geduRert und ehrenamtliche
Mitarbeit zugesagt, wenn sie denn von den entsprechenden Stellen (z B. Quartiers-
management) angefordert und organisiert wird Ressourcen sind demnach vorhanden.
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8.4

Presseberichte
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Volksmund st nur noch vom , Ghet-
die Rede Wer nicht in der Ost- und
'stsiedlung wohnt, meidet diesen Teil
1 Salzgitter-Bad Wir haben uns auf ex-
1 Streifzug durch die beiden sozialen
:nnpunkte 1m Suden Salzgitters bege-
1, haben uns den Zustand der Hauser
seschaut, die 1938 1 emer Art
wnellverfahren ermchtet wurden, weil
durch Stahlindustrie und Bergbau er-

Bildzr_einer Siedl 1o

nen erhohten Bedarf an Wohnraum gab.
Wir haben mit Bewohnern gesprochen
und emen Blhick hinter die Gemauer 1n
verschiedene Wohnungen geworfen
Manche Hauser stehen vollig leer, sind
bereits verbarrikadiert Die gepflasterten
Wege zwischen den einst heiR begehrten
Hausem sehen teils aus wie nach etnem
Bombenemschlag In verschiedenen Kel-
lern steht bei Regen das Wasser kme-

hoch Von den Wanden brockelt der
Putz Und doch st68t man hier und da
auf verwunschene Ecken, toskamsch an-
mutende Gartenanlagen und schmuck
eingerichtete Wohnungen ~ Nischen hei-
mehger Wohnlichkert inmutten eines ge-
radezu Angst machenden Verfalls Die
Stadt ist sich der Dramatik der Lage
durchaus bewusst (die Salzgitter-Zertung
berichtete ausfuhrlich) Gelungen st es,

die Stedlungen 1m emem bundesweden
Forschungsvorhaben Experimenteller

Wohnungs- und Stadtebau unterzubns-
gen Die Stadt bemuht sich aber weite,
dass die Stedlungen — wie der Fredengsr
~1n das Stadtebauforderprogramm , So-
ziale Stadt” aufgenommen werden Dasg
ware die emnzige Uberlebenschance, da’
sind sich Verwaltung, Politik und Biirge.__
ewug Nz

¢+ Kellereingange strotzen vor
' Gerade altere Menschen kan-
auf dem Laub leicht ausrutschen

u,
g

* Wohnungen sind feucht Die-
2ine Junge schlaft in enem Zim-
n dem es nur so schimmeit

’ohngebiet
Griinen”
itte Gopel (56)

wohne seit 1970 mit memem
tund memnem Sohn n der He-
strae - und ich wohne dort
germe Es ist e attraktives
igebtet 1 Grunen, und die
mgsform st einfach schon
redauern nur, dass die Vermie-
wenig tun, denn die schmutzi-
Ireppenhauser schrecken ab
hich war bei uns die Wohnge-
«chaft fruher besser, aber man
auch selber etwas dafur tun
ns 1st zum Beispiel ein beson-
sympathisches, turkisches Ehe-
emgezogen Da gibt es uber-
keine Probleme Warum wer-
lort nicht behindertengerechte
wungen emgerichtet — wo doch
dtenheim so m der Nihe 1st?
varum wird nicht manch unge-
r Wascheplatz 1n emen klei-
pielplatz mit Sandkasten um-
amert? Dann wusge quct dus

In manchen Hausern in der Ostsiedlung waohnt niemand mehr - die Tiiren

sind verbarnkadiert

Von Kershn Loehr

SALZGITTER-BAD. ,Wir miissen in
das Programm ,Soziale Stadt’ auf-
genommen werden, das ist unsere
letzte Chance fiir die Ost- und
Westsiedlung.” Da sind sich die
Fraktionsvorsitzenden 1m Orisrat
Sud, Andreas Tnebe (CDU) und
Wilfried Klocke (SPD) einig , Alles
andere wire eine Katastrophe *

,Das Kardinalproblem ist emn ord-
nungspohitisches”, betont Klocke,
JJeder private Hauseigentumer hat
die Verpflichtung, seme Wohnung
ordenthch m Schuss zu halten, die
Wohnungseigentumer, PSI  und
Hansa, haben dies nicht getan, und
jetzt springt die offentliche Hand
ein, dem durfte man eigentlich micht
stattgeben * Triebe stimmt emn ,,Das
1st wirklich schizophren — und unge-
recht den Wohnungsunternehmen
gegeniiber, die der sozialen Verant-
wortung 1hren Mietern gegenuber
nachgekommen sind

Und doch werde es in Zukunft
nicht mehr reichen zu sagen, ,die
Stadt muss, das Land muss, der
Bund muss, wir brauchen mehr
Identifizierung mit dem Quartter®,

Fotos (5) Kerstin Loehr

fordert Triebe

y»Die Braunschweiger Strale 1st
tatsachlich schleichend zu ewner so-
zialen Grenze geworden®, gibt Klo-
cke unumwunden zu ,Dagegen
mussen wir auch als Kemmunalpoli-
tiker ankampfen “ Auch wenn ande-
re Stadte dhnliche Probleme hatten
~ ,diese soziale Ausemanderent-
wicklung in gute und schlechte
Menschen st erschreckend”

Eimns steht fur beide eingefleisch-
ten Badenser fest ,,Man darf emn sol=
ches Gebiet 1m Zentrum von Salz-
gitter-Bad nicht veroden lassen®
Klocke verweist auf die neuerr Bau-
gebiete m Bad wie Lange Wanne
Ost und Sud ,Wir konnen mcht
mehr Leute an die Penpherne bnn-
gen*

Architektonisch sei, so Triebe, das
Gebiet ja auch durchaus wertvoll
Niemand wurde heute noch solche
Gartenanlagen und Wascheplatze
genehmigen Die Wohnungen muss-
ten grofler werden, und auch zwi-
schen den Hausern tate ein Ausdun-
nen Not ,,Vielleicht konnte man je-
des dntte Haus rusbrechen”,
schlagt Triebe vor Und vor allem sei
es drnngend erorderhich, erganzt
Klocke, neue Mieterstamme zu ge-
winnen Mit den vorhandenen
funktionuert es nicht “

Ape gar Mot pine Tyoend camerht oA dain s alan n o dar s Shia a0

Eimige Hauser sind Schmuckstticke, der Garten gepflegt, die Haustir frisch g

pinselt und mit Kranz verziert — und hinter den Fenstern ist Leben

Lunsere letzte Chance*

Ortsrat Stid bilanziert Braunschweiger StraRe ist zur sozialen Grenze geworden
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Gehwege mit genssenem * Pflaster
sind gefahrliche Stolperfallen

»Bewohner sind

sehr sauber¥
Anne Schiilke (48)

Ich lebe seit 30 Jahren in der Hed-
wigstrale mm Parterre Ich fuhle
mich hier wohl, die Bewohner sind
sehr sauber, es ist grun, und man
kann zu FuR zum Einkaufen gehen
Nur der Vermieler macht zu wemg
Bei uns im Badezimmer ist zum Ber-
spiel nur eme Seite gefllest — reno-
vieren diiffen wir aber nicht Auf
dem Boden haben wir uns auf eige-
ne Kosten Lanunat gelegt

Argerhich ist auch, dass wir kemne
AuRenrolladen anbnngen durfen ~
wegen des Denkmalschutzes, sagte
man uns

Auflerdem ware es schon, wenn
tetlwe 1y Weyo, ngen zusammenge-

Viertel-Marathon
oder Boulen
Pastor Alfred Kaufmann

nFruher war es hier wie 1m Urlat
ein fast toskanisches Ambiente
Dann aber hat der Schrumpfungs-
prozess der Stadt msgesamt bege
nen, dazu kam die hohe Arbeitsi.
sigkest, Viele Auslinder sind 1 die
beiden Stedlungen gezogen, und d*~
Stadt bringt auferdem Sozalhil
empfinger in den leerstehenden
Wohnungen unter Das produziert
Ghettos Dazu kommen wiele W
wenwohnungen, denn die alten
Frauen wollen nicht wegziehen

Nun wird das Viertel immer me’
kaputtgeredet -~ was auch dah..
ruhrt, dass zu Zeiten, als es noch
keme Handys gab, der Martm-L»
ther-Platz Drogenuwmschlagpl.
war Das ist aber Vergangenhert

Bewundernswert st daher, dass
emige junge Familien mit Eifer
ein Wir-Bewusstsein tn den Siedlun-
gen kdmpfen. Vor emger Zest fand
sogar em Viertel-Marathon statt
nur fur so etwas man braucht vie.-
Leute, die das umsetzen Gute Ideen
hiegen m den Schubladen bereit. Ei-
Beispiel* Die deutsch-franzosisc
Gesellschaft spielt regelmaRig Boule

auf dem MTV-Platz ~ warum nicht
auf dem Martin-Luther-Platz? ¢
Und noch etwas In Relation zur
Situation haben wir emen tollen
Kirchenbesuch, wir machen emne g
te pkumenische Arbest “ '




+ cher Garten gleicht einer Mulldeponie

25 Umfeld
ist asozial“
Heinz Peters (63)

»Ich wohne seit fast 50 Jahren in der
Siedlung, heute m der ElbestraRe
12 Fruher war das hier sehr ordent-
lich, Jetzt st das Umfeld asozial Ich
habe 1m Jahr 2000 eine Ausstellung
mit Bildern des Alltags in der Sied-
lung 14 Tage lang mn der evangel-
schen Kirche ausgestellt - und 2003
st es noch viel schlimmer als da-
mals Aber von Seiten der Vermieter
passiert immer noch kaum etwas,
ber der Preussag war es entschieden
besser als jetzt mit der Hansa Die
Wascheplatze sind zugewachsen,
der Mortel rieselt von den Wanden,
uberall sind Wasserschiiden, ich ha-
be die Hansa mehrfach angeschne-
ben - ohne Erfolg “
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wyDie Tanzschule
hat der Siedlung
gut getan“

Jiirgen Fiesel (45)

ylch fuhre seit 15 Jahren emn Opti-
kergeschift auf der Burgundenstra-
Re Damals war es eme belebte
schone Emkaufsstrae mit Fahrrad-
laden, Juweller und sogar emem
Hutgeschaft Zu dieser Zeit gab es
im Umkrers keine freie Wohnung
Heute stehen allem auf der Rhem-
straBe 19 Wohnungen leer ~ kemn
Wunder, die Wohnungen sind reno-
vierungsbedurftig und nuicht mal be-
sonders gunstig

Und an Geschaften haben wir
jetzt eme Sprethalle, ein Solanium,
emen DVD-Shop mit zugeklebten
Schetben - und ein Eiscafé, das aber
im Winter geschlossen 1st. Gut getan
hat ledighch die Tanzschule am
Martin-Luther-Platz Die lockt end-
lich wieder junge Menschen in die-
ses Vierte! Ein absoluter Schildbur-
gerstreich war es, die Post zu schlie-
fen Daber standen die Leute dort
Schlange

Jetzt soll auch noch der Markt,
dienstags und freitags, vom Martin-
Luther-Platz verschwinden Das darf
einfach nicht passieren Vielmehr
sollten die Mullcontainer woanders
untergebracht werden Kein Wun-
der, dass der Platz zumullt Wemgs-
tens darf man dort noch ohne Park-
schemn parken - warum man jedoch
auf der BurgundenstraBe bis 23 Uhr
eme Parkscheibe braucht, versiehe
ich bis heute micht “

=R

Kellerfenster wi

-y elaer bl sich
mehr verantwortlich

Gisela Dreler (71)

Jlch bin vor 50 Jahren in der Hilde-
gardstrale etngezogen Damals war
hier keme Wohnung zu knegen
Heute aber stehen Wonnungen leer,
und vor allem fuhlt sich keiner mehr
fiir etwas verantworthch Wenn 1ch
etnen Fleck un Flur sene, wische ich
den weg Andere Mieter memen da-
gegen, dass dafur der Vermueter zu-
stindig ser AuBerdem gendren Din-
ge, die micht der Gemeinschaift gehd-
ren, emnfach mecht m den Hausflur
Viele Altere wie ich haben schon re-
sigmert. Und so wachst eben das
Griin an den Hausem hoch, und es
hegen iiberall Bldtter in den Keller-

wrert

aufgangen

Fruher gab es Hausmeister
auch mal motzten die Hausvers
terheute haben eine anaere Aw
be Auch der Vermiets- sollte a -
mehr prasent sem und mehr tun
den Ronren und Dachern wu
michts getan, und wer macht sct
Verschonerungen m  samer W
nung auf eigene Kosten, wenn
berm Auszug auch noch ruchgi:
gemacht werden miissen® So ¥r
man das nucht in den Gnif len g
be, am besten war's, man wurde .
Hauser abreiRen

Wenn ich jedenfalls nochmal t
ziehe, dann nur in e Haus
Fahrstuh “

Wenn nicht die Mieter - hier Siegfed Munk (64) - Hand an die Straucher.a,
legten, ware mancher Weg schon zugewach.sep

2 2

Ein Idyll inmitten des Verfalis Diese Gartenanlage mit italierusc|

PN S "

ML TR 3t

hem Flair habe

Heinz Peters und Wolfgang Senkbeil liebevoll gestaltet.

,»Nun verlieren wir auch
noch unsere Garage

Karl-Heinz Laboch (68)

»Ich wohne seit 46 Jahren 1n der *
Westsiedlung, seit 1971 1 der Moni-
kastraBle 4, emer klemen Sackgasse
Anfang der 90er-Jahre hat man uns
schon unsere schone Badeanstalt
genommen, und nun verheren wir
auch noch zum 1 Dezember dieses
Jahres unsere Garage
25 Jahre lang hatten wir die Gara-
ge gemietet, vor drer Jahren wurde
sie uns fiir rund 12 000 Mark zum
Kauf angeboten Doch dann hieR es
plotzlich von Vermueterseite, dass
die, die etne Wohnung kaufen, Vor-
r=ht b 3 Kauf emer Garage hat-
W ger aber vobnt de- bayft

also auch Leute mer Garagen,'di
ganz woanders wohnen

Hier in unserer Gegend aber git
es ganz schwer Parkplitze, wir s
beide wm die 70 Jahre alt, und memn
Frau ist auferdem gehbehindert, da
1st fiir uns emn ganz groRes Problem
das nimmt uns jeden Schwung

Daber wohnen war sonst sehr gen
hier. Es waren damals immerhm di
Prominentenwohnungen fur Arzte
Steiger und Lehrer, als Arbeiter kan
man da gar micht dran Heute sint
aber die Wasserleitungen alt, man
che Hauser haben Wasserflecker
Dacher und Schomsteine sind auc!
micht 11 Ordnung  Aber trotzden
macht e arrh hoer qedoer on epns
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Fortsetzung von Seite 1

Die Politik hat zwischenzeit-
lich reagiert Sowohi Vertreter
der Bezirksregierung als auch
die niedersachsische Sozalmu.
rusterin Ursula von der Leyen
zeigten sich beeindruckt von
n erfolgreichen Ergebmssen
un Projeht ,Soziale Stadt - Fre-
denberg-* Wolfgang Schner-
‘ar, Vorsitzender der Mehr-
atsfraktion im Rat unserer
Stadt zur Salzgitter Woche
.Das Netzwerk ,Soziale Stadt -
Fredenbe1g-“ gemieflt bundes-
welt emen guten Ruf Die bis-
lang wiklich erfolgreiche auf
den Weg gebrachten Mafnah-
men und Projekte geneRen
Vorbildcharakter Roland
Schiller und Gunter Klatt ha-
ben sowobl in der Vorberer-
tung als auch 1n der Forttuh-
rung des Handlungskonzeptes

E——

+Fredenberg*
setzt Wir werden die erfolgrer-
che Aibeit in der Ost- und

Soziale Stadt:”
Die Zukunft
Salzgitters

jetzt sichern!

Chance fiir die Ost/West Siedlung

VON FRANK GROSS

Experten im Stidtebau sehen
Salzgitter 1n emer ernsten Lage,
Junge Menschen verlassen diese
Stadt, die Geburtenrate ist dra-
matisch gesunken und die Zahl
der EheschlieSungen ist eben-
falls spurbar zurick gegangen.

Die Fachleute sind sich we-
derum emg, dass die demogra-
fische Entwicklung, die Salzgit-
ter zur Zett erlebt, in vielen an-
deren bundesrepublikamschen
Stadten erst in etwa zehn Jahren
emtreten wird Am deuthchsten

Mafstabe ge-

bert und der Aussicht auf emne
eventuelle Forderung des Pro-

zeichnet sich die Emwicklung in
der Ost- und Westsiedlung in
Salzmiter-Bad ab Viele Woh-
nungen stehen leer Der Woh-
nungsbestand droht zu verfal-
len. Grund genug, fur die Stadt
Salzgtter entsprechende Ge-
genmafinahmen zu ergreifen.
Zumal sich emn externer Gutach-
ter {NILEG) wie folgt zur Ost-
und Westsiedlung geaufert hat.
+Wir sehen huer, trotz der widni-
gen Umstande, ein unter stadte-
baulichen Gesichtspunkten be-
trachtet attraktives Wohnquar-
ther “

Forisetzung Seite 2

————

ner, wenn man die Gesamtkos-
ten betrachtet, relativ genngen

Westsiedlung  weiterfuhren.
Daran lassen wir keine Zweifel
zu Die vorbereitenden Unter-
suchungen in dem aus unserer
Sicht zukunfhigen Sanierungs-
gebiet haben uns veranlasst,
die Ost- und Westsiedlung fur
das Projekt ,Soziale Stadt” an-
zumelden *

Die geplanten Mafnahmen
stehen 1im Widerspruch zu der
Meinung der BSL-Gutachter
Sie schlagen der Stadt vor, das
Referat ,Soziale Stadt* mut
demn Auslaufen der aktuellen
Projekte sterben zu lassen
.Das kommt uberhaupt nicht
n Frage®, ereifert sich Schnei-
der in emnem Gesprach mit der
Salzgitter Woche Angesichts
der uberaus erfolgreichen Ar-

jektes 1n Bad, werde die Mehr-
heitsfraktion keinesfalls das
Referat abwickeln laut BSL
konne ein dauerhaftes Emspar-
potenzial van rund 400 000 Eu-
ro erzielt werden Fritz Arlt,
der aktiv im Projekt ,Soziale
Stadt® mutarbettet, erganzt.
,Das sind 400000 Euro, die
letzthich dazu fuhren, dass un-
ser Salzgitter lebenswerter ge-
staltet werden kann *

Ztel muss es semn, und dann
sind sich alle Betethigten exmg,
die Probleme dieser Stadt gera-
de 1m Bereich der kritischen
Wohnquartiere akhv anzuge-
hen. Emne geradezu histonsche
Chance fur die Weiteretitwick-
lung Salzgitters wurde vertan,
wenn man jetzt sagen wurde,
Ende aus - das war es Mit er-

finanziellen Eigenbeteiigung
der Stadt (fur 2004 sind
240000 Euro vorgeschen),
kann emn wichtiger Meilensten
fur die Zukunit der jetzigen
und, was viel wichtiger 1st,
nachfolgender Generationen
gesetzt werden Zurzeit kann
festgestellt werden, dass Beob-
achter auferhalb Salzgitters
die bislang geleistete Arbeit an-
erkennen und die sich daraus
ergebenden Chancen erken-
nen Schnewder kommentert
Ich rufe alle Betethgten dazu
auf das Augenmerk gemein-
sam auf das bisher Erreichte
und die anstehenden Projekte
zu nchten, die n gleicher Wer-
se erfolgreich durchgefithrt
werden sollen Die Burgerin-
nen und Burger profitieren

durch emn stets verbessertes
Umfeld, die Stadt Salzgtter
kann damit auch uberregional
positive Schlagzellen machen.”

Aus der Stadtverwaltung war
zu erfahren, dass sich sowohl
Burger, Vereine und Kirchen-
gemeinden 1 dem laufenden
Projekt .Soziale Stadt* m be-
wundernswerter Weise enga-
gieren

Als em Beispiel wurde die
Planung zur bevorstehenden
Umgestaltung der Schulhofe
des Schulzentrums Freden-
berg genannt SPD-Ratsherr
Fntz Arlt beschreibt das Pro-
jekt ,In kurzen Worten Ziu-
ne runter, Steme raus, Strau-
cher rem Emn Spielewald und
Sitz- beziehungsweise Kom-
muntkationsflachen sollen die
Schulen miteinander und Bur-
ger mutemander verbinden ¢
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¢ Quellenverzeichnis

¢ Rentabilitatsberechnung fur die Modernisterung der Wohnungsbestandes am Beispiel fur
die Westsiediung

e Ausschnitt aus der Braunschweiger Zeitung vom 04 07.02

* Integriertes Handlungskonzept - Entwurf -

e Abbildungen 1, 2 sowie 3 — 12 jewells fur Ost- und Westsiedlung

e Darstellung der moglichen Umbaupotenziale von Wohnungen mit hohem
Leerstandsanteil
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Rentabilitiitsberechnung fiir die Modernisierung des Wohnungsbestandes
in der ,West-Siedlung* Salzgitter-Bad

Ziel der Baumalnahme

- Anpassung der Ausstattung an moderme Wohnverhiltnisse

- Emeuerung der Ver- und Entsorgungslertungen

- Veranderung der Grundnsse durch Zusammenlegung von Wohnungen
- terlweiser Ausbau der Dachgeschosse

- Instandsetzung der Gemeinschaftsraume

Kalkulatorische Angaben und Werte

- Anzahl der Wohnungen vorher 1.162 nachher 800

- vermietbarer Wohnraum vorher: 61.750 m? nachher 61 750 m?
- umbauter Raum vorher 334 600 m® nachher 334 600m?
Baukosten

Die Kosten fiir die geplanten bauhichen Verdanderungen durch Modermisierung und Instandsetzung
werden nach Durchschnittspreisen aus dem Jahr 2001 mit

100,00 Euro/m® (€/m®) umbauten Raum angenommen. Die Gesamtinvestition betragt

334 600 m*® umbauter Raum x 100,00 €/m3 = 33.460.000,00 €.

Ertriage

Durch die Verdanderung der Grundnsse wird die Anzahl der Wohnungen reduziert. mcht aber die
Grofie der vermietbaren Flachen. Es entstehen teilweise sogar .,Wohnraumgewinne®, wenn durch
die Zusammenlegung von Wohnungen (2 = 1) Treppenhausflachen entfallen oder z.B. bisher nicht
ausgebaute Dachgeschosse den Wohnungen zugeschlagen werden. Es sind daher keine Ertrags-
verluste oder —~gewinne durch emne Verdnderung der vermietbaren Wohnflachen zu erwarten.

- Vermuetbarer Wohnraum vorher 61.750 m? nachher- 61.750 m?
- abzgl. Leerstand (31 %) vorher 19 143 m? nachher entfallt
- vermieteter Wohnraum vorher 42.607 m? nachher: 61 750 m?

Die Netto-Miete betriagt nach Angaben der Wohnungsgesellschaft im Quartier derzent
Durchschnittlich 4,00 €/m? monatlich
Der derzeitige Jahresertrag betragt rd 42 600 m* x 4,00 €/m? x 12 = 2.044 800 €

Bei unterstellter Leerstandsreduzierung durch die Zusammenlegung von Wohnungen (2 =
1) entstehen Wohnungen mit GroBen zwischen 85 bis 110 m2 Nach Auskunft der Woh-
nungsgesellschaft besteht Nachfrage nach derartigen, gut ausgestatteten Wohnungen, je-
doch lassen sich die Modernisierungskosten nicht durch hohere Mieten finanzieren. Die
Netto-Mieten fur Wohnungen zu Grofien von rd. 100 m? mit guten Ausstattungen betragen
in der Region Salzgitter rd 4,00 €/m*mtl.. Es ist deshalb davon auszugehen, dass die
BaumaBnahmen nicht zu héheren Mietertragen fithren.

Auch wird es aufgrund der bekannten Nachfragen fur die Wohnungen bis zu 100 m? nicht zu dem
angenommen 100 %igen Rickgang der Leerstande kommen. Es werden Leerstinde von etwa 12 -
15 %, etwa 120 Wohnungen, verbleiben Die Rentabilitit der Modemisierung aller Wohnungsbe-
stande ist daher nicht gegeben und st daher auch kein ausschhieBliches Mittel zur Reduzierung der
Leerstande.
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Stddtebauliche Voruntersuchung
Stadt Salzgitter

zur formli F gung dos Sanlerungsgeblst
\ Salzgitter - Bad / West- und Ostaledlung
Gesamtiibersicht Stand: Junl 2002
Bauleitplanung Abblidung: 2.

Abgrenzung B-Plan Bad - 71 (1983)

Abgrenzung B-Plan Bad - 30 (1967)
{88-N.5.2.84)

Abgrenzung B-Plan Bad - 39 (1970)
(SB<N-3.4.69)

Abgrenzung B-Plan 1 Anderung Bad -39,4 A (1988)
{SB-N-3-4.69)

Abg g Teilorts- + Autb
(5B-N.3.2.67)

plan Bad - 13 (1958)

Abgrenzung Tellortsbauplan Bad - 18 (1958)
{SB-N-4-2-58)

Abgrenzung Teilorts- + Aufbauplan Bad -9 {1956)
($B-N.5.4.55)

Abg Teilorts- + Aufbauplan Bad - 11 (1957)
{SBeN-4.1.5¢)

Abgrenzung U.n:l'ersuchu.hssseb'\%'\’
Kartengrundlage: ALK
’lnha!ﬂlche und  Dipling. G. Niggemeler Hetbor Robandt Evensen

graflsche DiplIng. (FH) T. Millier | smsosih buateme

Bearbeituna,  DinlIna M Gahika Yemmessynaringeabers
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Darstellung der moglichen Umbaupotenziale der Wohnungen mit hohem
Leerstand

1 Beispiel fiir die Herstellung eines Einfamilienhauses aus freistehenden 4-
Familienhdusern (Typ 110 Ostsiedlung)

2 Beispiel fiir die Zusammenlegung von 6 Wohnungen zu 2 Doppelhdusern
nebeneinander (Typ 106 Ostsiediung)

3 Beispiel fiir die Zusammenlegung von 3 Wohnungen auf einer Etage zu 2
Wohnungen (Typ 107 Westsiedlung)
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